ZARZĄDZENIE  NR 83/2025
BURMISTRZA MIASTA RACIĄŻA
z dnia 1 października 2025 roku
w sprawie ustalenia miesięcznych stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzące
w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2025 r., poz. 1153), w związku z art. 7 i art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) zarządzam, co następuje:

§ 1
W lokalach mieszkalnych stanowiących własność Gminy Miasto Raciąż lub będących w jej posiadaniu ustalam miesięczną stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej dla lokalu mieszkalnego wyposażonego w:
1) centralne ogrzewanie z sieci miejskiej lub z sieci gazowej, instalację wod.-kan., wc lub łazienkę w wysokości 9,00 zł, 
2) ogrzewanie piecowe lub lokalne c.o., instalację wod.-kan., wc lub łazienkę w lokalu lub poza lokalem - w wysokości 7,00 zł,
3) ogrzewanie piecowe, instalację wod.-kan. (wc poza budynkiem) - w wysokości 5,40 zł.
§ 2
Ustalam miesięczną stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego w wysokości połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym  – 2,70 zł. 
§ 3
Stawki czynszu określone w § 1 i 2 wchodzą w życie z dniem 1 grudnia 2025 r.
z zachowaniem okresu wypowiedzenia dla już zawartych umów.
§ 4
1. Traci moc Zarządzenie Nr 69/2023 Burmistrza Miasta Raciąż z dnia 27 września 2023 roku 
w sprawie ustalenia miesięcznych stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzące 
w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Traci moc Zarządzenie Nr 60/2023 Burmistrza Miasta Raciąża z dnia 29 sierpnia 2023 roku 
w sprawie ustalenia miesięcznych stawek czynszu za lokale mieszkalne  w nowym budownictwie położone przy ul. Akacjowej 9A i ul. Akacjowej 9B wchodzące 
w skład mieszkaniowego zasobu gminy. 
§ 5
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
         BURMISTRZ MIASTA RACIĄŻA
/-/
Michał Skarbowski
U z a s a d n i e n i e

do Zarządzenia Burmistrza Miasta Raciąża nr 83/2025
z dnia 1 października 2025 roku

Zgodnie z art. 7 i art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz. 725), w lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, organ wykonawczy tej jednostki ustala stawkę bazową czynszu, która stanowić będzie podstawę przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne, z uwzględnieniem czynników podwyższających 
i obniżających wartości użytkowe lokali. 
Dotychczasowe wpływy z tytułu czynszów najmu nie pozwalają na właściwe utrzymanie substancji mieszkaniowej gminy. Duży stopień zużycia budynków, ich wiek, niewystarczająca wysokość - w stosunku do potrzeb - środków finansowych na wykonanie gruntownych remontów budynków, powoduje, że zachodzi konieczność wykonywania 
w nich jedynie częściowych prac polegających na konserwacji oraz na usuwaniu awarii. Prace te dotyczą drobnych napraw poszczególnych elementów budynków, niezbędnych do utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia w należytym stanie technicznym. Istotnym problemem związanym z budynkami komunalnymi i budynkami wspólnot mieszkaniowych 
z udziałem Gminy jest również stan pomieszczeń gospodarczych i zaplecza. Podwórka i place wewnętrzne oraz komórki są zaniedbane i zdewastowane. Odtworzenie ich funkcji wymaga dłuższego czasu oraz niemałych nakładów finansowych.

Pomimo tego, że nowa stawka czynszu nie pokryje rzeczywistych kosztów utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, to w pewnym stopniu pozwoli na wykonanie najpilniejszych remontów takich, jak: naprawa pokryć dachowych, naprawa kominów, wymiana instalacji elektrycznych, wykonanie wentylacji w lokalach mieszkalnych itp.
Dla złagodzenia skutków podwyżki czynszów, część osób zamieszkujących
w komunalnych lokalach mieszkalnych, może skorzystać z systemu dodatków mieszkaniowych, określonego w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U z 2023 r , poz. 1335).

Reasumując, nowe stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego w większym niż dotychczas stopniu zabezpieczą środki finansowe na pokrycie kosztów eksploatacyjnych i remontów w zasobach mieszkaniowych gminy i są zgodne
z obowiązującymi przepisami prawa.

