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. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Racigza stanowi uchwata nr XXI1/180/2021 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 26 marca 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Racigza. Granicami obszaru objetego studium sg granice administracyjne
Miasta Racigza.

Zakres ustalen, jaki nalezy zawrze¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Studium nie jest aktem prawa
miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jego funkcjg jest
kreowanie polityki przestrzennej gminy.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Racigz zostato przyjete Uchwatg Nr XLIV/320/2014 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 25
wrzednia 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Racigz w zakresie obszaru potozonego w granicach administracyjnych
Gminy Miasto Raciaz.

Obowigzujgce Studium jako dokument okreslajacy polityke przestrzenng na obszarze catej
gminy wymaga aktualnego podejscia do zasad zagospodarowania w oparciu o aktualne
uwarunkowania, ktérych analiza odnosic sie bedzie do catego obszaru gminy.

Ponadto uwzglednienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Racigz (w tym wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne, demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe)
pozwoli na ustalenie na ich podstawie kierunkéw rozwoju, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
prawa i ustaleniami zawartymi w ponadlokalnych dokumentach strategicznych. Nowe studium
pozwoli na prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej gminy.

Opracowanie swym zakresem obejmuje:

czes¢ A — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcg analize stanu
istniejgcego (zagospodarowanie przestrzenne, dziedzictwo kulturowe, srodowisko przyrodnicze,

systemy komunikacji i infrastruktury technicznej), a takze analize odnoszacg sie do obowigzujacych
planéw i programéw wyzszych szczebli;

cze$¢ B — kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcg okreslong polityke
przestrzenng gminy, sposob ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania
terendw, kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, a
takze wytyczne rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

l.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
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zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny 1z Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategig rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezpos$redniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin
w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

e uzgadniania badZz opiniowania projektéw studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw i programéw rewitalizacji oraz miejscowych plandéw
odbudowy,

e opiniowania projektéw dokumentdw rzgdowych dotyczacych  polityki
przestrzennej i regionalnej,

e wspottworzenia programdéw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

e konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewddzkich,

e opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z KPZK 2030
i ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju
wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Miasto Racigz kwalifikuje sie do wiejskich obszaréw
funkcjonalnych uczestniczagcych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw
funkcjonalnych nastepujgce zasady zagospodarowania:

e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
Srodowiska,

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego,
e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich

nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,
e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zrGwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie istniejgcej i planowanej infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze Gminy Miasta Racigz okresla gtéwne
kierunki powigzan transportowych wojewdédztwa w skali miedzynarodowej i miedzyregionalne;j :

e Korytarz NW-NE: Torun- Sierpc- Raciagz- Ciechanéw- Ostroteka- Sniadowo (-Biatystok),
e Korytarz NW-N: Ptock- Racigz (-Ciechanéw)
W zakresie systemu kolejowego w Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego wskazuje na obszarze Gminy Miasta Racigz inwestycje celu publicznego przebudowa/
rozbudowa kolej normalnotorowa.

W zakresie systemu drég krajowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego wskazuje na obszarze Gminy Miasta Racigz infrastruktura istniejgca- drogi krajowe
klasa techniczna GP, G.
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W zakresie odnawialnych Zzrédet energii Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa
Mazowieckiego wskazuje na obszarze Gminy Miasta Racigz- s$rednie roczne catkowite
promieniowanie stoneczne wynosi 9,75-10,00 (MJ/m?).

W zakresie odnawialnych zrédet energii Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego wskazuje na obszarze Gminy Miasta Racigz- strefa energetyczna wiatru okreslona
jako bardzo korzystna.

W zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego Internetu Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze Gminy Miasta Racigz przebieg
mikrokanalizacji oraz lokalizacje wezta NGA, wezta WDA oraz wezta szkieletowego.

W zakresie opieki i ochrony dziedzictw kulturowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje na obszarze Gminy Miasta Racigz strefy ochrony wartosci
krajobrazéw przyrodniczo- kulturowych w pasmach rzecznych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie Racigza
wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

e prace na linii kolejowej nr 27 Nasielsk — Sierpc,

e inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja

e inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekédw, w tym budowa, rozbudowa Ilub
modernizacja.

W zakresie infrastruktury gazowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego na terenie Gminy Miasta Racigz wskazuje:

e System gazowy wysokiego cisnienia - gazociag tranzytowy DN 1400 ,Jamat- Europa”
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Rysunek 1. Gmina Miasto Racigz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zrodto:
PZPWM 2018 Zat. Nr 2 Stan zagospodarowania).
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Rysunek 2. Gmina Miasto Racigz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Zrédto:
PZPWM 2018 Zat. Nr wane inwestycje).
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Rysunek 3. Gmina Miasto Racigz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Zrddto:
PZPWM 2018 Zat. Nr 6 Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego).

awidz
oscielny

Baboszewo

\J\r\
l Starozreby \
/\J\S 2 Dzierzaznia N pront
=2 1]
LEGENDA
miejscowosci gminne wedtug liczby mieszkancow m Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
e 2001 - 10 000 R\ Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000

granice jednostek statystycznych

- granica podregionu NUTS 3 m obszary objete dwoma typami obszaréw Natura 2000
- uzytek ekologiczny

zasoby dziedzictwa kulturowego

s===== granica wojewodztwa K

granice jednostek administracyjnych

park kulturowy

ranica gmin
2 ol B  pomnik zagtady

ochrona przyrody b : . y .
granica rezerwatu przyrody o powierzchni powyzej 100 ha N uldad urbanistyczny wpisany do rejestru zabythow
A rezerwat przyrody o powierzchni ponizej 100 ha (* liczba uktadow w miejscowosci)

obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych

granica parku krajobrazowego

~ | obszary chronionego krajobrazu - wyznaczone zgodnie z projektem System Ostony Przeciwosuwiskowej

I.2. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zostata przyjeta uchwatg nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Strategia ta jest dokumentem,
ktérego zapisy majg na celu ksztattowanie rozwoju wojewddztwa prowadzace do podniesienia
jakosci zycia, ograniczenia wykluczenia spotecznego oraz bezrobocia, realizowania polityki spéjnosci
terytorialnej i polityki inteligentnego, zréwnowazonego rozwoju.
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Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

»Mazowsze to region spojny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny
z wysokim wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami zycia jego mieszkarncow”

Do realizacji okreslnej wizji wyznaczono gtdwny cel strategii:

»~Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewoddztwie mazowieckim, wzrost znaczenia
obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwencji.
Teren Gminy Miasta Racigz zostat zaliczony do ptocko — ciechanowskiego obszaru strategicznej
interwencji (obszar problemowy). Dla tego obszaru zostaty okreslone strategiczne kierunki dziatan:

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez:

e Poprawa pofaczenia komunikacyjnego Ptocka z Obszarem Metropolitarnym Warszawy,

e Budowe uktadu obwodowego (kolejowego i drogowego) w celu eliminacji transportu
tadunkdw niebezpiecznych z centrum Ptocka,

e Budowe drogowego uktadu obwodowego Mtawy,

e Usprawnienie powigzan drogowych Ciechanowa z Warszawg,

e Budowe centrum logistycznego i kolejowo- drogowego wezta przesiadkowego w
Ciechanowie .

Rozwdj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym:

e Wsparcie dla tworzenia stref produkcyjnych przemystu poligraficznego i rolno-
spozywczego w Ciechanowie, elektronicznego w Mtawie i petrochemicznego w Ptocku,

e \Wspieranie wspotpracy uczelni z zaktadami produkcyjnymi oraz Ptockim Parkiem
Przemystowo- Technologicznym, w szczegélnosci w zakresie wdrazania innowacyjnych
rozwigzan.

Wykorzystanie potencjatu energetyki odnawialne;j:

e Zwiekszenie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii, a zwtaszcza wysokiego
potencjatu energetyki stonecznej, geotermalnej i wiatrowej
e utworzenie publicznej wyzszej szkoty zawodowej w Ostrotece.

Wsparcie kompleksowych programéw rewitalizacyjnych w celu przywrécenia wtasciwych
funkcji miast lub ich dzielnic, a takze zmiany funkcji zdegradowanych terendéw:

e rewitalizacje centréw miast i obszardw poprzemystowych i powojskowych,
e zintegrowane projekty miejskie stuzgce rozwojowi osrodkéw wzrostu,
e wzmocnienie roli miast jako osrodkdéw wzrostu o znaczeniu regionalnym.
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Rysunek 4. Wizja i cele Strategii rozwoju wojewdédztwa mazowieckiego do 2030 r. (Zrédio: Strategia rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.)
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I.3. Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem
obszardéw funkcjonalnych przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U.
22019 r. poz. 1295 ze zm.) opracowujgc projekt strategii rozwoju gminy nalezy przygotowac diagnoze
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych.

Aktualnie obowigzujaca Strategia Rozwoju Gminy Miasta Racigz na lata 2016 — 2026 zostata
przyjeta uchwatg nr XIV/118/2016 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 22 lutego 2016 r. w oparciu
0 przepisy prawa obowigzujagce w momencie jej przyjmowania przez Rade Miejskg w Racigzu.
W zwigzku z powyzszym w strategii dokonano jedynie ogélnej diagnozy stanu Gminy Miasta Racigz
bez uwzglednienia obszaréw funkcjonalnych.
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Strategia Rozwoju Gminy Miasto Racigz stanowi podstawowy dokument planistyczny
wskazujgcy gtéwne cele dalszego rozwoju gminy na lata 2016 — 2026. Zadaniem strategii jest
wyznaczenie na podstawie diagnozy stanu istniejgcego oraz zewnetrznych i wewnetrznych
uwarunkowan rozwoju gminy — strategicznych kierunkdw dziatania o kluczowym znaczeniu z punktu
widzenia mieszkanicéw. Dokument okresla priorytetowe do rozwigzania problemy, na ktérych
powinno sie skoncentrowacé srodki finansowe.

W ramach strategii przeprowadzono diagnoze otoczenia strategicznego gminy oraz jej
potencjatu i wykonano analize SWOT, w ktérej wskazano szanse i zagrozenia oraz mocne i stabe
strony gminy. Na tej podstawie przyjeto misje brzmigcg: MIASTO PRZYJAZNE DLA INWESTOROW |
MIESZKANCOW, ZAPEWNIAJACE ROZWOJ) W WYMIARZE INDYWIDUALNYM | ZBIOROWYM,
ZGODNIE Z NATURA | DBAJACE O POSZANOWANIE TRADYCJI ORAZ KULTURY oraz wyznaczono cele
strategiczne i przyporzadkowane im cele szczegdtowe:

Cel strategiczny 1:

Pozyskanie inwestoréw gtéwnie z zewnatrz, jak tez ozywienie inwestycji realizowanych przez
kapitat lokalny- wzrost przedsiebiorczosci oraz poprawa zdolnosci adaptacyjnych
i konkurencyjnosci matych i $rednich form

Cele szczegotowe:

e Stworzenie zasobdw uzbrojonych terendw inwestycyjnych
- Uzbrojenie terendw pod inwestycje gospodarcze (zwtaszcza doprowadzenie mediow)
e Promocja miasta wobec inwestoréw
- Przygotowywanie i rozpowszechnianie ofert lokalizacyjnych
- Informacja o ofertach inwestycyjnych
e Zapewnienie odpowiednich warunkéw dla inwestoréw oraz wspieranie powstania
i rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci
- Stworzenie preferencyjnego systemu podatkdéw i optat
- Wspieranie tworzenia osrodkéw utatwiajgcych ubieganie sie i absorpcje krajowych
oraz zagranicznych $rodkéw pomocowych, osrodkéw doradczych ze szczegdlnymi
preferencjami dla matych i srednich form, posrednictwa w tworzeniu zwigzkdéw
kooperacyjnych miedzy podmiotami gospodarczymi, publikacji informatorow itp.
- Prowadzenie dziatan stymulujacych stworzenie systemu wsparcia finansowego
i organizacyjnego Matych i Srednich Przedsiebiorstw.
e Wspieranie rozwoju lokalnego przetwérstwa rolno- spozywczego
- Doradztwo techniczno- technologiczne
- Promocja lokalnych znakéw towarowych
- Organizacja kontaktow producentédw zywnosci z odbiorcami towaréw
e Tworzenie i rozwdj e-ustug skierowanych do przedsiebiorcéw i obywateli

Cel strategiczny 2:
Zwiekszenie konkurencji potencjatu kwalifikacyjnego zasobéw ludzkich
Cele szczegotowe:

e Zapewnienie wysokiego poziomu edukacji dzieci i miodziezy dostosowujgcego
wyksztatcenie do potrzeb rynku pracy i umozliwiajgcego podejmowanie nauki na
dowolnie wybranych studiach
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- Zapewnienie kadry pedagogicznej o najwyzszych kwalifikacjach

- Zwiekszenie nacisku na nauke jezykéw obcych i informatyki poprzez organizowanie
dodatkowych zaje¢ pozalekcyjnych

Wptyw na stosowane podmioty decyzyjne i wspdtpraca z nimi przy realizacji dziatan
dotyczacych podnoszenia poziomu kwalifikacji oséb bezrobotnych i zagrozonych utrata
zatrudnienia i zwiekszenie przez to ich mobilnosci zawodowej

- Pomoc w organizowaniu kurséw i szkolen zawodowych, zaje¢ informacyjno-
szkoleniowych dotyczacych np. autoprezentacji, sporzadzanie dokumentéw
aplikacyjnych czy uruchomienia wtasnej dziatalnosci gospodarczej

- Wspieranie edukacji stuzgcej podnoszeniu znajomosci Internetu

- Promowanie przedsiebiorczosci poprzez kompleksowe wsparcie dla podejmujacych
dziatalno$¢ gospodarcza

Cel strategiczny 3:

Poprawa warunkéw zycia mieszkafncéw

Cele szczegoétowe:

Zwiekszenie porzadku publicznego oraz bezpieczenstwa mieszkaricéw miasta

- Wsparcie finansowe Policji w szczegdlnosci w zakresie poprawy wyposazenia i
rozbudowy stuzb patrolowo- interwencyjnych

- Usprawnienie audiowizualnych systemdéw prewencyjnych zainstalowanych w
miejscach o szczegdlnym zagrozeniu przestepczoscia

- Realizacja programéw informacyjnych i szkoleniowych wsréd mtodziezy w zakresie
przeciwdziatania narkomanii i innym patologiom.

- Realizacji zadan w zakresie poprawy bezpieczenistwa ruchu drogowego

- Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej- szkolenia strazakéw, wyposazanie w
nowoczesny sprzet

- Budowa nowych miejsc parkingowych

Podniesienie poziomu ochrony zdrowia na terenie Racigza

- Zapewnienie powszechnej dostepnosci mieszkancéw do podstawowej opieki
lekarskiej

- Rozwdj systemu profilaktyki leczniczej

- Rozwdj edukacji prozdrowotnej

- Leczenie uzaleznien

- Realizacja inwestycji w zakresie stacjonarnej opieki zdrowotnej

Inwestycje w infrastrukture edukacyjng- modernizacja, budowa, rozbudowa,
przebudowa i wyposazenie bazy lokalowej szkot (sale gimnastyczne, boiska, ptywalnie,
pracownie przedmiotowe i komputerowe)

Realizacja czynszowego budownictwa komunalnego i socjalnego, a takze wyznaczenie
terendw(uzbrojonych w media) pod inwestycje mieszkaniowe

Likwidacja barier architektonicznych dla niepetnosprawnych

Zapewnienie pomocy spotecznej najbardziej potrzebujgcym i zwiekszenie skutecznosci
W rozwigzywaniu problemoéw spotecznych

- Organizowanie pomocy niematerialnej

- Wspétpraca z Powiatowym Urzedem Pracy

- Tworzenie systemu profilaktyki i opieki nad dzieckiem i rodzing

- Szkolenie pracownikdw socjalnych

- Ograniczanie patologii spotecznej

- Rozwdj systemu przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu ( utatwienie wchodzenie
i powrotu na rynek osobom, ktére doswiadczajg dyskryminacji ze wzgledu na stan
zdrowia lub sytuacje materialng czy rodzinng).
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Zapewnienie sprawnej, przyjazne dla obywateli i zgodnej ze standardami europejskimi
obstugi przez urzad administracji publicznej

- Wykorzystanie najnowszych zdobyczy techniki do obstugi obywateli- wykorzystanie
technologii spotfeczenstwa informacyjnego w pracy administracji samorzadowej (
rozwdj ustug elektronicznych dla ludnosci)

- Zapewnienie kadry o najwyzszych kwalifikacjach

Rozwdj bazy sportowej i rekreacyjnej

- Budowa, rozbudowa i modernizacja obiektéw sportowych

- Stworzenie terendw mogacych stuzy¢ codziennemu wypoczynkowi jego mieszkancéw
- Budowa sciezek rowerowych

- Budowa zewnetrznej sitowni

Zapewnienie dostepnosci do medidw (woda, energia, telefon, kanalizacja, Internet itp.)

Cel strategiczny 4:

Poprawa jakosci sSrodowiska przyrodniczego

Cele szczegoétowe:

Zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska.

- Poprawa jakosci powietrza

- Realizacja inwestycji zwigzanych z oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekéw oraz
uzdatnianiem wody

- Likwidacja dzikich wysypisk

- Rozwdj energii odnawialnej

- Ochrona strefy zasilania zbiornikéw wéd podziemnych

- Inteligentne zarzgdzanie energia- strategia niskoemisyjna

Zmniejszenie zuzycia energii w budynkach uzytecznosci publicznej i w budynkach
mieszkalnych, w tym termomodernizacja.

Inwestycje zwigzane z budowg i modernizacjg o$wietlenia ulicznego i parkowego.
Inwestycje w zakresie transportu, w tym stuzgce ruchowi pieszemu i rowerowemu.
Zachowanie i ochrona srodowiska naturalnego oraz wspieranie efektywnego
gospodarowania zasobami.

Podnoszenie poziomu wiedzy ekologicznej w zakresie wiadomosci o srodowisku
przyrodniczym, koniecznosci jego ochrony.

Rozwijanie proekologicznych form aktywizacji gospodarczej (Racigz wchodzi w sktad
»Zielonych Ptuc Polski ”).

Cel strategiczny 5:

Zapewnienie wtasciwych kierunkow rozwoju kultury, sportu i rekreacji

Cele szczegotowe:

Wykorzystanie waloréw historycznych w celu rozwoju turystyki i promocji miasta,
Propagowanie wiedzy o regionie, zwtaszcza wsréd miodziezy szkolnej (organizowanie
wycieczek turystyczno — krajoznawczych, organizowanie konkurséw na temat wiedzy
o historii miasta czy regionu). Strategia Rozwoju Gminy Miasto Racigz na lata 2016-
2026 Strona 111z 129

Wspieranie amatorskiego ruchu artystycznego.

Ochrona débr kultury materialnej — modernizacja zabytkdw i architektury miejskie;j.
Rewitalizacja rynku i jego okolic.

Ochrona krajobrazu kulturowego miasta.
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. CHARAKTERYSTYKA | ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY MIASTA
RACIAZ

.1. Potozenie i charakterystyka
Potozenie gminy

Gmina Miasto Racigz potozone jest w pdtnocno- zachodniej czesSci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie ptonskim. Racigz lezy na pograniczu dwdch regionéw geograficznych:
Wysoczyzny Ptonskiej i Réwniny Racigskiej, ktore sg fragmentem makroregionu zwanego Nizing
Pétnocnomazowiecky. Bezposrednie sasiedztwo miasta stanowi gmina wiejska Raciaz
o powierzchni 242,9 km”. Obecnie Raciaz jest najmniejszg powierzchniowo gming miejska na terenie
wojewddztwa mazowieckiego, powierzchnia liczy 8,4 km?.

Racigz jest gming miejska nalezgcg do powiatu ptoniskiego, w sktad ktérego wchodzg dwie
gminy miejskie: Ptonsk i Racigz, dwie gminy miejsko- wiejskie: Czerwinsk nad Wistg
i Sochocin, osiem gmin wiejskich: Baboszewo, Dzierzaznia, Joniec, Naruszewo, Nowe Miasto, Ptorisk,
Racigz, Zatuski oraz cztery miasta: Czerwinsk nad Wistg, Ptonsk, Racigz i Sochocin. Powierzchnia
powiatu wynosi 1384 km?, zamieszkuje ponad 87 tys. mieszkancow.

Miasto znajduje sie w dorzeczu rzeki Wkry, w zlewni Racigznicy bedacej jej doptywem. Od
potnocy do miasta przylega Obszar Chronionego Krajobrazu zwigzany z doling Racigznicy
ustanowiony w granicach bytego wojewddztwa ciechanowskiego. Wraz z catym bytym
wojewddztwem ciechanowskim miasto wigczone jest w obszar funkcjonalny “Zielone Ptuca Polski”.
Miasto nie nalezy do obszaréw rekreacyjno- wypoczynkowych, takze w jego najblizszym otoczeniu
nie ma miejscowosci tego typu.
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Rysunek 5 Potozenie Gminy Miasta Racigz na tle powiatu ptonskiego i wojewddztwa mazowieckiego (zZrédto:

opracowanie wtasne)
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Dostepnos¢ komunikacyjna gminy

Miasto lezy w poblizu rozwidlenia drég: trasy szybkiego ruchu nr 7 Warszawa- Gdansk (w
odlegtosci 10 km) i drogi krajowej nr 14 Warszawa — Torun (w odlegtosci 8km). Miasto jest waznym
weztem komunikacyjnym - krzyzuje sie tu droga krajowa nr 60, na ktdérej odbywa sie tranzyt
samochodowy wschéd- zachdd z kierunku todzi poprzez Ptock, Ciechandéw, Ostréw Mazowiecka,
Biatystok, Augustow az do przejscia granicznego w Ogrodnikach ze szlakiem kolejowym relacji
Nasielsk- Ptorsk- Sierpc.

Od siedziby wtadz wojewddzkich, Warszawy, Racigz oddalony jest o 100 km, a od siedziby
wtadz samorzadowych powiatu ptoniskiego- Ptoriska o 25 km. Inne najblizsze osrodki miejskie
potozone sg w nieco wiekszej odlegtosci. Nalezg do nich takie miasta jak: Ptock (w odlegtosci 45 km),
Ciechanow (odlegtosci 40 km) i Sierpc (w odlegtosci 40 km).

Pozycja gminy w sieci osadniczej regionu

Miasto petni funkcje oérodka lokalnego o powierzchni 8,4 km?® W granicach administracyjnych
Racigza (stan na 31 grudnia 2020 r.) mieszkato 4390 osdb, w tym 2251 kobiet i 2139 mezczyzn.
Struktura ludnosci wedtug ptci jest zblizona do struktury powiatu i struktury wojewddztwa (2020 r.)
kobiety stanowig 51,3 % (powiat 50,8%, wojewddztwo 52,2%) ogdétu mieszkancéw. Wskaznik
zaludnienia na 1 km? wynosi 526,2 os/km?.

Najwiekszym pod wzgledem ludnosci osrodkiem w powiecie ptoriskim jest Ptonsk, ktore liczy
ponad trzy razy wiecej mieszkafncéw niz Racigz- 21 924 mieszkancéw. W najblizszej odlegtosci od
Racigza innymi miastami powiatowymi w wojewddztwie mazowieckim sg Sierpc (17 788
mieszkaicow), Ptock (118 268 mieszkaricéw), Zuromin ( 8 756 mieszkancow), Mtawa (31129
mieszkancow), Ciechandw (43 883 mieszkarncow), Nowy Dwor Mazowiecki (28 691 mieszkarncow),
Puttusk (19 294 mieszkancow)™.

Najwiekszym osrodkiem w regionie, jak i kraju, jest miasto Warszawa, ktére stanowi
metropolitarny osrodek o randze europejskiej wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego. W poblizu innym duzym miastem o znaczeniu regionalnym w
wojewddztwie mazowieckim jest Ptock, ktory liczy 118 268 mieszkancdw a osrodkiem o randze
subregionalnej jest Ciechandéw, ktéry liczy 43 883 mieszkarnicow. W Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyrdznione zostaly rowniez osrodki miejskie o
znaczeniu lokalnym, do ktérych nalezg dwa miasta znajdujgce sie w bliskim sgsiedztwie Racigza:
miasto Plorisk (21 924 mieszkaricdw), miasto Sierpc ( 17 788 mieszkaricdw), Zuromin ( 8 756
mieszkancow) i Mtawa ( 31 129 mieszkancow)?.

1.2. Geneza Gminy Miasta Racigz

Historia Racigza charakteryzuje sie zwartg zabudowg miejska, wokot ktdrej roztaczajg sie wolne
od zabudowy tereny rolnicze. Miasto w 2005 r. niemal dwukrotnie powiekszyto swojg powierzchnie
na skutek przytgczenia do granic administracyjnych terenéw gminy wiejskiej Racigz, gtéwnie na
potnoc od miasta az do bocznicy kolejowej. Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta ma miejsce

! Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 r.)
’ Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 r.)
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nieprzerwanie od czasu jego powstania, przy czym wplyw na obecny wyglad Racigza zalezat od
intensywnosci i czasu trwania proceséw urbanistycznych

Nie jest znany doktadny okres, w ktérym na terenie obecnego Racigza pojawili sie pierwsi
osadnicy. W okolicach miasta odkrywano pozostatosci kultur neolitycznych, wystepujgcych ok. 4 — 6
000 lat temu. Na terenie Racigza znajduje sie enigmatyczne cmentarzysko z czaséw epoki brazu lub
zelaza, odkryte podczas budowy domu parafialnego (ul. Wolnosci 26). Stad przypuszczenia, ze teren
obecnego miasta prawdopodobnie byt zamieszkiwany juz 2 — 3 tysiecy lat temu.

Woczesne Sredniowiecze

W okoto VI w. n.e. na teren Mazowsza zaczeta naptywac ludnos$¢ stowianska, ktéra
prawdopodobnie wykorzystywata obszar obecnego Racigza do celdw rolniczych. Wskazujg na to $lady
po osadzie wczesnosredniowieczne]j znajdujgce sie na krawedzi doliny Racigznicy (teren pél Folwarku
Racigz).

W pod koniec X wieku, wedtug badan archeologicznych, w Racigzu powstat gréd. Byt on
umochiony wbitymi palami, usytuowany w ternie zadrzewionym (gradzie), potozonym pomiedzy
rozlegtymi trzesawiskami, ktdre towarzyszyty Racigznicy oraz Karsznicy. Miat on cechy typowego
grodu nizinnego. Obwdd watéw grodu wynosit ok. 230 m i miat ksztatt zblizony do owalu. Waty
prawdopodobnie byty wykonane w konstrukcji rusztowej, szeroko$é ich podstawy wynosita ok. 18 m.
Pierwsza znana od okofo 1065 r. nazwa grodu to Nowy Raciaz.

Sredniowiecze

Przyjmuje sie, ze grod w Racigzu zostat zniszczony okoto 1200 r. Do zniszczenia grodu
przyczynit sie pozar jego watdéw, najazdy w 1180 r. Pomorzan na Mazowsze oraz najazdy w Xl w.
Pruséw, a nastepnie Litwinéw. Racigz byt waznym osrodkiem administracyjno — militarnym (siedziba
kasztelana od 1288 r.), a takze znajdowat sie na najkrétszej drodze z Litwy do Ptocka. Na jego terenie
w 1254 r. ksigze Siemowit i krél ruski Daniel podpisali uktad z Krzyzakami.

Wiek XIV byt okresem spokojnym dla Racigza, fakt ten sprzyjat odbudowie gospodarki, a takze
przywrdceniu rangi miejscowego targu oraz osrodka wytwadrczosci rzemieslniczej. Istnieje hipoteza,
ze wzdtuz obecnych ulic Mtawskiej i Ptockiej rozciggat sie plac targowy, do ktdérego dochodzita
poprzecznie droga od kosciota. Odbudowany gréd funkcjonowat w dawnym miejscu, jednak nie
wiadomo, czy elementy zniszczonego zespotu osadniczego Racigza byly powtdrzeniem dawnych
uktadéw przestrzennych. Od XV w. Racigz stat sie siedzibg powiatu sagdowego w ziemi ptockiej, tym
samym przestat by¢ stolicg kasztelanii. Na poczatku XV w. na terenie Mazowsza odbywaty sie wojny
Jagietty z Krzyzakami.

Miasto lokacyjne

29 grudnia 1425 r. ksigze Siemowit IV nadat osadzie przyogrodowej w Racigzu chetminskie
prawo miejskie. W przywileju lokacyjnym szczegdlny nacisk zostat potozony na prawa oraz wolnosci
targowe. Regularnie zatozony nowy ukfad przestrzenny miasta miescit sie w pewnym oddaleniu od
poprzedniej osady. W tym okresie powstat widoczny czesciowo do dzi$, szachownicowy plan
centralnej czesci miasta.

W 1451 r. ksigze Wtadystaw nadat miasto swojej zonie Annie. W latach 60-tych oraz 70-tych XV
w. Racigz stat sie miejscem zjazdow ksigzecych, dwukrotnie odbyt sie na jego terenie sejm
mazowiecki. W 1476 r. Krél Kazimierz Jagielloriczyk dazyt do scalenia ziem mazowieckich, m.in. z tego
powodu zamienit sie ksiezniczkg Anng na dobra. Nastepnie w 1501 r. krél Jan Olbracht sprzedat
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Racigz kanclerzowi Kosciota Ptockiego Mikotajowi Kossobudzkiemu, ale podczas sprzedazy zastrzegt
sobie prawo odkupu.

Miasto biskupie

W 1512 roku biskup ptocki Erazm Ciotek otrzymat Racigz wraz z przylegtosciami. Od tego czasu
miasto stawato sie wtasnoscig kazdego nastepnego biskupa ptockiego. W tym okresie utworzono
rowniez wojewddztwo ptockie oraz powiat racigski. W 1515 r. w Racigzu miat miejsce powazny pozar,
ktdry przyczynit sie do przyznania w kolejnych latach ulg podatkowych. W 1526 r. biskup ptocki nadat
mieszczanom prawo potowu ryb w rzece, a w 1543 r. nastgpito potwierdzenie przywilejow miasta.
Sejmiki wojewddztwa ptockiego

W Racigzu odbywaty sie sejmiki, ktdrych obrady przeprowadzane byty w kosciele parafialnym.
Na ten okres do miasta zjezdzata sie szlachta z catego wojewddztwa. Czas obrad stawat sie
prawdziwym swietem miasta, gtéwnie ze wzgledu na pojawiajace sie przed kosciotem kramy. W tym
czasie wtasciciele szynkéw odnotowywali ogromne zyski.

Okres upadku

Pod koniec XVI w. zauwazalne byty oznaki upadku miasta. Kleski, takie jak pozary oraz
epidemie, opdzniaty rozwdj miasta. W 1650 r. miat miejsce najazd szwedzki. Podczas tego najazdu
zburzono drewniany zamek raciaski, ktéry prawdopodobnie powstat w XVI wieku oraz zdewastowano
kosciét. W 1661 r. wybuchta kolejna epidemia. Mieszkaricy miasta pozostawieni sami sobie nie
potrafili odbudowacd struktur miejskich, nie uiszczali podatkéw i nie uprawiali roli. Wieksza czesé
mieszkancoOw Racigza przeniosta sie do okolicznych osad wiejskich, rozwineto sie osadnictwo
puszczanskie.

Na poczatku XVIII w. nastgpita kolejna wojna ze Szwedami. Byta to wielka wojna pétnocna,
ktorej dziatania w duzej mierze odbywaty sie na terenach polskich. Szwedzi ponownie zajeli Raciaz.
Jednak nie byt to koniec ktopotdw miasta, w 1708 r. pojawita sie zaraza i gtéd, zas w 1725 roku miat
miejsce kolejny pozar.

12 listopada 1740 r. krél August Ill, w zwigzku z zaginieciem oryginatéw dokumentéw w trakcie
pozarow, potwierdzit przywileje miejskie. W 1793 r. po Il rozbiorze Polski, Racigz znalazt sie niedaleko
granicy z Prusami, zostat zaliczony do powiatu zawkrzenskiego w wojewddztwie ciechanowskim. W
wyniku Ill rozbioru Raciagz odebrano biskupom ptockim. Miasto znalazto sie w zaborze pruskim.

Raciaz panstwowy

Ziemie zaboru pruskiego zostaly podzielone na departamenty, Racigz znalazt sie w

departamencie ptockim, w powiecie mtawskim. Stracit status miasta powiatowego, stworzono w nim

natomiast magazyn wojskowy, wtedy tez wiadze zaczety przesiedla¢ Zydéw na tereny zaboru, zaczeli
oni osiedlaé sie rownie w Racigzu. W 1797 r. stat sie siedzibg sgdu powiatowego prawa polskiego.

W 1806 roku zakonczyto sie ponownie panowanie Prusakéw, wojska Napoleona zajety tereny
zaboru pruskiego. Jego zotnierze dotarli réwniez do Racigza. Utworzone zostato wtedy Ksiestwo
Warszawskie, a Racigz znalazt sie w powiecie mfawskim w wojewddztwie ptockim. W latach 1811 —
1813 przemarsze wojsk rosyjskich oraz wczesniejsza koncentracja Wielkiej Armii doprowadzity do
zatamania finanséw miasta.

Pietnastolecie Krdlestwa Polskiego byto okresem stabilnego oraz przyspieszonego rozwoju
miasta. Racigz w dalszym ciggu nalezat do powiatu mtawskiego. Wtadze w miescie, za posrednictwem
burmistrza, sprawowata Komisja Wojewddztwa Ptockiego. W 1837 roku Racigz znalazt sie w guberni
ptockie;j.
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Wybuch powstania listopadowego w 1830 roku spowodowat wybuch wojny polsko-rosyjskie;j.
23 VII 1831 roku na potudniowym przedmiesciu Racigza miata miejsce kilkugodzinna bitwa. Generat
Turno zdotat odeprzec ataki Rosjan. Podczas bitwy miasto doznato powaznych zniszczen. Zniszczono
miedzy innymi dwa mosty. W bitwie zgingt Gracjan ks. Drucki-Lubecki, ktérego upamietnia ptyta w
kosciele parafialnym. W kolejnych latach nastgpit wybuch epidemii cholery.
Osada

Po upadku powstania styczniowego, w miescie ograniczono uprawnienia samorzadu
miejskiego, nastepnie w 1869 r. pozbawiono Racigz praw miejskich. Przetom XIX i XX w. byt okresem
intensywnej wymiany zabudowy mieszkaniowej. W tym czasie powstata najwieksza liczba do dzis
istniejgcych budynkéw drewnianych.

Walki w czasie wojny polsko-bolszewickiej z lat 1919-1920 miaty miejsce w rdznych rejonach
frontu miedzy innymi pod Ptockiem, Ciechanowem, Mtawg, Sierpcem i Racigzem. W czasie ich
trwania Racigz byt wielokrotnie zdobywany przez obie strony, wskutek czego miasto ulegto
Znacznemu zniszczeniu.

Ponownie miasto

W 1922 r. przywrdécono prawa miejskie dla Racigza. W okresie powojennym w Racigzu chetnie
osiedlali sie Zydzi. W 1921 roku stanowili oni 37% ogdtu mieszkancéw. W Racigzu doszto do
wystgpien antysemickich, z ktérych najpowazniejsze miato miejsce w czerwcu 1935 roku.

3 wrzesnia 1939 r. nastgpito bombardowanie Racigza przez Niemcow, a 5-6 wrze$nia miasto
zostato zajete bez walki. Racigz znalazt sie w Rejencji Ciechanowskiej. W listopadzie 1939 r. Niemcy
zajeli sie eksterminacja Zydéw, ktérych zgromadzono w miejscowej synagodze, a nastepnie
rozpoczety sie deportacje.

W 1942 roku na terenie Racigza dziatalno$¢ rozpoczeta Polska Partia Robotnicza, ktéra
zorganizowata czyn zbrojny, a w 1943 roku oddziaty podporzadkowane Armii Krajowej. 19 stycznia
1945 r. Niemcy zostali wyparci przez oddziaty 65 Armii wojsk radzieckich..

.3. Struktura administracyjna gminy na przestrzeni lat

Racigz charakteryzuje sie zwarta zabudowa miejska, wokét ktérej roztaczajg sie wolne od
zabudowy tereny rolnicze. Miasto w 2005 r. niemal dwukrotnie powiekszyto swojg powierzchnie na
skutek przytaczenia do granic administracyjnych terenéw gminy wiejskiej Raciaz, gtéwnie na pdétnoc
od miasta az do bocznicy kolejowej. Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta ma miejsce
nieprzerwanie od czasu jego powstania, przy czym wptyw na obecny wyglad Racigza zalezat od
intensywnosci i czasu trwania proceséw urbanistycznych. W sposdéb szczegdlny o fizjonomii dzisiejszej
struktury miejskiej zdecydowaty:

e lokalizacyjne osadnictwo Sredniowieczne (lokacja w 1425 r.);

e XIX- wieczna rozbudowa- zespoty zabudowy drewnianej;

e powojenna odbudowa miasta i punktowe uzupetnienie istniejgcej zabudowy o wielorodzinne
budynki mieszkalne;

e rozwdj zabudowy jednorodzinnej po pétnocnej i potudniowej stronie od centrum miasta.

Do 1975 roku miasto Racigz nalezato do wojewddztwa warszawskiego, w granicach powiatu
sierpeckiego. W wyniku reorganizacji struktur administracyjnych, po roku 1975 miasto znalazto sie w
granicach nowoutworzonego wojewddztwa ciechanowskiego jako regionalny osrodek miejsko-
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gminny. Nastepna reforma administracyjna w roku 1999 spowodowata, iz Racigz znalazt sie w
wojewddztwie mazowieckim, w powiecie ptornskim

Od 1 stycznia 2005 roku, obszar miasta Racigza, rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27
lipca 2004 roku w sprawie ustalenia granic, zmiany nazw i siedziby wtadz niektérych gmin i miast oraz
nadania miejscowosci statusu miasta ( Dz. U. Nr 169 , poz. 1767) powiekszyt swoje granice o 433, 64
ha, co ma strategiczne znaczenia dla wszechstronnego rozwoju miasta.

.4. Podsumowanie

korzystne potozenie miasta przy wazinym
szlaku  komunikacyjnym o  znaczeniu
miedzynarodowym wschéd - zachdd -
droga nr 60;

korzystne potozenie miasta przy linii

kolejowej - kolei regionalnej,

dobra dostepnos¢ komunikacyjna z innymi
osrodkami miejskimi w regionie,

potozenie miasta w otoczeniu os$rodkow
subregionalnych tj. Ptock i Ciechandw;
wazny osrodek funkcjonalny dla obszarow
otaczajgcych w powiecie ptoriskim;
korzystne potozenie na ptaskim terenie
sprzyjajacym
zabudowy;

rozwojowi réznych form
bardzo duze zaludnienie miasta, wskaznik
gestosci zaludnienia wyzszy od s$redniej
powiatu;

korzystna struktura ludnosci wedtug wieku,
wiekszy  udziat ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym niz poprodukcyjnym;
duza liczba oséb w wieku produkcyjnym;
lokalizacja na terenie miasta zaktadow
przetwadrstwa rolno - spozywczego;

dobrze rozwinieta dziatalnos¢ ustugowa.
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duza odlegto$é od waznych tras krajowych;
niski potencjat demograficzny;
niekorzystna struktura ludnosci wedtug
pfci, przewazajaca ilos¢ kobiet w strukturze
ludnosciowe]j miasta;

niski przyrost naturalny o tendencji
malejacej;

ujemne saldo migracji, odptyw ludzi
mtodych;

duze bezrobocie;

duzy odsetek ludnosci z niskim
wyksztatceniem;

niski stopien uprzemystowienia.
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1. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA,  ZAGOSPODAROWANIA |  UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Miasto Racigz charakteryzuje zwarta zabudowa miejska, wokot ktérej roztaczajg sie otwarte
tereny rolnicze. Miasto w 2005 r. prawie dwukrotnie powiekszyto swojg powierzchnie wskutek
przytaczenia do granic administracyjnych terendéw gminy wiejskiej Racigz, przede wszystkim na
potnoc od miasta az do bocznicy kolejowej. Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta ma miejsce
nieprzerwanie od czasu jego powstania, przy czym wptyw na obecny wyglad Racigza zalezat od
intensywnosci i czasu trwania procesow urbanizacyjnych. W sposdéb szczegdlny o fizjonomii dzisiejszej
struktury miejskiej zdecydowato lokacyjne osadnictwo Sredniowieczne (lokacja w 1425 r.), XIX-
wieczna rozbudowa — zespoty zabudowy drewnianej, powojenna odbudowa miasta i punktowe
uzupetnianie istniejgcej zabudowy o wielorodzinne budynki mieszkalne, a takze rozwdj zabudowy
jednorodzinnej po pétnocnej i potudniowej stronie od centrum miasta.

Kilkusetletnia dziatalno$é cztowieka na terenie obecnego miasta Racigz spowodowata dosé
zréznicowang fizjonomie. Zespdt zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej potozony w centrum
miasta pokrywa sie niemal w catosci z historycznym uktadem lokacyjnym. Na zespét ten sktadajg sie
najstarsze parterowe budynki drewniane, nowe murowane domy jedno- i dwukondygnacyjne, a
takze pojedyncze budynki wielorodzinne o wysokosci do 5 kondygnacji. Ostatni typ zabudowy
stanowi dysharmonie wysoko$ciowg wzgledem otoczenia. Poza obszarem centralnym zlokalizowana
jest luzniejsza zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

Poza dominantg wysokosciowg w formie wiez koscielnych i kilku blokowych budynkéw
wielorodzinnych, miasto ma charakter horyzontalny. Zwarta zabudowa dos¢ ptynnie przechodzi w
mniej intensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa, a dalej w rdéwninng
powierzchnie pdl i tgk. Wyjatek stanowig rozwijajgce sie obszary produkcyjne, w tym budynki
nowego zaktadu produkcji pasz, ktére dominujg w krajobrazie i ekspozycji sylwety miasta od strony
zachodniej.

Centrum miasta charakteryzuje dos¢ regularna sie¢ ulic z rynkiem w formie trapezu. Zachowaty
sie czesciowo kierunki parcelacji dziatek, co wskazuje na sredniowieczng lokacje. Rozlegta przestrzen
placu rynkowego wydaje sie byé wtérna wzgledem pierwotnego planu regulacyjnego. Widoczne sg
nieregularne uktady dziatek i ulic w rejonie kosciota, ktdre mogg wskazywaé na fakt zachowania
elementow przedlokacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem grodu. Charakterystyczne sg podziaty
poszczegblnych nieruchomosci na terenie historycznego centrum. Dawne dziatki lokacyjne byty
dzielone wzdtuz na wezsze, ale o tej same] gtebokosci. Aby umozliwi¢ komunikacje w giab dziatek
wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych lokalizowano szczytowo, a do domdéw frontowych
dobudowywano na ich przedtuzeniu kolejne budynki mieszkalne i gospodarcze. tacznie powstawaty
ciggi drewnianych parterowych budynkéw, liczacych po 3-5 obiektéw o tgcznej dtugosci
kilkudziesieciu metréow, usytuowanych prostopadle do osi ulicy.
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Charakterystyczng zabudowg w miescie sg zespoty drewnianych budynkéw matomiejskich,
tworzacych wartosciowe kompleksy przestrzenne i wnetrza uliczne. Wiekszos¢ obiektdw powstata na
przetomie XIX i XX w.

Poza obszarem lokacyjnego centrum, zabudowa koncertowata sie wzdtuz gtéwnych drég
wylotowych z miasta — wzdtuz ul. Warszawskiej, Ptockiej, Mtawskiej oraz w dalszym biegu ul.
Kilinskiego. Rozwineta sie réwniez zabudowa mieszkaniowa i produkcyjna wzdtuz ul. Zawoda.
Najstarszg lokalizacjg funkcji produkcyjnej byty tereny sgsiadujace ze stacjg kolejowa.

Funkcje aktualnego zagospodarowania terenéw w granicach miasta przedstawione zostaty na
zatgczniku nr 2 — rysunku 2a — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Jednym z najtrwalej zachowanych elementéw krajobrazu kulturowego sg przebiegi drog
taczacych poszczegdlne zespoty zabudowy i rejony miasta. Szlaki komunikacyjne powstajace od
ponad tysigca lat nawigzywaty do warunkéw terenowych, wtasnosciowych czy (pdiniej)
inzynieryjnych. Jednymi z najwczesniej wytyczonych traktéw sg ul. Ptocka i ul. Mtawska, takze ul.
Kilinskiego. Starsza moze by¢ ul. Wolnosci, prowadzgca do grodziska.

Znaczacy wplyw na obecny uktad przestrzenny gminy majg wazne ciggi komunikacyjne
przebiegajgce przez gmine: linia kolejowa nr 27 relacji Nasielsk — Ptorisk — Racigz — Sierpc — Lipno —
Torun Wschodni oraz krajowa droga nr 60.

Obecnie dominujgcg formg zabudowy w miescie sg budynki mieszkalne jednorodzinne w
formie wolnostojacej, uzupetnione ustugami w centralnej czesci Racigza. Zabudowa zagrodowa nie
tworzy czytelnych zespotéw. Siedliska tworzg pojedyncze zagrody w charakterystycznym kolonijnym
rozdrobnieniu.

Zabudowe wielorodzinng reprezentuje kilka zespotéw budynkdw powstatych w réznym okresie
— osiedla przy ul. Konarskiego i Jana Pawfa Il, a takze wspomniane budynki mieszkalne przy ul.
Pitsudskiego pochodzg z drugiej potowy XX w. Pojedyncze budynki wielorodzinne przy ul. Zawoda
towarzyszg sasiedniej mleczarni. W ostatnich latach powstat natomiast zespdét budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. 19 Stycznia.

Obiekty ustugowe zlokalizowane sg dos$¢ rdwnomiernie na terenie miasta, jedynie ustugi z
zakresu ustug publicznych, administracji, jak i komercyjnych, w najwiekszym natezeniu wystepujg w
rejonach zwartej zabudowy centrum miasta.

Zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa koncentruje sie przede wszystkim w dwadch
wiekszych lokalizacjach — pomiedzy ul. Zawoda a oczyszczalnig Sciekdw oraz w sgsiedztwie dworca
kolejowego, po obu stronach toréw kolejowych. Drobna dziatalnos¢ produkcyjna, rzemieslnicza
prowadzona jest w innych terenach, m. in. przy ul. Rzeznianej.

. Najwieksze tereny wypoczynku i rekreacji stanowig kompleksy zieleni miejskiej, tj. stanowiag
park miejski, zielerice na Placu Adama Mickiewicza oraz Placu Wolnosci, rozlegte tereny nadrzeczne i
nieliczne tereny lesne, a takze zielen cmentarna i ogrédki dziatkowe, zlokalizowane we wschodniej
czesci Racigza. Do terendw wypoczynku zaliczajg sie rowniez tereny sportu i rekreacji wystepujgce w
Racigzu gtdwnie w postaci boisk sportowych, a takie place zabaw uzupetniajgce struktury
mieszkaniowe.

Pozostate tereny otwarte stanowi dolina Racigznicy oraz otaczajgce jg pola uprawne, taki i
pastwiska.

32




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawg sporzadzenia Studium powinno byé planowanie przestrzenni w sposdb respektujacy
tad przestrzenny w celu podniesienia atrakcyjnosci obszaréw. Zgodnie z obowigzujgcy ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym , okresla sie obowigzkowo
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego”. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, réwniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze
stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony?’.

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W planowaniu przestrzennym nalezy przestrzega¢ okreslonych zasad, gwarantujacych
poprawe tadu przestrzennego, wsrdd ktérych jest:

— ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem
centrum;

— rozwdj terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci w pierwszej
kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong;

— ograniczanie rozwoju terendéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,
gtdwnie drog wyzszych rangg w celu umozliwienia ich rozbudowy i modernizacji;

— ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw sSrodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszaréw
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego, polegajgca na zachowaniu, zréwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i sktadnikdéw przyrody, szczegdlng opieka powinny
zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody,

— nawigzywanie w nowej architekturze do regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane
inwestycje wymagajg przestrzegania okreslonych wskaznikdéw urbanistycznych tj. wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej itp. oraz ustalei dotyczacych
parametréw technicznych drég.

Ogdélne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty réwniez
w poszczegdlnych rozdziatach dotyczacych ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenéw wskazanych na rysunkach studium do czesci B. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

3 Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze tad to ,,harmonijny porzadek, uregulowany uktad” Natomiast ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym definiuje fad przestrzenny jako ,takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne”.
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Uzbrojenie terenu

Miasto Racigz zaopatrywane jest w wode z zasobu wéd podziemnych poprzez ujecie wdd
podziemnych znajdujgce sie w miejscowosci Witkowo, zlokalizowane poza granicami miasta. Gtéwny
zaktad przemystowy znajdujgcy sie w Racigzu, POLMLEK Racigz Sp. z 0.0 eksploatuje wtasne ujecie
wod do celdw zaktadu, ktére rowniez zlokalizowane jest poza granicami miasta. Dtugos¢ rozdzielczej i
przesytowej sieci wodociggowej w 2020 r. wynosita 15,2 km, podfaczonych do niej byto 3900
mieszkancow, co stanowito 88,8% ogdtu ludnosci. Na terenie miasta funkcjonuje biologiczna
oczyszczalnia Sciekow, zlokalizowana we wschodniej czesSci miasta, w sgsiedztwie zaktadu POLMLEK
Raciaz. Projektowana maksymalna przepustowo$¢ oczyszczalni okreéla sie na 790 m?®/dobe, érednia
za$ na 608 m*/dobe, réwnowazna liczba mieszkaricow okreslajaca wielko$é oczyszczalni w Racigzu
wynosi 6 000 RLM. Dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej w 2020 roku wynosita 17,6 km i podtgczonych
do sieci kanalizacyjnej byto 2358 mieszkancow, co stanowito 53,7% ogétu ludnosci. Poza miejskg
oczyszczalnie $ciekdw, na terenie miasta Racigza funkcjonuje oczyszczalnia zaktadowa nalezgca do
przedsiebiorstwa POLMLEK sp. z o.0. Racigz, w ktorej oczyszczane sg S$cieki przemystowe.
Zaopatrzenie w energie cieplng Racigza realizowane jest w oparciu scentralizowany system
cieptowniczy, kottownie lokalne oraz indywidualne Zrddta ciepta. Odbiorcami energii cieplnej z
cieptowni miejskiej, wydzierzawionej prywatnemu podmiotowi, jest gtdwnie budownictwo
mieszkalne oraz sektor ustug publicznych zlokalizowany w centrum miasta. Do Racigza
doprowadzony jest gazocigg Sredniego cisnienia DN 200. Dtugos$¢ czynnej sieci gazowej wynosi 1,9
km, w 2020 r. do sieci gazowej podtgczonych byto 35 czynnych przytaczy do budynkow (mieszkalnych
i niemieszkalnych). Przez wschodnig cze$¢ miasta przebiegajg linie wysokiego napiecia 110 kV relacji:
Ptock — Racigz, Racigz - Niechodzin. N terenie miasta zlokalizowany jest gtéwny punkt zasilania (GPZ)
o napieciu 110/15 kV, z ktérego energia elektryczna rozprowadzana jest liniami $redniego napiecia 15
kV.

1.2 Obecny stan planistyczny

1.2.1 Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin sgsiadujgcych z gming Miasto Racigz

Gmine Racigz otacza jedna gmina wiejska Racigz. Obowigzujgcymi dokumentami sg studia
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy :

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Racigz
przyjeta zostata Uchwatg nr XV1/116/2008 Rady Gminy Racigz z dnia 25 kwietnia 2008 r.

W studiach uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy wiejskiej
Racigz ustalono kierunki polityki przestrzennej w obszarze analizy- 1 km od granicy gminy miejskiej
Racigz:

e 0Od strony wschodniej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary rolnictwa
ekstensywnego na glebach stabych, o ekologicznym i organicznym charakterze produkgcji, ze
specjalizacjg w kierunku hodowli, obszary rolnictwa intensywnego na glebach $redniej jakosci
i dobrych, o przewazajgcym roslinnym kierunku produkcji, tereny dominujgcej funkcji
mieszkaniowej z ustugami uzytecznosci publicznej, tereny o dominujgcej funkcji gospodarczej
i przemystowej, ciek powierzchniowy, obszary lesne istniejgce i projektowane zalesienia;
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e 0Od strony potudniowo- wschodniej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary
rolnictwa intensywnego na glebach sredniej jakosci i dobrych, o przewazajgcym roslinnym
kierunku produkcji, tereny o dominujacej funkcji gospodarczej i przemystowej;

e Od strony potudniowej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary rolnictwa
intensywnego na glebach sredniej jakosci i dobrych, o przewazajgcym roslinnym kierunku
produkcji, tereny dominujgcej funkcji mieszkaniowej z ustugami uzytecznosci publicznej,

e Od strony potudniowo-zachodniej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary lesne i
projektowane zalesienia, obszary rolnictwa intensywnego na glebach sredniej jakosci i
dobrych, o przewazajgcym roslinnym kierunku produkcji, tereny o dominujgcej funkcji
gospodarczej i przemystowej;

e Od strony zachodniej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary rolnictwa
ekstensywnego na glebach stabych, o ekologicznym i organicznym charakterze produkcji, ze
specjalizacjg w kierunku hodowli, obszary rolnictwa intensywnego na glebach $redniej jakosci
i dobrych, o przewazajgcym roslinnym kierunku produkcji, tereny o dominujacej funkcji
gospodarczej i przemystowej, obszary lesne istniejgce i projektowane zalesienia, ciek
powierzchniowy;

e 0Od strony pétnocno- zachodniej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary lesne
istniejgce i projektowane zalesienie, obszary rolnictwa ekstensywnego na glebach stabych o
ekologicznym i organicznym charakterze produkcji, ze specjalizacja w kierunku hodowli,
obszary tgkowo-pastwiskowe zwigzane z ciekami powierzchniowymi i prognostycznym
wystepowaniem torfow, tereny ustugowe;

e Od strony pétnocnej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary lesne istniejace i
projektowane zalesienia, obszar rolnictwa ekstensywnego na glebach stabych, o
ekologicznym i organicznym charakterze produkcji, ze specjalizacjg w kierunku hodowlanym,
tereny podmokite, obszary fgkowo- pastwiskowe zwigzane z ciekami powierzchniowymi i
prognostycznym wystepowaniem torfow

e Od strony pdétnocno- wschodniej gminy wiejskiej Racigz wskazano tereny: obszary lesne
istniejgce i projektowane zalesienia, obszary tagkowo- pastwiskowe, tereny o dominujacej
funkcji gospodarczej i przemystowej, obszar rolnictwa ekstensywnego na glebach stabych, o
ekologicznym i organicznym charakterze produkcji, ze specjalizacjg w kierunku hodowlanym;

e Na potrzeby niniejszego studium przeanalizowano przeznaczenia terenéw z studium gminy w
odlegtosci 1 km od granic administracyjnych miasta.

Na potrzeby niniejszego studium przeanalizowano przeznaczenia terendw z studium gminy w
odlegtosci 1 km od granic administracyjnych miasta
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Rysunek 6 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sasiadujacej z gming miejska
Raciaz (zrodto: opracowanie wtasne na podstawie studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raciaz z 2008r.)
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- obszary lesne istniejace i projektowane zalesienia
obszary rolnictwa ekstensywnego na glebach stabej jakosci i dobrych
obszar rolnictwa intensywnego na glebach $redniej jakosci i dobrych

obszary tgkowo- pastwiskowe zw. z ciekami powierz. i prog. wystepowaniem torfow
tereny o dominujgcej funkcji gospodarczej i przemystowej
- tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z ustugami uzytecznosci publicznej
- tereny ustugowe
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Z dokumentu wynika, ze utrzymany i rozwijany ma by¢ obecny sposéb zagospodarowania
terendw sgsiadujgcych z Racigzem. W wiekszosci sg to tereny rolne o intensywnym i ekstensywnym
charakterze, obszary fgk i pastwisk z pojedynczg zabudowag w formie kolonii. Istniejgce zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wskazane sg do rozwoju w formie tradycyjnej
zabudowy ulicznej. Okreslono ponadto tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, jednak nie
bezposrednio przy granicy administracyjnej miasta. Kompleksy lesne w pétnocno- wschodniej czesci
miasta majg swojg kontynuacje w zwartych terenach lasu w gminie wiejskiej. Studium gminy Raciaz
wskazuje ponadto planowang realizacje zbiornika retencyjnego na Racigznicy w jej géornym biegu
wzgledem miasta. Inwestycja miataby zatem chronic Raciagz przed zagrozeniem powodziowym.

1.2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach Gminy Miasta Racigz obowigzuje 6 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Plany miejscowe przeznaczajg tereny pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zaktadami rzemieslniczymi, zabudowy
ustugowej i innych obiektéw ustugowych, tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw, magazynéw
i ustug, tereny kolejowe, tereny sportu i rekreacji, zielen miejska, parki, skwery i zielence, tereny
rolnicze i tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
budowle infrastruktury technicznej, zielen izolacyjng, parkingi, drogi wewnetrzne i piesze, zabudowe
oczyszczalni sciekdw komunalnych i wody otwarte.

Tabela 1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zrédto: opracowanie wtasne)

Lp. Plan miejscowy

1 | Uchwata Nr XXI1/124/97 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 30 kwietnia 199 roku w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Racigza.

2 | Uchwata Nr XXXI/26/2002 Rady Gminy w Racigzu z dnia 9 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Racigz dotyczacej fragmentoéw wsi: Budy Kraszewskie, Cieciersk, Dobrska Kolonia, Dobrska
Wtosciany, Draminek, Druchowo, Stare Gralewo, Nowe Gralewo, Grzybowo, Kaczorowy,
Kiniki, Kietbowo, Kossobudy, Koziebrody, Krajkowo, Nowy Komunin, Kraszewo Gaczutty,
Kraszewo Podborne, Lipa, tempin, Nowe Mtodochowo, Folwark Racigz, Pdlka- Racigz, Szapsk,
Sierakowo,  Strozecin, Unieck,  Witkowko, = Zukowo  Wawrzonki,  Zychowo
(Mazow.2002.273.7098).

-obejmujgca dwa obszary w obecnych granicach administracyjnych miasta, zmienionych w
2005 r.

3 | Uchwata Nr VI/46/2003 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 21 maja 2003 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Racigza.

4 | Uchwata nr XVI/106/2012 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Racigz, w
granicach, obejmujgcych tereny oznaczone symbolami obszaréw od A do S, zgodnie z
zatgcznikiem do uchwaty Rady Miejskiej Racigzu z dnia 29 marca 2004 roku Nr XI1/91/2004r.:

Obszar A [o pow. ok. 32,4 ha] - ulicami 19 stycznia, Zawoda, granicg miasta od wschodu,

potnocny brzegiem rzeki Racigznicy, od potudnia do ul. 19 Stycznia;

Obszar B [o pow. ok. 26,2 ha]- ulicami Baranskiego, Warszawskg, granicami dziatek o nr 1616,
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1615, 1614, 1613, 1612, 1611,1610, 1609/1, 1628 , 1607/1 , 1603 cze$¢ dziatki 1602, 1586,
1581 i pdétnocng linig rozgraniczajacy ulicy Kilinskiego, granicami dziatek 1556/1, 1555 oraz
potudniowy brzegiem rzeki Racigznicy od pdtnocy granica miasta od rzeki Racigznicy do ul.
Baranskiego od wschodu;

Obszar C [o pow. ok. 2,1 ha] - ulicg bez nazwy na przedfuzeniu drogi polnej po zachodniej
stronie cmentarza komunalnego do rowu melioracyjnego, potudniowy skrajem rowu,
zachodnia granicg dziatki nr 719 do granicy cmentarza, pdtnocna granicg cmentarza
Parafialnego do drogi bez nazwy po jego zachodniej stronie;

Obszar D [o pow. ok. 41,0 ha] — pdtnocna linig rozgraniczajacg ulicy Ptockiej do granicy
miasta, od zachodu granicg miasta do linii kolejowej i dalej do rowu melioracyjnego po
potnocnej stronie rzeki, od pétnocy potudniowym skrajem rowu melioracyjnego na
przedtuzeniu ulicy Polnej, ulicg Polng do linii pomiedzy ulicami Polng i 11- go Listopada przy
wschodniej granicy dziatki nr 872/1 do pétnocy granicy terenu kolei po potudniowej stronie
ulicy 11-go Listopada, dalej az do linii wybiegajgcej na pétnocny - wschéd przez teren kolei do
skrzyzowania ulic Dworcowej i Ptockiej az do potnocnej linii rozgraniczajgcej ulicy Ptockiej;

Obszar E [o pow. ok. 6,5 ha] - ulicami Polng od pdtnocy, wschodnig granica dziatki 1251/10 od
wschodu do skrzyzowania ulic 11 listopada i Ptockiej i potnocng linig rozgraniczajgcy ulicy
Ptockiej do skrzyzowania ulic Ptockiej i Dworcowej, dalej az do linii wybiegajgcej na pétnocny-
wschdd przez teren kolei ze skrzyzowania ulic Dworcowej i Ptockiej az do potudniowe;j linii
rozgraniczajgcej ulicy 11-golListopada i potnocnej granicy terenu kolejowego, tg granica, az do
poétnocnej linii rozgraniczajgcej ulicy Polnej, wzdtuz tej linii az do pétnocnej granicy dziatki
1248/2 i tg granica do jej wschodniej granicy, ograniczajgcej teren od wschodu;

Obszar F [o pow. ok. 27,5 ha] - ulicami Ptockg od pdétnocnego -zachodu do pétnocnej granicy
terenu kolejowego to jest pdétnocnej i wschodniej granicy dziatki 1495/1 do wschodniej
granicy dziatki 920/1, az do potudniowej granicy miasta, tg granicg ograniczajgcg teren od
potudnia az do potudniowej linii rozgraniczajgce]j ulicy Ptockiej i tg linig rozgraniczajaca do
granicy terenu kolejowego do strony tej ulicy jako pétnocng granicg obszaru;

Obszar G [0 pow. ok. 24,7 ha] - ulicami Mtawskg wzdtuz jej zachodniej linii rozgraniczajgcej do
ulicy Spacerowej, pétnocng linig rozgraniczajaca tej ulicy do granicy dziatki nr 969, i dalej ku
potudnia wzdtuz tej linii jako granicy od strony zachodniej, az do rzeki Racigznicy, dalej
poétnocnym brzegiem rzeki do linii na przedtuzeniu pdtnocnej linii rozgraniczajacej ulicy
Rzeznianej w jej odcinku wschodniozachodnim. jako potudniowa granica obszaru do
wschodniej granicy dziatki nr 984, jako granicy od wschodu i tg granicg ku pdtnocy az do ulicy
Mtawskiej;

Obszar H [o pow. 0k.0,6 ha] - na potudnie od ulicy Zawoda, obejmujacg catos¢ dziatki nr 1125
to jest terenu w uzytkowaniu Firmy BORYNA przy ul. Zawoda;

Obszar J [o pow. ok. 0,5 ha] - ulicami Zielong i Lipowg, w granicach dziatek nr ewid. 1443/1 i
1443/2;

Obszar S [0 pow. ok. 2,7 ha] — ulicami Ptocka i Sportowg, wraz z terenem ulicy Sportowej,
obejmujacy catosé terenu az do zachodniego brzegu rzeki Karsowki.

Uchwata nr XVI/107/2012 Miejskiej w Racigzu z dnia 4 czerwca 2012 r. uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu miasta Racigz, w
granicach,

obejmujacych tereny w otoczeniu "tacznika" ulicy Konarskiego z ulicg Warszawskg oznaczone
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symbolem obszaru T zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Rady Miejskiej w Racigz nr
XVI11/98/2008 z dnia 24 czerwca 2008r. :

Obszar T [o pow. ok. 1,5 ha] - po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej ograniczony
wschodnig linig rozgraniczajgcg ulicy Warszawska, pétnocng granicg dziatek o nr ew. 1594 i
1585, wschodnig granicg dziatek 1585, 1602, 1604, 1605/2, 1605/1, 1606, 1607/2, do
poétnocnej granicy dziatki nr 1608, az do wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Warszawskiej.

Uchwata Nr VII/60/2019 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Racigz w rejonie ulicy
Ptockie;j.
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Rysunek 7 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Miasto Raciaz (Zrddto:
opracowanie wiasne)

OZNACZENIA
==m=== granica administracyjna miasta

- granice miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i numery porzgdkowe
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.3 Ruch budowlany na terenie gminy
Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W latach 2016-2021 w miescie Racigz wydano 60 decyzji o warunkach
zabudowy oraz 1 decyzje o umorzeniu postepowania z uwagi, iz w odniesieniu do dziatki
whnioskowanej obowigzywat plan miejscowy.

Ponizszy wykres przedstawia liczbe decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydanych w miescie Racigz w latach 2016 — 2021.

Wykres 1 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2016-2021 wraz z decyzjami o
umorzeniu postepowania (irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w

Raciazu)
16 15
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12 11
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8 8
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W latach 2016 — 2021 liczba wydawanych decyzji utrzymywata sie na podobnym poziomie.
Srednio wydawano 10 decyzji rocznie. W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano w doku
2017 (15), zas najmniej w roku 2020 (7).

Na podstawie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych
czesciach miasta mozna stwierdzi¢, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje jego
centralnej czesci, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej - elektrowni fotowoltaicznych, dla
ktorych decyzje wydano w pdtnocno-wschodniej czesci miasta.
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Tabela 2 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016-2021 w podziale na rodzaj inwestycji wraz

z decyzjami o umorzeniu postepowania (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad

Miejski w Racigzu)

Rodzaj inwestycji w decyzji o

Liczba decyzji

warunkach zabudowy 2016 2017 2018 2019 2020 2021 suma
budynek mieszkalny jednorodzinny 3 8 6 5 3 6 31
budynek mieszkalny wielorodzinny - - 1 - - - 1
budynek mieszkalny w zabudowie i i i i i 1 1
zagrodowej

budynek mieszkalno-ustugowy 1 - 1 1 - - 3
budynek gospodarczy - 2 - 1 1 - 4
budynek gospodarczo-garazowy 3 - - - - - 3
budynek garazowy 4 1 - - - - 5
budynek/obiekt ustugowy - 1 - 4 1 - 6
obiekt infrastruktury technicznej - - - - 2 1 3
budynek/obiekt produkcyjno-ustugowy, ) 1 ) ) ) ) 1
w tym magazyny

umorzenie - - 1 - -

pozostate - 2 - - -

suma 11 15 8 12 7 8 61

Wykres 2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wg przedmiotu w latach 2016-2021 wraz z

decyzjami o umorzeniu postepowania (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad

Miejski w Racigzu)
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Zamieszczona wyzej tabela oraz wykres przedstawiajg liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2016-2021 wedtug ich przedmiotu wraz z decyzjami o
umorzeniu postepowania.

W latach 2016-2021, w podziale na funkcje zabudowy najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydano pod zabudowe mieszkaniowg, stanowigcy przedmiot
ponad pofowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy (ok. 54%). Najwiecej takich decyzji wydano
dla inwestycji zlokalizowanych z zwartej zabudowie miejskiej. Budynki gospodarcze, garazowe,
gospodarczo-garazowe stanowity tacznie przedmiot 12 decyzji, czyli ok. 20% wydanych decyzji. Tylko
3 decyzji wydano dla budynkéw mieszkalno-ustugowych. Liczba wydanych decyzji na ten cel stanowi
ich dos¢ niewielki odsetek (ok. 5%) jak dla gminy miejskiej. Pod zabudowe produkcyjno-ustugowg
wydano jedynie 1 decyzje, zas pod obiekty infrastruktury technicznej wydano 3 decyzje. Na
przestrzenilat 2016 — 2021 umorzono 1 postepowanie w sprawie wydania warunkéw zabudowy.

Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2021 decyzji o warunkach zabudowy w podziale na
rodzaj inwestycji przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 8 Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2021 decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj inwestycji

wanie wtasne)
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia nowych
terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z
lokalizacjg nowej zabudowy.

W Racigzu w latach 2016-2021 wydano tacznie 18 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, z czego najwiecej wydano ich w 2017 i 2019 roku. Decyzje te dotyczyty w wiekszosci
obiektéow infrastruktury technicznej: budowy lub modernizacji sieci elektroenergetycznej (9), sieci
wodociggowej (3), sieci gazowej (1), sieci kanalizacji sanitarnej (1), infrastruktury telekomunikacyjnej
(1). Pozostate decyzje dotyczyty zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku poczty i
telekomunikacji na budynek o funkcji osrodka kultury, sportu i rekreacji, administracji, budowy
pylonu informacyjnego dla Urzedu Miejskiego oraz budowy budynku uzytecznosci publicznej
administracyjno-biurowego z pomieszczeniami socjalno-bytowymi oraz hali garaiowej z
pomieszczeniami magazynowymi. Liczbe wydanych decyzji na przestrzeni lat przedstawia ponizszy
wykres:

Wykres 3 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2016-2021 (zrédto: opracowanie
wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Racigzu)
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Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2021 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w podziale na rodzaj inwestycji przedstawia rysunek nr 9.
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Rysunek 9 Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2021 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
irodto: opracowanie wtasne)
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Pozwolenia na budowe

Wydane pozwolenia na budowe $wiadczg o rzeczywistym ruchu budowlanym na danym
obszarze. W zwigzku z tym na podstawie ich analizy mozina wskaza¢ gtowne kierunki w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

W latach 2016-2021 na terenie Racigza wydano 70 pozwolen na budowe dotyczacych
inwestycji kubaturowych. Srednio wydawano 12 pozwoleA rocznie. Jest to taczna suma decyzji
wszystkich rodzajow: na budowe, rozbudowe, przebudowe, remonty i rozbiérki. Intensywnosc¢ ruchu
budowlanego w latach 2016-2021 utrzymywata sie na podobnym poziomie. Najwiecej decyzji
wydano w roku 2021 (14), najmniej za$ w roku 2016 (8), zauwazalna jest tendencja wzrostowa.

Wykres 4 Pozwolenia na budowe wydane w latach 2016-2021 (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUNB)
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Tabela 3 Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w latach 2016-2021 w podziale na rodzaj inwestycji (Zzrédto:
opracowanie witasne na podstawie danych GUNB)

Rodzaj inwestycji w decyzji o Liczba decyzji

pozwoleniu na budowe 2016 2017 2018 2019 2020 2021 suma
budynek mieszkalny jednorodzinny 5 6 5 7 3 7 33
budynek mieszkalny wielorodzinny 1 2 1 4
budynek mieszkalno-ustugowy 1 1 2
budynek gospodarczy 1 2 3
budynek gospodarczo-garazowy 1 1
budynek garazowy 1 1
budynek/obiekt ustugowy 2 2 1 3 3 11
Kubaturowy obiekt infrastruktury 1 1 2 3 7
technicznej

budynek/obiekt produkcyjno-ustugowy, 2 2 4
w tym magazyny

decyzja zamienna 1 2 1 4
suma 8 13 10 12 13 14 70
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Wykres 5 Pozwolenia na budowe wg przedmiotu w latach 2016-2021 (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
GUNB)
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Wsréd wydanych pozwolen dominowaty pozwolenia na budowe sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci w zakresie instalacji gazowych. Duzy udziat miaty takie pozwolenia na
budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z doprowadzaniem i
modernizacjg infrastruktury technicznej, a takze budownictwo towarzyszace funkcji mieszkaniowej —
budynki gospodarcze i garazowe. Mniejsza liczba pozwolen dotyczyta powstawania nowych
budynkéw o funkcjach ustugowych i kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej. W
analizowanym okresie najmniej decyzji dotyczyto inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, produkcyjno-ustugowej oraz budynkéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

W strukturze pozwolen na budowe obiektéw mieszkaniowych przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Nowe obiekty o funkcji mieszkaniowej. W tym terenie powstaje
rowniez wiecej budynkéw o funkcjach ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych. Na jego obrzezach, w
poétnocno-wschodniej czesci powstaje najwiecej kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,
natomiast nowa zabudowa produkcyjna koncentruje sie w potudniowo-zachodniej oraz srodkowo-
wschodniej czesci miasta.

Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2021 pozwolert na budowe dotyczacych inwestycji
kubaturowych przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 10 Rozmieszczenie wydanych w latach 2016-2021 pozwolen na budowe dotyczacych inwestycji kubaturowych
(zrodto: opracowanie wtasne)
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINE],
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

V.1 Uwarunkowania fizjograficzne

Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego miasto Racigz pofozone jest w
makroregionie Niziny Pdétnocnomazowieckiej oraz dwdch Mezoregionach: Wysoczyzna Ptonska i
Réwnina Racigska. Tylko niewielki potudniowy fragment terenu miasta potozony jest na Wysoczyznie
Ptonskiej, natomiast wiekszos¢ terenu zajeta jest przez Rownine Racigska. Potozenie to sprawia, ze
funkcjonujgca tu struktura przyrodnicza nie ogranicza sie tylko i wytgcznie do obszaru gminy. Jest ona
silnie powigzana przestrzennie ze srodowiskiem przyrodniczym przylegtych terenédw wchodzgcych w
sktad makroregionu.

Mezoregion Wysoczyzny Ptoniskiej to réwnina morenowa zlodowacenia srodkowopolskiego
urozmaicona taricuchem wzgdrz morenowych i kemowych, ciggnacych sie wzdtuz Wisty ponizej ujscia
do Narwi. Wysokos¢ nad poziomem morza nie przekraczajg 100 m, przy czym najwieksze wzniesienie
osigga 163 m. Jest to kraina rolnicza z matym udziatem laséw, o glebach ptowych i brunatnoziemnych
na glinie morenowej i piaskach naglinowych. Wystepuje tu mato lasdw. Obszar pozbawiony jest
wiekszych jezior i cechuje go mata ilo$¢ opaddw.

Mezoregion ROwniny Racigskiej potozony jest na szlaku odptywu wéd lodowcowo — rzecznych
zlodowacenia wislanskiego. Kierunek tego odptywu powtarza bieg Wkry i jej doptywu Racigznicy.
Réwnine pokrywajg czesciowo zwydmione piaski, spod ktérych miejscami odstania sie glina
morenowa. Lasy zajmujg niewielkg powierzchnie.

Pod wzgledem geologiczno-strukturalnym Racigz znajduje sie w obrebie Niecki Warszawskie;j.
Z budowa geologiczng Sci$le powigzane jest zaleganie zwierciadta wody podziemnej, rodzaj gleby
pokrywajgcej obszar oraz uksztattowanie terenu.

Obszar miasta pokrywajg utwory pochodzenia czwartorzedowego. Migzszos$é¢ utwordéw zalezna
jest od morfologii stropu neogenu, ktéra byta ksztattowana w réznym stopniu przez zjawiska erozyjne
kolejnych zlodowacen i okresow ocieplen. Utwory czwartorzedowe osiggajg najwieksze migzszosci w
dolinie Racigznicy (ponad 80 m) oraz w zagtebieniach stropu utwordéw pliocenskich. Najmniejsze
migzszosci utworéw czwartorzedowych wystepujg w kulminacji podtoza neogenskiego, migzszosc jest
zredukowana nawet do 5 m. tak ptytkie zaleganie utworéw neogenu spowodowane jest zjawiskami
glacitektonicznymi, ktére spowodowaty sfatdowanie i wypchniecie pod ciezarem Iadolodu
plastycznych utwordw ilastych ku powierzchni terenu. Na obszarze miasta znaczng role odgrywaja
utwory ze zlodowacenia potudniowopolskiego, ktére czesciowo wyrdwnaty powierzchnie
podczwartorzedowa. W wyniku erozji w pdziniejszych okresach utwory ze zlodowacenia
potudniowopolskiego zachowaty sie lokalnie.
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Pradolina Racigznicy uksztattowata sie w okresie interglacjalu mazowieckiego. Jest ona
reprezentowana przez serie piaskdw rzecznych o migzszosci 80m. Pradolina Racigznicy wypetniata sie
osadami rowniez w pdzniejszych okresach zlodowacen, w trakcie kolejnych fluwioglacjatow.

Utwory fluwioglacjatéw zlodowacern $Srodkowo — i pdtnocnopolskiego wyksztatcone sg w
postaci piaskdw przedzielajgcych gliny badZ soczew wystepujgcych lokalnie w obrebie glin
zwatowych.

Zlodowacenie pétnocnopolskie byto okresem intensywnego ksztattowania terenu, jego
fagodzenia i niszczenia. W schytkowym okresie utworzyly sie pokrywy eluwialne, deluwialne oraz
wydmy rozwiniete szczegdlnie w Pradolinie Raciagskie;j.

W okresie holocenu powstaty tarasy zalewowe rzek, muty, piaski i zwiry rzeczne, namuty oraz
torfy w zagtebieniach bezodptywowych. Migzszos¢ tych utwordéw jest na ogét niewielka (2 —5 m).

Klimat
Wedtug klasyfikacji klimatéw wg Kdppena miasto Racigz potozone jest w obrebie klimatu

wilgotnego kontynentalnego z tagodnym latem (Dfb). Cechy charakterystyczne dla tego klimatu
przedstawiajg sie nastepujgco:

. Srednia temperatura najzimniejszego miesigca wynosi -3°C lub mniej;
o Srednia temperatura najcieplejszego miesigca jest wyzsza niz 10°C;

o nie ma miesigca ze Srednig temperaturg powyzej 22°C;

. opady sg réwno roztozone w catym roku.

Podobnie jak w catej Polsce srodkowej w ciggu catego roku w miescie przewaza
rownoleznikowa cyrkulacja mas powietrza ze szczegdlng preferencja wilgotnych mas
polarnomorskich, naptywajgcych z zachodu. Réwniez roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny
jak na obszarze catej Polski — maksymalne predkosci wystepujg zima i wiosng i sg charakterystyczne
dla kierunkéw o najwiekszych czestotliwosciach (zachodnie i potudniowo — zachodnie).

Warunki klimatu lokalnego

Z punktu widzenia planowania przestrzennego w analizie uwarunkowan istotniejszy jest
klimat lokalny, tzw. topoklimat. Jest on zalezny przede wszystkim od uksztattowania terenu, a takze
jego pokrycia (rodzaj szaty roslinnej, wody powierzchniowe lub rodzaj zagospodarowania). Na terenie
miasta mozna zaobserwowad topoklimat charakterystyczny dla:

¢ Form wklestych — warunki radiacyjno-termiczne form wklestych sg niekorzystne. Doliny i wszelkiego
rodzaju zagtebienia sg podatne na sptyw wychtodzonego powietrza i tworzenie sie zastoisk, jak i
wystgpienia inwersji termicznych. Sg to tereny niekorzystne dla lokalizacji zaktadéw przemystowych
emitujgcych znaczne ilosci zanieczyszczen do atmosfery. Mozliwos¢ wykorzystania rolniczego jest
rowniez ograniczona ze wzgledu na wystepowanie przymrozkéw radiacyjnych, zwtaszcza w czasie
pogodnych, bezwietrznych nocy jesienig i wiosng; sg to tereny niewtasciwe pod uprawe roslin mato
odpornych na spadki temperatury powietrza ponizej zera. Sg to gtéwnie tereny doliny rzecznej
Racigznicy i Karséwki.
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e Form wypuktych — powierzchnie o wzglednie duzych wartosciach wymiany ciepta pomiedzy
podtozem a atmosferg drogg konwekcji (nocg) oraz o silnym zrdznicowaniu wartosci catkowitego
promieniowania stonecznego, uwarunkowane sg przez urozmaicong rzezbg terenu o rdinej
ekspozycji. Obszary te nadajg sie dla celdéw rolniczych, rekreacyjnych, jak réwniez pod zabudowe.
Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze w tak urozmaiconej rzezbie terenu wystepujg rowniez formy
wkleste, w ktdrych mogg tworzy¢ sie przymrozki radiacyjne oraz inwersje termiczne, co moze
prowadzi¢ do kumulacji zanieczyszczen atmosferycznych. Na terenie miasta to gtdwnie tereny rolne i
zabudowane.

® Obszaréw zadrzewionych — charakteryzujg sie matymi warto$ciami wypromieniowania ciepfa z
podtoza ze wzgledu na ostoniecie jego przez okapy drzew. Tereny te to na ogdt obszary roslinnosci
lesnej, ktéra odznacza sie specyficznymi wartosciami klimatycznymi. Las wiosng i jesienig zmniejsza
czestotliwos¢ przymrozkéw. Wptywa réwniez na wzrost wilgotnosci powietrza w warstwie
przygruntowej. Nizsza temperatura w lesie i mniejsza predkos¢ wiatru powodujg, ze parowanie wody
jest w nim mniejsze niz na otwartym polu. Zwarty kompleks lesny modyfikuje predkos¢ i kierunki
wiatru. Hamuje on w swym wnetrzu poziomy ruch powietrza, - wzmaga za$ ponad koronami drzew.
Rozrézniamy:

o powierzchnie lesne o przecietnych wartosciach wypromieniowania ciepta z podtoza i
przecietnych wartosciach catkowitego promieniowania stonecznego. S to niezbyt zwarte lasy na
terenach suchych, czesto piaszczystych;

o powierzchnie lesne o matych wartosciach wypromieniowania ciepta z podtoza i
przecietnych wartosciach catkowitego promieniowania stonecznego. Sg to niezbyt zwarte lasy na
terenach wilgotnych, czesto podmoktych.

Na terenie miasta tereny lesne wystepujg na niewielkiej powierzchni, gtdwnie w pdtnocnej
czesci gminy.

® Obszaréw zabudowanych — powierzchnie o zréznicowanym doptywie catkowitego promieniowania
stonecznego oraz o doptywie ciepta wyzwalanego sztucznie w procesach spalania. Sg to obszary luzno
zabudowane z tendencjg do kumulowania sie zanieczyszczen atmosferycznych. Ta tendencja zalezna
jest od potozenia obszaru zabudowanego. Dla terendw zurbanizowanych potozonych na dobrze
przewietrzonych zboczach i wierzchowinach niebezpieczenstwo zalegania i koncentracji
zanieczyszczen atmosfery jest najmniejsze. Natomiast przy potozeniu tych terendw na réwninach
niebezpieczenstwo wzrostu stezen zanieczyszczen jest juz wieksze, zwtaszcza przy stagnacyjnych
warunkach pogody. Obszary zabudowane potozone we wszelkich obnizeniach odznaczajg sie
najbardziej niekorzystnymi warunkami. Stabe przewietrzenie prowadzi bowiem do zwiekszonej
koncentracji zanieczyszczen atmosferycznych.

Na terenie miasta najmniejszy udziat majg obszary zadrzewione, topoklimat ekosystemoéw
leSnych ma znaczenie marginalne. Racigz potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego,
przejSciowego ksztattowanego przez zmienne masy powietrza morskiego i kontynentalnego, z
przewagg wptywow kontynentalnych, co ma wptyw na zmienne stany pogody.

Klimat przez wiele lat wydawat sie by¢ jednym ze stabilniejszych elementédw srodowiska
przyrodniczego, jednak obserwowane ocieplanie klimatu niesie za sobg podwyzszenie czestotliwosci
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wystepowania zjawisk ekstremalnych — fal upatéw i zimna, dtugotrwatych susz, gwattownych burz,
z ktérych wszystkie niosg istotne konsekwencje dla gospodarki, bezpieczerstwa i zdrowia
mieszkancow.

Wody powierzchniowe i podziemne

Hydrologie miasta charakteryzuje stosunkowo duza ilos¢ wéd ptynacych przy niewielkiej ilosci
zbiornikéw wodnych. Gtéwng o$ hydrologiczng stanowi Racigznica oraz Karséwka, pozostate cieki to
kanaty wodne stuzace rolnictwu.

Teren miasta potozony jest w Rejonie Wodnym S$rodkowej Wisty, administrowany przez
Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Racigznica jest doptywem Wkry, rzeka IV rzedu, jej dtugos¢ wynosi 56,9 km, powierzchnia
zlewni siega 616, 72 km®. Ptynie ona waskim, ptytko wcietym korytem. Rzeka jest wcieta w utwory
nieprzepuszczalne, ktére tworzg warstwe izolacyjng dla wéd deszczowych. Co skutkuje w okresie
obfitych opaddéw lokalnymi wylewami rzek oraz tworzeniem sie miejsc bezodptywowych, natomiast
w okresie suszy lokalnym zaniknieciem cieku i jego zarastaniem. Racigznica posiada rozlegtg doline.
Znajduja sie tutaj liczne zabagnienia, porosniete tgkami oraz rosdlinnoscig szuwarowg, natomiast na
terenach zabudowanych rzeka ptynie bez obudowy biologicznej. Powierzchnia doliny jest stabo
urozmaicona i bezlesna.

Zdjecie 1 Rzeka Racigznica w gminie Miasta Raciaz (zrédto: opracowanie wtasne)
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Druga rzekga jest Karséwka. Jest ona rzeka V rzedu, o dtugosci 20,79 km i powierzchni zlewni
104,26 km®. Jej przeptyw jest potudnikowy, z potudnia na pétnoc, w Racigzu wpada do Raciaznicy.
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Zdjecie 2 Rzeka Karséwka w gminie Miasta Raciaz (zrédto: opracowanie wtasne)

Gmina potozona jest w zasiegu dwdch zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych (jewp):
Racigznicy (kod RW2000242687259), ktdéra stanowi naturalng cze$¢ woéd oraz Karséwki (kod
RW200017268724), stanowigcej silnie zmieniong cze$¢ wdd. Wszystkie charakteryzujg sie ztym
stanem jednolitych czesci wéd.

Czesc terendw stanowi obszary zmeliorowane.

Pod wzgledem jednolitych czesci wod podziemnych miasto Racigz potozone jest w obrebie
jednostki nr 66. Jednolite Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) obejmujg te wody podziemne, ktére
wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobér
znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczagcym dla ksztattowania
pozgdanego stanu wdd powierzchniowych i ekosystemow Igdowych.

Pod wzgledem hydrogeologicznym Racigz potozony jest w regionie mazowieckim, podregionie
zachodniomazowieckim (jednostka IX 3). Na terenie miasta znajduje sie czwartorzedowe pietro
wodonosne. W gminie znajduje sie réwniez trzeciorzedowe pietro wodonosne potozone na zachdéd
od miasta. Trzeciorzedowe pietro posiada dobrg izolacje gtdwnego uzytkowego pietra wodonosnego,
jednakze wystepuje ono w formie szczatkowej i nie ma istotnego znaczenia uzytkowego.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedu, jest to poziom
miocenski i oligocenski. W obrebie utworéw neogenskich i pliocenskich zostat wydzielony Gtéwny
Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) nr 215 — Subniecka Warszawska. W obrebie poziomu
wodonos$nego zawiera sie kilka warstw wodono$nych o migzszosci z reguty ponizej 30 m.
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Na terenie miasta mozna wyrdézni¢ dwie jednostki hydrogeologiczne obejmujace
czwartorzedowe pietro wodonosne. S3 to:

eabQl - jednostka obejmuje najwiekszy obszar uzytkowego pietra wodonosnego.
Charakteryzuje sie brakiem, badz stabg izolacjg gtéwnego uzytkowego pietra wodonosnego oraz
wydajnoscig potencjalnej studni wierconej na poziomie 10 - 30 m3/h oraz w na niewielkim
fragmencie, we wschodniej czesci miasta wydajnos$é ksztattuje sie na wyzszym poziomie tj. 50 — 70
m3/h. Jednostkowe zasoby dyspozycyjne sg szacowane na poziomie < 100 m3/24 h x km2. Jakos¢
wod jednostki zostata oceniona jako $rednia, wymagajgca prostego uzdatniania.

¢ 7 abQlll — jednostka obejmuje potudniowy wschdéd obszaru miasta. Obejmuje ona fragment
doliny Racigznicy, znanej, jako pradolina racigska. Gtéwny poziom wodonos$ny stanowig osady
czwartorzedowe zdeponowane w rynnie Racigznicy. Migzszos¢ poziomu uzytkowego w dolinie
Racigznicy osigga nawet 80m, natomiast w catej jednostce wynosi 45 m. Jednostka charakteryzuje sie
stabg izolacyjnoscig podtoza, dlatego stopief zagrozenia zostat oceniony, jako wysoki. Wydajnos¢
studni wierconej ksztattuje sie na poziomie 30 — 50 m3/h oraz 50 — 70 m3/h. Jednostokowe zasoby
dyspozycyjne sg szacowane na 200 — 300 m3/24 h x km2.

Wody charakteryzujg sie zadawalajgcy jakoscig, podlegajg uzdatnianiu pod wzgledem zelaza i
manganu.

Na terenie miasta zlokalizowane sg rédwniez obszary pozbawione uzytkowych poziomodw
wodonos$nych. Zajmujg one pétnocng i pdétnocno wschodnig czes¢ miasta oraz siegajg potudniowo
zachodnich jego skrajow. Sg to tereny, na ktérych nie wystepujg poziomy wadd, ktére mogtyby byé
ujmowane otworami  hydrogeologicznymi. = Spowodowane jest budowg geologiczng,
nieprzepuszczalne gliny zwatowe czwartorzedowe zalegaja bezposrednio na nieprzepuszczalnych
utworach neogenu, wyksztatconych w postaci itow.

System przyrodniczy gminy

System przyrodniczy miasta Racigza jest umiarkowanie zrdznicowany. Obejmuje zaréwno
tereny o wysokich walorach przyrodniczych, mato przeksztatcone przez cztowieka, otwarte lub
ekstensywnie zagospodarowane tereny rolne, a takze urzgdzone tereny zielone.

Miasto charakteryzuje sie obecnoscia dwdch wspdtistniejgcych krajobrazéw: miejskiego i
rolniczego, dlatego tez udziat gatunkéw szczegdlnie cennych przyrodniczo jest niewielki.

Miejskie zbiorowiska roslinne, naturalne lub zblizone do naturalnych, majg duze znaczenie w
ksztattowaniu warunkéw zycia mieszkanicdw miasta. Obszary te nie tylko majg wartosé¢ uzytkowo-
estetyczng, ale sg siedliskiem bogatej fauny i flory. Poza nielicznymi lasami, do cennych ekosystemow
na terenie miasta nalezg réwniez parki, zieleice, tereny zieleni osiedlowe;j i ulicznej.

Na terenie miasta wystepujg rowniez zbiorowiska roslinne o charakterze naturalnym, zwigzane
z rzekami oraz roslinnos¢ ruderalna i segetalna zwigzana z terenami zainwestowanymi.

W uzytkowaniu dominuja tereny upraw i towarzyszaca im roslinnos¢ segetalna, np.: mak polny,
zywokost lekarski, powdj polny, rdest ptasi, rdest plamisty, rdest kolankowy, ostrozen lancetowaty,
oset zwisty, topian mniejszy, chaber tgkowy, jasnota purpurowa, krwawnik pospolity, maruna
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bezwonna, rumianek pospolity, powdéj polny, babka lancetowata, tasznik pospolity, cykoria
podrdéznik, przetacznik ozankowy, wyka ptasia, czy komosa strzatkowa, zbiorowiska trawiaste;
murawy kserotermiczne, faki uzytkowane ekstensywnie (gtdwnie sg to zbiorowiska typu Molinio-
Arrhenatheretea) oraz pastwiska. Waznym elementem zwiekszajgcym réznorodnos¢ siedlisk sg strefy
ekotonowe a terenach rolnych, miedze, rowy, zadrzewienia srédpolne.

Tereny rolne poprzecinane sg siecig niewielkich ciekdw oraz kanatow, ktére stanowig siedlisko
zycia dla wielu gatunkéw roslin. Tereny przy rowach melioracyjnych stanowia siedlisko roslin
bagiennych: trzcina pospolita, turzyca bagienna i inne. Rzeka Racigznica ptynaca przez teren miasta
posiada rézny stopien obudowy biologicznej. Na terenach zabudowanych ptynie uregulowanym
korytem natomiast na terenach otwartych, posiada rozlegtg doline i bujng obudowe biologiczng, na
ktorg sktadajg sie trzciny, turzyce, manna mielec. Cze$ciowo na terenach rolnych roslinnos¢ bagienna
zostata usunieta celem powiekszenia terenu upraw.

Wzdtuz drég badz ciekéw rosng aleje wierzb gtowiastych. Zachowanie wierzb gtowiastych jest
istotne z punktu widzenia krajobrazowego, przyrodniczego i historycznego. Obecnie rolnicy coraz
rzadziej ogtawiajg wierzby, czesto obumierajg, niszczejg, badz stajg sie celem wandali. Sg coraz
rzadszym elementem krajobrazu rolniczego, dlatego warto zachowaé te drzewa, ktére pozostaty i
stanowig wazny element krajobrazu rolniczego w Polsce. Ponadto liczne gatunki ptakéw zwigzane z
terenami rolniczymi i dziuplami (np. pdjdzka i dudek) zmniejszajg swojg liczebnos¢ z uwagi niszczenie
wierzb gtowiastych.

Tereny zabudowane charakteryzujg sie udziatem zbiorowisk trawiastych, znajdujg sie tutaj
rowniez pojedyncze drzewa ozdobne. Natomiast terenom przydroznym i kolejowym towarzyszy
roslinno$¢ ruderalna.

Cenne skupiska drzew wyrdzniajgce sie w krajobrazie znajdujg sie w rejonie kosciota oraz
cmentarza. Ponadto na terenie miasta przy ul. Mfawskiej znajduje sie park. Charakteryzuje sie on
bogatym sktadem gatunkowym drzew, ktérych wiek szacuje sie na 50 — 70 lat. W drzewostanie
dominuja: lipy, klony, graby oraz jesiony.

Zbiorowiska lesne na terenie miasta sg reprezentowane przez niewielki ptat lasu w poétnocno
wschodniej czesci miasta. Cze$¢ terendw nieuzytkowanych rolniczo znajdujgcych sie w bliskim
sgsiedztwie zadrzewien lesnych ulegta naturalnej sukcesji roslinnosci lesnej.

Duze znaczenie w przyrodniczym systemie miasta majg rowniez ogrédki dziatkowe,
zlokalizowane we wschodniej czesci gminy. Stanowig one gtdwnie siedliska roslinnosci ozdobnej, a
takze gatunki warzyw i owocéw.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie Racigza ciekdw oraz duzy udziat przestrzeni otwartych
warunki bytowania zwierzat sg korzystne. Wystepuje tu fauna zwigzana z uzytkami rolnymi ciggami
siedliskowymi dolin rzecznych tj. fauna tgkowo-zaroslowa i wodno-btotna m.in. zurawie, mewy,
rybitwy i sieweczki, bociany, bak, zielonka, wodniczka, bobry. Jak réwniez typowa awifauna wiejska z
typowymi dlan gatunkami - wiewiérki, jeze, kruki, szczury, myszy, wréble, dziecioty, sojki, jaskotki,
sikorki, sroki, wrony, podrdzniczek, oraz drobne gady i ptazy. Teren Racigza zamieszkujg rowniez duze
ssaki jak: sarna europejska, dzik, lis oraz zajgc szarak.
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Wsrdd potencjalnych czynnikdw ostabiajgcych kondycje roslin oraz wptywajgcych negatywnie
na szate roslinng mozna wymieni¢: dewastacje, zanieczyszczenie gleb wskutek stosowania soli i
srodkéw chemicznych w sezonie zimowym, emisje substancji chemicznych do gleby, zanieczyszczenia
powietrza, nasadzenia gatunkdw obcego pochodzenia oraz sukcesje gatunkéw inwazyjnych.

Ze wzgledu na czesciowe zainwestowanie (elementy odstraszajgce) czes¢ obszaru opracowania
nie stanowi istotnego siedliska i zerowiska dla zwierzat. Fauna tego terenu to gtéwnie pospolite
gatunki synantropijne ptakéw, drobnych ssakéw i bezkregowcodw, spotykane w bliskosci siedzib
ludzkich.

Obszar miasta poza terenem zabudowanym cechuje sie wyzszg bioréznorodnoscia, gdzie
negatywnie na faune tych obszaréw wptyng¢ moze likwidacja istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary objeto ochrong prawng w formie obszaréw chronionego
krajobrazu, obejmujacych potudniowg czesé¢ gminy (szczegétowe informacje dotyczace obszardw i
obiektéw chronionych zawarto w rozdziale X).

Powigzania ekologiczne

W aspekcie zarowno przyrodniczym, jak i pod katem jakosci warunkow zycia w miescie
(zapewnienie witasciwych warunkéow bioklimatycznych czy dostepu do zieleni), wazne jest rowniez
omowienie sieci powigzan ekologicznych.

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy
i doliny rzeczne, bedgce szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym
— rowniez dla rosdlin. W zaleznosci od wielkosci i dtugosci, moina mowi¢ o korytarzach
miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i lokalnych.

Udziat naturalnych ekosystemdéw (np. lasy, doliny rzeczne) na terenie Racigza jest znikomy,
dlatego miasto potozone jest poza duzymi korytarzami ekologicznymi o znaczeniu krajowym czy
miedzynarodowym. Natomiast charakteryzuje sie ono duzg powierzchnig terenéw otwartych (np.
pola uprawne o matej powierzchni z duzg iloscig zieleni Srédpolnej, zieleni porastajgcej rowy, miedze)
ma ono znaczenie lokalne, wspomagajace duze szlaki migracyjne roslin i zwierzat. Istotne znaczenie
dla swobodnej migracji gatunkdw ma réwniez obecnos¢ dolin Racigznicy i Karsowki.
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Rysunek 11 System przyrodniczy miasta Raciaz (zrédto: opracowanie wiasne, dane IBS PAN, GDOS)

OZNACZENIA
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V.2 Zasoby krajobrazowe

Na walory krajobrazowe wptywa zréznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotow
zabytkowych i typowych uktadéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz
krajobrazowych i dominant przestrzennych.

Racigz charakteryzuje sie rozlegtym krajobrazem rolniczym, w ktérym brak jest wyraznych
dominant. Jedynymi elementami przyrodniczymi swiadczacymi o atrakcyjnosci krajobrazu sg grupy
drzew oraz aleje z wierzbami gtowiastymi. Tereny otwarte z mozaikowym uktadem pdl otaczajg
tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Centrum miasta stanowi rynek w formie trapezu, znajdujg sie tutaj okazate drzewa, Sciezki
piesze, tawki oraz roslinnos¢ niska — gtownie ozdobne krzewy. Waznym elementem stanowigcym o
charakterze miasta jest koscidt p.w. sw. Wojciecha oraz otaczajgce go drzewa. Na terenie miasta
znajduja sie 3 zabytkowe cmentarze. Przykoscielna nekropolia jest najstarszym miejscem pochdéwku,
powstata w XlIl w. Byta ona czynna do potowy XIX w., obecnie teren jest uporzagdkowany i otoczony
kasztanowcami. Kolejny cmentarz powstat w 1835 r. po Il wojnie Swiatowe]j teren zostat obsadzony
klonami i lipami, z czego niewiele sie zachowato. Na terenie miasta znajdowat sie réwniez cmentarz
choleryczny, powstat on prawdopodobnie w czasie ostatniej epidemii w 1852 r. na terenie nekropolii
zlokalizowano sktadowisko odpadéw, ktére obecnie jest juz zrekultywowane, tym samym miejsce
pamieci jest niewidoczne w terenie.

Interesujgcym elementem miasta sg rowniez zachowane budowle matomiejskie skupione w
centrum miasta. Zostaty one wybudowane na przetomie XIX i XX w. W jednym z domdéw prowadzony
byt sklep spozywczy, obiekty sg zaniedbane, niepoddawane konserwacji.

Elementem wptywajagcym pozytywnie na panorame miasta oraz petnigcym funkcje
przyrodniczg i spoteczng stanowi park miejski przy ulicy Mtawskiej pochodzacy z XIX w. Powstat on w
1925 r., zajmuje obszar 3,5 ha. Uktad parku oparty zostat o kompozycje kwaterowg, potozony jest w
dolinie rzeki Racigznicy po obu jej brzegach. Elementem powodujgcym dysharmonie w krajobrazie
stanowig potozone w bliskim sgsiedztwie parku budynki wielorodzinne. Na terenie gminy mozna
wyroznic¢ trzy typy krajobrazéw: rolniczy z towarzyszacg zabudowsq, dolinny i lesny. Najwiekszg
powierzchnie zajmuje krajobraz rolniczy - ok. 66% powierzchni gminy, krajobraz dolin rzek zajmuje
okoto 7%, zas krajobraz le$ny okoto 27%.

Najcenniejsze obszary i obiekty sg chronione, zaré6wno na mocy ustawy o ochronie przyrody,
jak i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

V.3 Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i lesnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtéwnie, jakos¢
gleb) oraz struktura uzytkowania ziemi.

Stan rolnej przestrzeni produkcyjnej

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utworéw budujgcych podtoze), a
takze od innych czynnikéw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna
oraz dziatalno$é cztowieka.
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Na terenie miasta dominujg gleby brunatne wytugowane i kwasne wytworzone na piaskach
stabo gliniastych podscielonych piaskami luznymi oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe podscielone
piaskami luznymi Na obszarach podmoktych, w bezodptywowych zagtebieniach wystepujg czarne
ziemie zdegradowane i gleby szare wytworzone na piaskach gliniastych lekkich podscielonych
piaskami luznymi. Obszary sgsiadujgce z Racigznicg oraz Karséwka stwarzaja dogodne warunki do
tworzenia gleb z wiekszg zawartoscig préchnicy oraz o lepszych parametrach uwodnienia, sg to
gtéwnie gleby torfowe i murszowo — torfowe, gleby murszowo — mineralne i murszowate oraz mady.

Czynnikiem wptywajgcym na obnizenie jakosci gleb jest nadmierna kwasowos$é, na ktéra
wptywa dziatalnos¢ cztowieka np. poprzez nawozenie oraz lokalizacje urzadzen melioracyjnych.

Pod wzgledem kompleksédw przydatnosci rolniczej gleb na terenie Gminy Miasta Raciaz
wystepujg gtownie kompleks: zytni staby oraz bardzo staby, zbozowo-pastewny mocny oraz staby.
Miejscami wystepuje kompleks zytni bardzo dobry.

Na terenie miasta wyrdznia sie rowniez uzytki zielone $rednie, stabe i bardzo stabe. Uzytki
zielone majg niewielkie znaczenie w strukturze rolniczej obszaru. Tworzg niewielkie ptaty na terenie
catego miasta. Gleby wykorzystywane jako uzytki zielone to gtéwnie mady, gleby murszowo —
mineralne i murszowate oraz gleby torfowe i murszowo — torfowe.

Zgodnie z zestawieniem klasouzytkbw na terenie miasta Racigza na gruntach ornych
dominujg gleby klasy V, ktorych udziat wynosi ok. 49,94% (326,45 ha). Na terenie miasta nie
wystepujg grunty orne klas I-Il (najlepsze i bardzo dobre), natomiast udziat gleb dobrych (klasa Illb)
wynosi jedynie 2,71% (17,69 ha).

W obszarze opracowania uprawia sie zboza podstawowe (zyto, jeczmien, kukurydze, pszenice),
warzywa gruntowe, ziemniaki. Istotng gateziag gospodarki jest ogrodnictwo. Niewielka czesc
gospodarstw rolnych zajmuje sie hodowlg zwierzat. Do najczesciej hodowlanych zalicza sie dréb.

Zagrozeniem dla rolnictwa, pomijajgc naturalng dla gminy presje urbanizacyjng, sg rowniez
zmiany klimatyczne. Przewiduje sie, ze rolnictwo odczuje wptyw zmian, takich jak zmiana
temperatury (czestsze przymrozki, upaty) oraz opaddw (susze i ulewy). Spowoduje to zmiany czasu
przeprowadzania zabiegdw agrotechnicznych, produktywnosci upraw oraz roslin uprawnych, a takze
zwiekszenie strat w rolnictwie w zwigzku z przebiegiem pogody.
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Rysunek 12 Grunty rolne
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie SWDE

OZNACZENIA
=== granica administracyjna miasta faki pastwiska grunty orne
- R PsIV Rillb
D RAVEAY PsV; PsVI RIVa; RIVb
RV; RVI
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Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Zbiorowiska lesne na terenie Racigza sg reprezentowane przez niewielki ptat lasu w pétnocno
wschodniej czesci miasta. Udziat terendw lesnych w powierzchni miasta jest znikomy i wynosi
zaledwie 0,04%.

Tereny lesne stanowig bory $Swieze. W sktadzie gatunkowym drzewostandw panuje sosna z
domieszkg brzozy, a w pietrze dolnym wystepuja: buk, lipa, dab, swierk i jodta.

Stan sanitarny

Stan sanitarny powietrza w Racigzu ksztattowany jest przez punktowe (przemystowe), liniowe
(transport), powierzchniowe (niska emisja z lokalnych Zrédet grzewczych) oraz przez zirédta
pochodzace z rolnictwa (uprawa i hodowla zwierzat).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegélnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng oceng jakosSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim wykonang przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie miasto Racigz znajduje sie w zasiegu
strefy mazowieckiej. Dla wiekszosci typow zanieczyszczen nie stwierdzono przekroczen poziomow
dopuszczalnych i docelowych, jednak stezenia zanieczyszczen zostaty przekroczone dla pytéw PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, 7e podstawowa przyczyng
przekroczen wyzej wymienionych zanieczyszczen jest niska emisja, wynikajaca gtéwnie ze spalania
paliw niskiej jako$ci w indywidualnych systemach ogrzewania opalanych najczesciej tanim weglem, a
wiec najczesciej o ztej charakterystyce i niskich parametrach grzewczych, jest to jednak problem
ogdlnopolski. Na terenie miasta nie wystepuje scentralizowana gospodarka cieplna. Jedynie czes¢
mieszkancow ma dostep do sieci gazowej, ktdra moze by¢ wykorzystywana w celach grzewczych (35
czynnych przytaczy do budynkéw ogétem®). Wynika to przede wszystkim z ekstensywnej zabudowy i
form wtasnosci obiektéw mieszkalno-uzytkowych. Zrédtem niskiej emisji moga by¢ réwniez obiekty
przemystowe.

Na stan powietrza oddziatujg takze zrodta komunikacyjne. Wysokie zanieczyszczenie powietrza
substancjami pochodzgcymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje na skrzyzowaniach,
przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu. Stan higieny atmosfery na terenie gminy
jest dosé dobry. Utrzymanie wiasciwych warunkéw czystosci atmosfery przy wzroscie zagrozen ze
strony duzych Zrédet zanieczyszczen o oddziatywaniu regionalnym i przy warunkach naturalnych
sprzyjajacych koncentracji zanieczyszczen wymaga szeregu dziatan dotyczacych uporzadkowania
przede wszystkim gospodarki cieplnej, ograniczenia negatywnego oddziatywania obiektow
ucigzliwych.

* Dane GUS —2020 .
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Na terenie miasta w pojedynczych gospodarstwach, jak rowniez obiektach ustugowych oraz

przemystowych coraz czesciej montowane sg instalacje wykorzystujgce odnawialne zrédta energii

(gtéwnie ogniwa fotowoltaiczne oraz kolektory stoneczne).

V.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

V.1 Zasoby dziedzictwa kulturowego

Rejestr zabytkéw nieruchomych

Na terenie miasta Racigz znajduje sie 6 obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych

wojewddztwa mazowieckiego, ktore jednoczesnie ujete zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sa

to:

v

uktad urbanistyczny — uktad sredniowiecznego miasta lokacyjnego z zachowang historyczna
parcelacjg, drewniang zabudowg oraz czytelng lokacjg placu targowego, na ktéry natozono
regularne rozplanowanie sredniowieczne, nadane zgodnie z prawem chetminskim w 1425 r,
Ze wzgledu na nieznaczny rozwdéj miasta na przestrzeni wiekdw uktad urbanistyczny nie ulegt
znacznym przeksztatceniom,

zespot kosciota parafialnego pw. sw. Wojciecha, w ktérego w sktad wchodzi: budynek
kosciota, kaplica przedpogrzebowa, brama w murze koscielnym oraz cmentarz przykoscielny.
Swiatynia zostata zbudowana na miejscu poprzedniej drewnianej $wiatyni pochodzacej z
1729 r. Swiatynia przetrwata | wojne $wiatowa, natomiast w czasie Il wojny $wiatowej petnita
funkcje magazynu, ale nie doznata wiekszych uszkodzen. W 2004 r. $wigtynia otrzymata
relikwie $w. Wojciecha, patrona parafii i Racigza, sprowadzone 1z Gniezna. Kaplica
przedpogrzebowa powstata w 1906 r.,

synagoga z domem kahatu powstata w 1888 r. Podczas Il wojny Swiatowej petnita funkcje
magazynu, pdzniej w budynku tym miescita sie Zasadnicza Szkota Handlowa, a nastepnie
Zespot Szkét Zawodowych w Racigzu,

plebania powstata w latach 1928-1929r.,

park miejski,

grodzisko wczesnosredniowieczne — zabytek archeologiczny — z X-XII wieku tzw. ,wodna
gora”, zlokalizowane jest na pdtnocny-zachdd od kosciota parafialnego. Gréd w Racigzu
istniat od XI- XIII wieku i byt osrodkiem kasztelani w XIl wieku, ktéra obejmowata okoto 70
osad. Grdod potozony byt nad rzekg Racigznica.

Tabela 4 Zestawienie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Zrodto: opracowanie witasne na podstawie rejestru zabytkow nieruchomych wojewdédztwa mazowieckiego oraz

Programu opieki nad zabytkami miasta Racigza na lata 2022-2025

Ip. obiekt/obszar lokalizacja datowanie data valsu nr w.plsu
do rejestru | do rejestru

1. uktad urbanistyczny - XV-XIX w. 14.09.2018 A-1437
kosciot pw. sw. Wojciecha -
ze'sp.)of kaplica przedpogrzebowa -

2. kosciota XIX/XX w. 26.06.1998 A-329
parafialnego brama -
cmentarz koscielny -
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3. synagoga z domem kahatu ul. Kilinskiego 12 4 C\Aig)gz)l( Wl 25262021 A-1081
. plebania ul. Wolnosci 14 1928-1929 15.06.1994 A-284
5. park miejski ul. Mfawska 1 ¢w. XIX w. 30.08.1980 A-218
grodzisko — zabytek archeologiczny , N
6. AZP 45-57/1 Sredniowiecze | 16.12.1968 817

Rysunek 13 Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Zrédto: opracowanie wiasne
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1 - uktad urbanistyczny
- 2 - park miejski
3 - zespot kosciota parafialnego
4 - synagoga z domem kahatu
5 - plebania

6 - grodzisko

64




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

Gminna ewidencja zabytkow

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw, na terenie miasta Racigz wystepuje 129 obiektéw
ujetych w gminne ewidencji zabytkéw oraz ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
(z wytgczeniem stanowisk archeologicznych), ktére zostaty przedstawione w ponizszej tabeli oraz na
rysunku.

Tabela 5 Zestawienie zabytkéw ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Programu opieki nad zabytkami miasta Racigza na lata 2022-2025 oraz kart
adresowych zabytkéw nieruchomych

Ip. obiekt/obszar lokalizacja
1. dom ul. Baranskiego 6
2. dom ul. Dworcowa 3
3. dom ul. Warszawska 18
4, dom ul. Warszawska 19
5. dom ul. Warszawska 29
6. dom ul. Warszawska 30
7. dom ul. Warszawska 34
8. dom ul. Warszawska 35
9. dom ul. Warszawska 38
10. dom ul. Warszawska 41
11. dom ul. Warszawska 45
12. dom ul. Dworcowa 5
13. | budynek gospodarczy ul. Warszawska 45
14. dom ul. Warszawska 53
15. dom ul. Warszawska 75
16. dom ul. Warszawska 81
17. dom ul. Wolnosci 4
18. dom ul. Wolnosci 9
19. budynek stacji ul. Dworcowa
20. dom ul. Wolnosci 10
21. dom ul. Wolnosci 11
22. oficyna ul. Wolnosci 11
23. | budynek gospodarczy ul. Wolnosci 11
24, dom ul. Wolnosci 12
25. oficyna ul. Wolnosci 12
26. dom ul. Wolnosci 12
27. Plebania ul. Wolnosci 14
28. dom ul. Wolnosci 16/16A
29. budynek nastawni ul. Dworcowa
30. Koscidt Parafialny Koscidt Parafialny
31. | Cmentarz Przykoscielny Cmentarz Przykoscielny
32. Kaplica Kaplica
33. Bramla w Murze Brama w Murze Koscielnym
Koscielnym
34, dom ul. Wolnosci 18/18A
35. dom ul. Wolnosci 20
36. oficyna ul. Wolnosci 20
37. oficyna ul. Wolnosci 22
38. dom ul. Zawoda 4
39. dom ul. Zawoda 6
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40. dom ul. 11 Listopada 10
41. dom ul. Zawoda 9
42. miyn ul. Zawoda
43. | budynek magazynowy ul. Zawoda 12
44, dom ul. Zawoda 13
45. dom ul. Zawoda 15
46. dom ul. Zawoda 18
47. dom ul. Zawoda 20
48. dom ul. Zawoda 24
49. wiatrak ul. Zawoda
50. dom ul. Zielona 14
51. dom ul. Zielona 19
52. dom ul. Zielona 21/23
53. cmentarz Parafialny ul. Rzewuskiego
54. | cmentarz Choleryczny Dziatka nr 735
55. dom ul. Ptocka 26
56. dom ul. Btonie 19
57. dom ul. Kilinskiego 1
58. dom ul. Kilinskiego 9
59. dom ul. Kilinskiego 9
60. dom ul. Baranskiego 7
61. dom ul. Kilinskiego 10
62. dom ul. Kilinskiego 11
63. boznica ul. Kilinskiego 12
64. szkota zydowska ul. Kilinskiego 12
65. dom ul. Kilinskiego 13
66. dom ul. Kilinskiego 13
67. dom ul. Kilinskiego 15
68. dom ul. Kilinskiego 16
69. dom ul. Kilinskiego 17
70. dom ul. Kilinskiego 17
71. dom ul. Kilinskiego 17
72. dom ul. Kilinskiego 19
73. dom ul. Kilinskiego 20
74. dom ul. Kilinskiego 24
75. dom ul. Kilinskiego 26
76. dom ul. Kilinskiego 29
77. dom ul. Kilinskiego 39
78. dom ul. Kosciuszki 3
79. dom ul. Kosciuszki 7
80. dom ul. Kosciuszki 7
81. dom ul. Mfawska 16
82. dom ul. Mfawska 17
83. dom ul. Mfawska 20
84. dom ul. Mfawska 21
85. dom ul. Btonie 35
86. park miejski ul. Mtawska
87. dom ul. Parkowa 6
88. dom ul. Ptocka 5
89. dom ul. Ptocka 6
90. dom ul. Ptocka 8
91. dom ul. Ptocka 14
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92. dom ul. Ptocka 16
93. dom ul. Ptocka 19
94. dom ul. Ptocka 20
95. dom ul. Ptocka 24
96. dom ul. Ptocka 25
97. dom ul. Ptocka 28
98. dom ul. Ptocka 32
99. dom ul. Ptocka 39
100. dom ul. Ptocka 41
101. dom ul. Ptocka 45
102. dom ul. Dworcowa 1
103. dom ul. Ptocka 49
104. dom ul. Ptocka 50a
105. dom ul. Ptocka 52
106. dom ul. Ptocka 54
107. miyn ul. Ptocka
108. | budynek gospodarczy ul. Przechodnia 4
109. dom PIl. Mickiewicza 1
110. dom Pl. Mickiewicza 4
111. dom ul. Dworcowa 2
112. dom PI. Mickiewicza 5
113. dom PIl. Mickiewicza 7
114. dom PIl. Mickiewicza 9
115. dom PIl. Mickiewicza 16
116. dom PIl. Mickiewicza 24
117. dom Pl. Mickiewicza 26
118. dom Pl. Mickiewicza 36
119. dom Pl. Mickiewicza 38
120. | budynek gospodarczy ul. Dworcowa 2
121. Skwer miejski Pl. Mickiewicza
122. | Zespot Rzezni Miejskiej ul. Rzezniana
123. dom ul. Warszawska 4
124. dom ul. Warszawska 7
125. dom ul. Warszawska 10
126. dom ul. Warszawska 11
127. dom ul. Warszawska 12
128. dom ul. Warszawska 15
129. dom ul. Warszawska 17

miasta Racigz znajduje sie 18 stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
Zostaty one przedstawione w ponizszej tabeli, a ich lokalizacja zostata wskazana na

rysunku zgodnie z numeracjg w tabeli. Stanowisko nr AZP 45-57/2 nie posiada doktadnej lokalizacji, stad nie

zostato wskazane na rysunku. Jedno ze stanowisk archeologicznych wpisane jest do rejestru zabytkéw — nr AZP
45-57/1. Wedtug Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytek
archeologiczny to ,zabytek nieruchomy, bedqgcy powierzchniowq, podziemng lub podwodng pozostatoscig

egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworow

bqgd?z ich sladoéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem”.
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Tabela 6 Zestawienie zabytkoéw archeologicznych ujety w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie kart ewidencyjnych zabytkéw archeologicznych

| nrobszaru | nr stanowiska na funkcja obiektu chronologia
P- AZP obszarze AZP ) g
1. 45-57 st. 1 grodzisko X-XII w.
2. 45-57 st. 2 cmentarzysko -
3. 45-57 st. 8 $lad osadnictwa XV w.
4. 45-57 st. 34 slad osadnictwa, osada Wezesna epoka zelaza,
XI-XVIIT w.
5. 45-57 st. 39 $lad osadnictwa starozytnos¢
6. 45-57 st. 40 $lad osadnictwa, osada starozytnos¢
7. 45-57 st. 41 $lad osadnictwa, osada wezesne sredniowiecze,
wczesna epoka brazu
8. 45-57 st. 42 slad osadnictwa XIH-XHT w.
9. 45-57 st. 43 $lad osadnictwa, osada VI-VIHT w., XI-XIIT w.
10. 45-57 st. 52 $lad osadnictwa, osada pozny okres laterski
11. 45-57 st. 60 osada X w.
12. 45-57 st. 61 osada X w.
45-57 st. 62 , . pradzieje, OWR, X-XIII w., XV-
13. I
3 (45-58) (st. 20) $lad osadnictwa, osada XIX W,
14 45-57 st. 63 dad osadnictwa. osada Il OEB, HaD, IX-XIII w., XV-XIX
) (45-58) (st. 21) ! w.
15. 45-58 st. 22 $lad osadnictwa pozne srec.inlowlu,ecze,
nowozytnosc
16. 45-58 st. 23 $lad osadnictwa Il OEB, XV-XIX w.
17. 45-58 st. 25 $lad osadnictwa Il OEB, OWR, )V(V_X”I w., XV-XIX
18. 45-58 st. 26 osada XHI-XIV w.
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Rysunek 14 Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow

Zrodto: opracowanie wtasne
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m zabytki archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Dobra kultury wspoétczesnej

Wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mianem doébr kultury wspdtczesnej okresla sie , Niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedqgce uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjgcych pokolen, jeZeli cechuje je wysoka
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wartos¢ artystyczna lub historyczna”. Na terenie miasta Racigz nie znajdujg sie obiekty moggce
zalicza¢ sie do dobr kultury wspoétczesnej.

V.2 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

Rewitalizacja, w mysl definicji zawartej w ustawie, stanowi proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji’. Dla miasta sporzadzony zostat Gminny Program Rewitalizacji Miasta Racigz na lata
2016-2026.

Program zostat poprzedzony szczegdtowa diagnoza czynnikdéw i zjawisk kryzysowych. Diagnoza
objeto zjawiska w sferze spotecznej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Na
podstawie szerokiej analizy powyzszych zagadnien okreslono granice obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji. O zakwalifikowaniu danego obszaru do rewitalizacji decydujg dwie kwestie —
szczeg6lna koncentracja negatywnych zjawisk oraz istotne znaczenie obszaru dla rozwoju miasta®.
Obszar rewitalizacji obejmuje catg powierzchnie terenu zdegradowanego. W  wyniku
przeprowadzenia szczegétowej diagnozy, na obszarze rewitalizacji okreslono wystepujgce gtéwne
problemy, wskazano lokalne potencjaty oraz potrzeby rewitalizacyjne mieszkaiicéw. Program
przedstawia wizje stanu obszaru rewitalizacji po przeprowadzeniu rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz
kierunki dziatan rewitalizacyjnych, stuzgce eliminacji lub ograniczeniu negatywnych zjawisk.

Wyznaczony obszar rewitalizacji zostat przyjety, w drodze uchwaty, przez Rade Miejskg w
Racigzu w dniu 28 czerwca 2017 r.

Obszar rewitalizacji miasta Racigza obejmuje tereny w wysokim stopniu zurbanizowane. Ww.
teren obejmuje centralng czes¢ miejscowosci Racigz wraz z ul. Kilinskiego, petnigce funkcje
mieszkaniowe, administracyjne i handlowo-ustugowe, ustugowe i komunikacyjne (przystanek PKS).

Dominujgcym  rodzajem uzytkowania przestrzeni jest zabudowa o charakterze
jednorodzinnym. Innymi zauwazalnymi typami uzytkowania terenu obszaru rewitalizacji s3:

e Park miejski potozony w pdtnocnej czesci obszaru rewitalizacji po obu stronach rzeki
Racigznicy.
e Zabudowa wielorodzinna, blokowa. Koncentruje sie ona przede wszystkim w rejonie ulic

Kilinskiego/Konarskiego.

e Obszaru trawiaste, w tym urzadzone przestrzenie publiczne w $cistym centrum miasta (Plac
Adama Mickiewicza, d. grodzisko i in.).

e Pozostate obszary zurbanizowane obejmujgce m.in. obszary szkét, placéwek kultury, miejsc
kultu religijnego i in.

> Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023 z péin. zm.)

® Ustawa o rewitalizacji — praktyczny komentarz, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, Departament Polityki
Przestrzennej, Warszawa 2016

7 Uchwata nr XXIX/247/2017 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 28 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 5 lipca 2017 r.
poz. 5863)
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Na obszarze rewitalizacji widoczne sg réwniez budynki: administracji publicznej (m.in. Urzad
Miasta), ochrony zdrowia oraz ustugowe. Analizowany teren w zasadzie pozbawiony jest funkcji
przemystowych.

Rysunek 15 Obszary rewitalizacji
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Raciaz na lata 2016-2026
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VI. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z REKOMEDNACII
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

VILI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHORNY ICH ZDROWIA

Vil.1 Ustugi z zakresu infrastruktury spoteczne;j

Na terenie miasta Racigz znajdujg sie 2 przedszkola, 1 szkota podstawowa oraz 4 placéwki
edukacji ponadpodstawowe;.

Miasto jest organem prowadzgcym dla jednego przedszkola: Miejskie Przedszkole w Racigzu.
Uczeszcza do niego 131 dzieci (stan na wrzesien 2021 r.). W miescie znajduje sie rowniez
Niepubliczne Przedszkole Akademia Myszki Miki w Racigzu.

W granicach obszaru miasta mozna wskaza¢ szkote podstawowgq: Szkota Podstawowa im.
Stanistawa Konarskiego w Racigzu zlokalizowang przy ul. Kilinskiego.

Tabela 7 Liczba dzieci uczeszczajacych do szkoty podstawowej w latach 2014-2020.
Opracowanie wiasne na podstawie danych miasta Raciaz

Rok ‘2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba uczniow

Na terenie Racigza znajduja sie rowniez placdwki edukacji ponadpodstawowej:

o Zespodt Szkét w Racigzu, ktory jest placdwka publiczng. W sktad zespotu wchodzi Liceum
Ogdlnoksztatcgce, Liceum Ogdlnoksztatcace dla Dorostych, Technikum oraz Szkota Branzowa;

e Spoteczne Liceum Ogdlnoksztatcgce STO w Racigzu;
e Publiczna Szkota Policealna STO w Racigzu;
e Niepubliczne Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego STO w Racigzu.

W gminie funkcjonuje jeden klub sportowy z sekcjg pitki noznej — Ludowy Klub Sportowy
,»Btekitni” Racigz. Obiekty tworzgce baze sportowo-rekreacyjng w gminie tworza:

e Stadion Miejski im. Jerzego Arceusza wraz z halg sportowsg;

e Hala sportowa przy Zespole Szkét z Racigzu
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e Boisko sportowe ,,0Orlik” przy Zespole Szkét z Racigzu.

Za zapewnienie bezpieczeAstwa mieszkancOw w miescie w zakresie ochrony
przeciwpozarowej odpowiadajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Racigzu. W zakresie
zapewnienia bezpieczenistwa oraz porzadku publicznego funkcjonuje Posterunek Policji podlegajgcy
pod Komende Powiatowg Policji w Ptorsku.

W miejscowosci centrum zlokalizowana jest Biblioteka Publiczna w Racigzu, ktéra dziata w
strukturach Miejskiego Centrum Kultury Sportu i Rekreacji im. Ryszarda Kaczorowskiego w Racigzu.
Biblioteka zostata zatozona w 1949 roku i od tamtego czasu powieksza swoje zbiory. Na dzien 31
grudnia 2019 roku w skfad ksiegozbioru bibliotecznego wchodzito 21 181 wolumindw.

Gmina posiada preznie dziatajgce Miejskie Centrum Kultury Sportu i Rekreacji im. Ryszarda
Kaczorowskiego w Racigzu. W Domu Kultury organizowane sg warsztaty plastyczne, zajecia
edukacyjne z seniorami, seanse filmowe, wydarzenia artystyczne i muzyczne.

Opieke zdrowotng w gminie zapewniaja:

e Przychodnia Poradni Rodzinnej "Zdrowie" (ul. Mfawska);
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "MADENT-MED" (ul. Btonie).

Wedtug danych gminnych na terenie miasta funkcjonujg 3 apteki. Zlokalizowany jest réwniez
osrodek rehabilitacyjny Grupa Zdrowie Arkadiusz Chmielinski (ul. Jana Pawta Il). Na terenie miasta
dziata Miejski i Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

W ramach administracji publicznej w Racigzu pod adresem Pl. Adama Mickiewicza 17
stacjonuje Urzad Miejski w Racigzu, natomiast przy ul. Kilinskiego 2 zlokalizowany jest Urzad Gminy
Racigz. Przy ul. Kilinskiego 22 znajduje sie Urzad Pocztowy.
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Vil.2 Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych GUS w 2020 roku w miescie Racigz istniato 799 budynkdw mieszkalnych w
ktérych tacznie znajdowato sie 1 595 mieszkan. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta
116 271 m® Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wynosita 72,9 m?, a $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe zostata oszacowana na 26,5 m>.

Podstawowe wskazniki opisujgce zasoby mieszkaniowe w latach 2014 — 2020 na terenie gminy,
pomimo zmniejszenia liczby budynkéw, sukcesywnie poprawiaty sie. Swiadczy o tym wzrost liczby
mieszkan wraz z ich tgczng powierzchnig uzytkows, jak réwniez rosngca Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkan.

Tabela 8 Podstawowe wskazniki charakteryzujagce zasoby mieszkaniowe w gminie (Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS)

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

liczba budynkéw
. 824 823 828 827 823 839 799
mieszkalnych

liczba mieszkan 1576 1577 1583 1585 1587 1592 1595

taczna powierzchnia
. . ) 114 034 114135 114 815 115 004 115 275 115989 116 271
uzytkowa mieszkan [m2]

Srednia powierzchnia

. . . 72,4 72,4 72,5 72,6 72,6 72,9 72,9
uzytkowa mieszkania [m2]

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wyniosta w 2020 r. 30,7 m?, za$ na
1000 mieszkancow przypadato $rednio 363,3 mieszkania. W przecietnym mieszkaniu w Racigzu
znajduje sie s$rednio 4,03 izby mieszkalnej, a na jedno mieszkanie przypadajg Srednio 3 osoby.
Warunki mieszkaniowe w gminie polepszaty sie z biegiem lat. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wzrosta z 24,5 m” do 26,5 m? nieznacznie zwiekszyta sie réwniez érednia
liczba izb w 1 mieszkaniu z 4,02 na 4,04 przy jednoczesnym spadku Sredniej liczby oséb na 1
mieszkanie. Swiadczy to o poprawie standardu zycia mieszkaicéw gminy spowodowanemu
budowaniem nowych budynkéw mieszkalnych o wyzszym standardzie. Wzrosta réwniez liczba
mieszkan na 1000 mieszkancow.

Tabela 9 Podstawowe wskazniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe w gminie (Zrédio: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS)

Rok

srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1

0s. [m2]

liczba mieszkan na 1000 mieszkancow

srednia liczba izb w 1 mieszkaniu

srednia liczba 0os6b na 1 mieszkanie
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Zaséb mieszkan komunalnych (we wtasnosci gminy) wyniost w 2018 r. 172 mieszkania o
tacznej powierzchni uzytkowej 6 071 m’. Wynika z tego, ze $rednia powierzchnia mieszkarn
komunalnych w Racigzu jest znacznie mniejsza niz ogélna srednia powierzchnia mieszkan w gminie i
wynosi okoto 35,3 m?® podczas gdy ogdlna $rednia to 72,6 m°. Wskazuje to na zdecydowanie nizszy
standard mieszkann komunalnych. Zaséb komunalny stanowit w 2018 r. ok. 10,8% wszystkich
mieszkan oraz 5,27 % powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie.

W latach 2015 - 2018 zauwazalny jest spadek liczby mieszkan komunalnych, ktéry zmniejszyt
sie z 184 do 172 mieszkan. taczna powierzchnia mieszkan komunalnych oraz srednia powierzchnia
tego typu mieszkan réwniez sie obnizyty.

Gmina na rok 2019 dysponowata 31 lokalami socjalnymi.

Tabela 10 Zaséb mieszkan komunalnych i lokali socjalnych w miescie Racigz (zrodto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
liczba mieszkan w zasobie brak 184 183 brak 172 brak brak
komunalnym danych danych danych danych
taczna powierzchnia uzytkowa
brak brak brak brak
mieszkan w zasobie komunalnym 6538 6539 6071
danych danych danych danych
[m2]
srednia powierzchnia mieszkania brak brak brak brak
35,5 35,7 35,3
komunalnego [m2] danych danych danych danych
brak
liczba lokali socjalnych 30 31 31 31 31 31
danych
taczna powierzchnia uzytkowa lokali brak
980 1001 1001 1001 1001 1001
socjalnych [m2] danych
srednia powierzchnia lokalu brak
32,7 32,3 32,3 32,3 32,3 32,3
socjalnego [m2] danych

Procent mieszkan z dostepem do biezacej wody w 2020 r. w gminie wynidst 94,4% ogétu
mieszkan w tej gminie, mieszkania wyposazone w tazienke stanowig 82,8%, a te z centralnym
ogrzewaniem 81,2%. Wartosci sukcesywnie zwiekszajg sie w latach 2014 — 2020. Stan ten obrazuje
0goblng poprawe standardu zycia mieszkancow.

Tabela 11 Zaopatrzenie mieszkarn w gminie w instalacje sanitarne i techniczne (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

% mieszkan z dostepem do
biezgcej wody

% mieszkan wyposazonych
w tazienke

% mieszkan wyposazonych

w centralne ogrzewanie
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V.3 Uwarunkowania sfery wypoczynku i rekreacji

Zaletg gminy jest wystepowanie w jej granicach obiektéw zabytkowych, ktére przyciggaja
pasjonatow architektury. Waznym elementem stanowigcym o charakterze miasta jest kosciét p.w.
Sw. Wojciecha oraz otaczajace go drzewa. Interesujgcym elementem miasta sg réwniez zachowane
budowle matomiejskie skupione w centrum miasta. Zostaty one wybudowane na przetomie XIX i XX
w. W jednym z domdéw prowadzony byt sklep spozywczy, obiekty sg zaniedbane, niepoddawane
konserwacji.

Sfere rekreacji wzbogaca réwniez wspominane wczes$niej Miejskie Centrum Kultury Sportu i
Rekreacji im. Ryszarda Kaczorowskiego w Racigzu, ktdre oprdcz prowadzenia zaje¢ i warsztatow
zajmuje sie organizacjg wydarzen kulturowych, artystycznych i rekreacyjnych.

Vil.4 Uwarunkowania sfery przemystu

Racigz jest gming typowo rolniczg — uzytki rolne i lasy zajmujg 79,13% jej powierzchni. Z tego
wzgledu sfera przemystowa jest tu bardzo ograniczona. Wystepujgce w granicach gminy
przedsiebiorstwa przemystowe to gtdwnie niewielkie firmy zatrudniajgce okolicznych mieszkancow.
Do najwiekszych przedmiotdw gospodarczych na tych terenach naleza:

e Polmlek Racigz Sp. z 0.0. (ul. Zawoda 48);
e Cedrob S.A. (ul. Ptocka 78);

e Agrol Sp. z 0.0. (ul. Ptocka 53).

Vil UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE VA ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

VI Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz
warunki zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku
z ciggtym rozwojem komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujgcy urbanizacja stale
wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu s regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

Klimat akustyczny na terenie miasta warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej oraz wystepowanie duzych zaktadéw przemystowych, w mniejszym stopniu — ilos¢ i
zageszczenie zabudowy.

Klimat akustyczny gminy jest dobry, ze wzgledu na brak Zrddet ucigzliwego hatasu — zabudowa
mieszkaniowa jest skupiona w centralnej czesci miasta, na terenach otwartych zabudowa jest dosy¢
luzna, prowadza do niej Srednio- lub rzadko uczeszczane drogi. Na poprawe klimatu akustycznego
miata wptyw budowa obwodnicy miasta, drogi krajowej nr 60, ktéra zostata oddana do uzytku w
2009 .

Przez miasto Racigz przebiega rowniez linia kolejowa nr 27 relacji Nasielsk — Torun Wschodni,
stanowigca magistrale kolejowag o znaczeniu panstwowym.
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W gminie nie wystepujg znaczne Zrédta hatasu przemystowego, poza nielicznymi terenami
produkcyjno-ustugowymi.

Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest gtéwnie przez prace silnikéw samochodowych,
wywozenie smieci, dostawy do sklepow, gtosng muzyke radiowa. Udziat w hatasie komunalnym maja
takze réznego rodzaju obiekty dziatalnosci ustugowo-rozrywkowej oraz rekreacyjno-sportowej, takie
jak: puby, restauracje, obiekty sportowe.

VIII.2 Promieniowanie elektromagnetyczne

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie urzadzenia emitujgce pole
elektromagnetyczne, sg to przede wszystkim linie elektroenergetyczne, w tym linie wysokich napieé.

Sposdb zagospodarowania terenéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzgledniaé wymogi okreélone w przepisach odrebnych tj. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz. U. 2019, poz. 2448).

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym polega przede wszystkim na izolacji
przestrzennej ludzi od pola elektromagnetycznego o ponadnormatywnym natezeniu. Zgodnie
z przepisami wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy technologiczne, gdzie wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu m.in. zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

VI3 Zagrozenie powodziowe

Na terenie Racigza zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Racigznica. Aktualna ocena ryzyka
powodziowego zostata przedstawiona na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka
powodziowego (MRP). Na MZP wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
(Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz obszar zagroienia powodzig gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie (Q=0,2%, tzw. wody piecésetletnie). Na obszarach zagrozenia
powodzig, wystepujg ograniczenia dla zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawo wodnego.

Na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski wyznaczono réwniez niewielkie obszary
zagrozone podtopieniami (tj. mozliwe zasiegi wystepowania potozenia zwierciadta wody
podziemnej blisko powierzchni terenu, co skutkuje podmoktosciami) bedacymi wynikiem ulewnych
deszczy i wiosennych roztopow. Podmoktosci zlokalizowane sg punktowo na terenach gruntéw
rolnych.
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Rysunek 17 Obszary zagrozone ryzykiem wystgpienia powodzi (zrédto: dane KZGW).
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VIII.4 Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

W granicach Gminy Miasta Racigz nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
tj. nie wskazano udokumentowanych osuwisk®.

VIIL5 Zaktady stwarzajgce ryzyko powaznej awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdélnosci
emisja, pozar lub eksplozja powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem.

Zgodnie z mapami przedstawiajgcymi lokalizacje zaktadéw o duzym (ZDR) i zwiekszonym
ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zlokalizowane na terenie wojewddztwa
mazowieckiego podanymi do publicznej wiadomosci przez Komende Wojewddzkiej Panstwowej
Strazy Pozarnej w Warszawie na terenie Racigza zlokalizowany jest zaktad o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej: Wytwérnia Pasz - CEDROB PASZE (ul. Ptocka 78).

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zrdéznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce
powigzania krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne,
spoteczne oraz Srodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng
podstawe ksztattowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

IX.1 Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Analizy ekonomiczne

Gmina miejska Raciaz zajmuje obszar o powierzchni 8,4 km? i zamieszkuje jg 4,390 tys.
mieszkancow (stan na: 31.12.2020 r., zrédto: GUS). Gmina stanowi teren zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz produkcyjnej. W strukturze uzytkowania gruntéw przewazajg uzytki rolne, zajmujgce
ok. 81 % jej powierzchni. Najwiekszg powierzchnie sposrdd nich zajmujg grunty orne — 394 ha ok.
46,9 %. taki trwate obejmujg 134 ha- ok. 15,95 % powierzchni gminy, pastwiska trwate 110 ha- 13,1
% grunty rolne zabudowane 35 ha- 4,16 %, sady 2ha — 0,24 % a grunty pod rowami 7 ha - 0,83 %
powierzchni. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — lasy obejmujg ok. 9 ha — 1,07 %
powierzchni gminy. Niewielkg powierzchnie terenu gminy zajmujg grunty pod wodami
powierzchniowymi i ptyngcymi, stanowigce ok. 0,83% jej obszaru, zas nieuzytki to zaledwie 1,31 % jej
powierzchni. Obszar zabudowany i zurbanizowany zajmuje 131 ha ok. 15,6% obszaru gminy, w tym
tereny mieszkaniowe 41 ha, tereny przemystowe 19 ha, tereny inne zabudowane 16 ha, tereny
zurbanizowane niezabudowane 3 ha, tereny rekreacji i wypoczynku 6 ha, tereny komunikacyjne —
drogi 35 ha a tereny komunikacyjne — kolejowej 11ha (2014, zrédto: GUS). W znacznym stopniu

¥ sopo - System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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wptywa to zaréwno na krajobraz miasta, jak réwniez na strukture terenéw zabudowanych. Miasto
posiada zachowang siatke $redniowiecznych ulic a najstarsza zabudowa znajduje sie wokét
prostokatnego rynku i kilku sgsiednich ulic. Strefa zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej koncentruje sie przede wszystkim w centralnej, a zabudowa przemystowo -ustugowa we
wschodniej i potudniowo- zachodniej czesci miasta. Na pozostatych terenach dominujg rozlegte
kompleksy lesne, tereny lesno- tgkowe, obszary rolne oraz zabudowa zagrodowa.

Wykres 6 Struktura uzytkowania gruntéw miescie Racigz wg stanu na dziert 31.12.2014 r. (zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS).

0,83% 1,31%

uzytki rolne

\ m grunty ledne oraz zadrzewione i zakrzewione

= grunty zabudowane i zurbanizowane

1,07%

grunty pod wodami

® nieuzytki

81,19%

Miasto Racigz jest zlokalizowany w pdtnocno- zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
w powiecie ptoriski. Miasto jest jednym z czterech miast w powiecie, Ptorisk- stolica administracyjna
powiatu, Czerwinsk nad Wisty, Racigz oraz Sochocin. W sktad powiatu wchodzg dwie gminy miejskie:
Ptonsk i Racigz, dwie gminy miejsko- wiejskie: Czerwinsk nad Wistg i Sochocin oraz osiem gmin
wiejskich: Baboszewo, Dzierzaznia, Joniec, Naruszewo, Nowe Miasto, Ptonsk, Racigz i Zatuski. Gmina
miejska Racigz jest jedng z trzydziestu pieciu gmin miejskich wojewddztwa mazowieckiego, stanowi
0,02 % powierzchni wojewddztwa (35 559 km2) (dane: 31.12.2020r., GUS). Gmina miejska Raciaz
graniczy z jedng gming wiejska Racigz. Pod wzgledem obszarowym jest najmniejszg gming sposrod
dwunastu gmin wchodzacych w sktad powiatu i zajmuje zaledwie ok. 0,61 % jego powierzchni. Pod
wzgledem liczby ludnosci gminy znajduje sie na dziewigtej pozycji w powiecie, powiat zamieszkuje
86 671 os. (dane: 31.12.2020r., GUS). Osrodek gminy znajduje sie w odlegtosci ok. 105 km od stolicy
administracyjnej wojewddztwa mazowieckiego - Warszawy, ok. 28 km od siedziby witadz
samorzgdowych powiatu ptoniskiego- Ptonska, ok. 33 km od Sierpca, ok. 40 km od Ciechanowa, ok. 43
km od Ptocka, i ok. 46 km od Mfawy.

Gmina miejska Racigz charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng. Posiada dogodne
potgczenia kolejowe i autobusowe z wieloma wiekszymi miastami. Przez obszar gminy przebiegajg
szlaki komunikacyjne o znaczeniu ogdlnokrajowym, od potudnia droga krajowa nr 60 f3czaca teczyce
(poprzez droge 91 ) z Ostrowig Mazowieckg (Topola Krdlewska — Witonia — Kutno obwodnica
potudniowa- Strzelce- Gostynin obwodnica — tgck — Ptock- Bielsk — Drobin — Racigz obwodnica —
Glinojeck — Ciechanéw — Gotymin Osrodek — Karniewo — Makéw Mazowiecki — Rézan — Ostréw
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Mazowiecka) oraz o znaczeniu regionalnym, nr 3022W w ciggu ul. 19 stycznia, nr 3014W w ciggu ul.
Mtfawskiej, nr 3024W w ciggu ul. Kilinskiego, nr 3021W w ciggu ul. Warszawskiej nr 3743 w ciggu ul.
11 listopada oraz nr 3023W w ciggu ul. Zakolejowej. W latach 2008- 2009 wybudowano obwodnice
miasta Racigz o dtugosci 4,5 km omijajgca miejscowos¢ od strony potudniowej. Trasa posiada
parametry drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP). Droga krajowa potgczona jest z miejskim
uktadem drogowym za posrednictwem dwdch rond: od wschodu wtaczenie do ul. Zawoda, od
zachodu witgczenie do ul. Ptockiej. Do gtdwnych szlakéw miejskich zalicza sie ul. Mtawska, ul.
Warszawska, ul. Kilinskiego i ul. Ptockg, ktdre tacza sie w centralnym punkcie miasta na Placu Adama
Mickiewicza. Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa - relacji regionalnych, linia kolejowa nr 27
taczaca Nasielsk z Toruniem przez Ptock, Racigz, Sierpc, Lipno, Dobrzejewice. Przewozy osobowe
realizowane sg obecnie Kolejami Mazowieckimi na trasach Sierpc- Nasielsk oraz Sierpc- Warszawa
Gdanska — Ttuszcz. Na terenie gminy znajduje sie stacja kolejowa Racigz. Komunikacja poza miejska
Racigza obstugiwana jest w gtéwnej mierze przez PKS Mtawa, PKS Ciechandw i PKS Ptock. Racigz
posiada dobre potgczenie autobusowe z Warszawg, Ptoriskiem oraz Ptockiem.

Na terenie gminy miejskiej Racigz obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigz, uchwalone Uchwatg Nr XXVII/200/2002 Rady
Miejskiej w Racigzu z dnia 10 pazdziernika 2002 r., zmienione uchwatg Nr XLIV/320/2014 Rady
Miejskiej w Racigzu z dnia 25 wrzes$nia 2014 r., w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Racigz.

W granicach Gminy Miasta Racigz obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Plany miejscowe przeznaczajg tereny pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zaktadami rzemieslniczymi, zabudowy
ustugowej i innych obiektéw ustugowych, tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw, magazyndw i
ustug, tereny kolejowe, tereny sportu i rekreacji, zielen miejsky, parki, skwery i zielence, tereny
rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
budowle infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna, parkingi, drogi wewnetrzne i piesze, zabudowe
oczyszczalni sciekéw komunalnych i wody otwarte.

W planach okreslono szczegdtowo zasady w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zagospodarowania terendw o poszczegdlnych funkcjach. Przeprowadzona analiza przeznaczen
terendw wykazuje, ze polityka przestrzenna gminy w duzej mierze jest zgodna potencjatem
rozwojowym wynikajagcym z uwarunkowan oraz zapotrzebowaniem mieszkancow.

W zachodniej czesci miasta znajduje sie  Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Racigzu Sp. z 0.0. $wiadczacy ustugi w branzy komunalnej, mieszkaniowej i
ustugowej. Stopien rozwoju infrastruktury komunalnej w miescie jest znaczaco jednolity. Wedtug
danych GUS na 31.12.2020 r. procent ogdtu ludnosci korzystajgcej: z instalacji wodociggowej wynosi
88,84%, podtaczenie do kanalizacji posiada 53,72% a z gazu korzysta 1,89 % ogdtu ludnosci. Dtugosci
czynnych urzadzen sieciowych: sieci kanalizacji wynosi 17,6 km, sieci wodociggowej 14,2 km a sieci
gazowe] jest niewielka wynosi 1889 m. Na terenach nieskanalizowanych gospodarka Sciekowa
ograniczona jest w wiekszosci do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych (szamb). W miescie
znajduje sie biologiczna oczyszczalnia Sciekow, zlokalizowana we wschodniej czesci miasta w siedzibie
zaktadu POLMLEK Racigz. Odbiornikiem Sciekdéw oczyszczonych jest rzeka Racigznica. Maksymalna
dobowa przepustowo$¢ oczyszczalni okresla sie na 419 m*/dobe a érednia dobowa wynosi 292
m?/dobe. Do oczyszczalni doptywajg $cieki komunalne z terenu miasta Racigza pochodzace z
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gospodarstw domowych, obiektéw ustugowych oraz z przemystu znajdujgcego sie na terenie miasta.
Zrédtem zaopatrywania miasta w wode sg wody podziemne znajdujace sie w miejscowoéci Witkowo,
zlokalizowane okoto 1,3 km od Racigza przez trzy otwory studzienne: studnia nr 2 o gtebokosci 80 m i
wydajnosci eksploatacyjnej 100 m?/h, studnia nr 3 o gtebokosci 60 m i wydajnosci eksploatacyjnej 80
m?>/h oraz studnia nr 4 o gtebokosci 59 m i wydajnosci eksploatacyjnej 70 m*/h. Gospodarka cieplna
w gminie jest realizowana w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy, kottownie lokalne i
wtasne zrddta ciepta.

Caty obszar gminy jest zelektryfikowany. Bioragc pod uwage aspekty $Srodowiskowe oraz
ekonomiczne, zasadne wydaje sie byé uzupetnianie juz istniejgcej zabudowy o nowe tereny
budowlane na obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng i drogowg. W przypadku, gdy
tereny budowlane nie posiadajg potrzebnej infrastruktury, znacznie tatwiej wyposazyé te tereny,
ktére znajdujg sie w granicach zwartych komplekséw zabudowy niz w obrebie zabudowy
rozproszone;.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat mozna zaobserwowaé wzrost liczby zarejestrowanych na
terenie miasta Racigz podmiotéw gospodarczych, w 2011 roku (354 podmiotéw) a w 2020 roku (407
podmiotéw) wedtug danych GUS. Wsrdd nich  przewazajgcy  wiekszos¢  stanowity
mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw do 9 oséb, 0-9 oséb (377
podmiotéw), mate przedsiebiorstwa 10-49 osdb (27 podmiotdw), Srednie przedsiebiorstwa 50-249
0s6b (2 podmioty), duze przedsiebiorstwa 250-999 oséb (1 podmiot). Na terenie miasta nie
wystepujg przedsiebiorstwa zatrudniajgce powyzej 1000 pracownikéw. Na przestrzeni ostatnich lat
mozna zaobserwowac wzrost ilosci mikro podmiotéw gospodarczych, 2011 r. (318 podmiotéw) a
2020 r. (377 podmiotdw) oraz spadek podmiotdow gospodarczych zatrudniajgcych wiecej niz 10 osdb
w 2011 roku podmioty 10 - 49 oséb wynosity (33 podmioty) a w 2020 roku (27 podmiotéw).

Tabela 12 Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkosci zatrudnienia w gminie miejskiej Racigz w latach 2011-2020
(opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
Klasy

S 2011 ‘ 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
wielkosci

09 [ER 337 346 346 355 364 357 358 372 377
1049 EE 29 29 29 29 30 29 27 27 27
50-249 [E 3 3 3 2 2 2 2 2
250-999 [ 0 0 0 1 1 1 1 1

Obecnie Raciagz petni funkcje osrodka o duzym potencjale produkcyjnym na tle powiatu
ptonskiego oraz wojewddztwa mazowieckiego wykazuje wysokie nasycenie podmiotami
gospodarczymi. Do najwiekszych zaktadéw przemystowych miasta nalezg: Wytwdrnia Pasz "CEDROB
RASZE", Zaktad Handlu Paliwami "CEDROB", "Polmlek" Racigz Sp. z 0.0. Zaktady Mleczarskie, Zaktad
Rozbioru Miesa ''Domino", Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowe '"Boryna" Sp.j., "Agrol"
Przedsiebiorstwo Produkcyjno- Handlowe Sp. z o.0., "Cezan" Zaktad Uboju Bydta Rzezniczego,
"Termal" Transfer Technologies Sp. z 0.0. oraz Zaktad produkcyjny "Alfa PVC" Sp. z 0.0.

Wedtug danych GUS w rejestrze ewidencji gospodarczej Gminy Miasta Racigz podmiotow
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z rolnictwem, lesnictwem,
towiectwem i rybactwem w 2020 roku byto 5 — 1,22 %, wszystkich zarejestrowanych podmiotéw,
zwigzanych z przemystem i budownictwem byto 80 podmiotéw — 19,66 %. Podmioty gospodarki
narodowej posiadajace osobowos$¢ prawng wedtug form prawnych w miescie wynosity: spétdzielnie
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ogétem 3 podmioty, spdétki handlowe ogdétem 31, w tym spétki handlowe z ograniczong
odpowiedzialnoscig 22 podmioty, z udziatem kapitatu zagranicznego 2 podmioty, z ograniczong
odpowiedzialnoscig z udziatem kapitatu zagranicznego 2 podmioty oraz spotki cywilne ogétem 11
podmiotéw (dane: 31.12.2021 r., GUS).

Mozliwosci finansowe gminy sg corocznie okreslane i przyjmowane uchwatg budzetowg Miasta
Racigz. W uchwale okresla sie m.in. dochdéd gminy i jego zrédta, jak réwniez planowane wydatki. W
2020 roku dochéd miasta ogétem wynidst 26 024 346,55 zt, w tym wptyw z podatku dochodowego od
0sob fizycznych zamieszkatych na terenie gminy wynidst 3 389 098,00 zt, wptyw z podatku od
nieruchomosci od oséb fizycznych i prawnych wynidst 2 292 327,14 zt, dochdd biezgcy wynidst
23388 711,67 zt a dochdéd majgtkowy 2 635 634,88 zt. W 2020 roku wydatki miasta wyniosty
27 107 430, 79 zt, w tym wydatki biezgce 23 892 833, 52 zt, wydatki majgtkowe 3 214 597,27 zt. W
2020 roku rok budzetowy miasta zakonczyt sie z nadwyzka 1 038 084,24 zt (dane: Raport o stanie
gminy - Gminy Miasto Racigz za 2020 rok).

W dniu 4 sierpnia 2021 r. przyjeto Uchwate XXIV/209/2021 Rady Miejskiej w Racigzu
w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasto Racigz na lata 2021 - 2034.
W wspomnianej prognozie zaplanowano na lata 2021 — 2024 m.in. przebudowe ul. Polnej, budowe 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Akacjowej czy opracowanie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Raciaz.

Tabela 13. Dochdd wtasny miasta Racigz w latach 2011-2020 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
31.12.2020).

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

dochod
wiasny
gminy

[zt]

5425 495,78
5043 560,07
6 828 956,43
6517 439,11
7 466 906,10
8242 401,50
7 792 403,65
8 873 968,90
10 796 896,90
9990 964,35

Tabela 14. Dochdéd budzetu miasta Racigz w latach 2011-2020 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
31.12.2020).

2011 2012 ‘ 2013 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020

dochéd
budzetu

gminy

[zt]

15037 584,70
15724 529,46
16 046 916,45
17 857 080,43
21667 678,72
22773 161,09
26 392 645,08
29725 305,36

16 334 191,19
26 024 346,55

Analizy sSrodowiskowe

Na ksztatt oraz przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy w znacznym stopniu
wptywajg uwarunkowania Srodowiskowe. Analiza uwarunkowan przyrodniczych gminy umozliwia
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wskazanie terenéw, ktdre nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej
zabudowy. Powinno sie ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy oraz zapewni¢ ochrone gleb bardzo
dobrych i dobrych. Zwarte kompleksy lesne stanowig naturalng bariere dla rozwoju przestrzennego
jednostki.

Zgodnie z fizyczno- geograficzng regionalizacjg Polski wedtug Kondrackiego, miasto lezy na
pograniczu dwdch regiondéw geograficznych: Wysoczyzny Ptonskiej i Rdwniny Racigskiej, ktére sg
fragmentem makroregionu zwanego Nizing Pdétnocnomazowiecky znajdujgcego sie na Nizinie
Srodkowopolskiej.

Obszar miasta potozony jest w obrebie zdenudowanej wysoczyzny polodowcowej o lekko
falistej powierzchni. Dominujaca role w uksztattowaniu powierzchni terenu odegrata akumulacja
lodowcowa i wdd ptyngcych. W krajobrazie wysoczyzny polodowcowej wystepujg niewielkie pagorki
wydmowe, sptaszczone wzniesienia, rozciete ptytkimi szerokimi dolinami bocznymi i obnizeniami.
Obszar charakteryzuje sie mato urozmaicong rzezbg terenu o nachyleniu terenu nieprzekraczajgcym
5%.

Obszar miasta lezy w dorzeczu rzeki Wkry. Gtéwna rzeka jest Racigznica o rezimie niwialno-
pluwialnym o najwiekszych wezbraniach w okresie wiosennym oraz nizdwkach przypadajgcych na
okres letni. Doptywami rzeki gtéwnej sg: lewostronnym doptywem jest Potok Zadebie a doptywami
prawostronnymi Karséwka, Rokitnica i Dobrzyca. Wzdtuz rzeki Racigznicy wystepuja obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
(Q=10%) i Srednie (Q=1%) oraz obszar zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie (Q=0,2%). Na powyiszych obszarach, wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawo wodnego. Z uwagi na
wystepowanie lokalnym podmoktosci istotng kwestig jest zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania tych terendw — jako tgki i pastwiska.

Wody gruntowe na omawianym terenie zalegajg na niewielkich gtebokosciach, tuz pod
warstwa gleby (w dolinie rzeki 0 -1 m p.p.t a poza doling 1 - 2,5 m p.p.t) Wody te wystepujg w
utworach piaszczystych oraj jako wody zawieszone w utworach gliniastych. W miescie wyrdznia sie
gleby: dobre i bardzo dobre Il klasy bonitacyjnej (2,4%), srednie IV klasy bonitacyjnej (32,9%) i gleby
stabe V-VI klasy bonitacyjnej (64,7%).

W strukturze gruntéw ornych jak i uzytkéw. zielonych dominujg gleby klasy IV a, IV b, Vi VL.
Teren Racigza charakteryzuje niewielki zréznicowanie budowy geologicznej i wartosci uzytkowej gleb.
Gleby wytworzone z piaskéw zaglinionych ptytko podscielonych gling oraz z glin wystepujg na
znacznej czesci terenu miasta . Charakteryzujg sie dobrze wyksztatconym poziomem préchniczym o
migzszosci od 20—30 cm. Sg to gleby dos¢ dobre IV klasy lokalnie Il b klasy bonitacyjnej. Na
przewazajgcej czesci terenu wystepujg gleby wytworzone z piaskdw luznych podscielone gling na
roznych gtebokosciach. Gleby te charakteryzujg sie mniej korzystnymi cechami fizycznymi i stabszg
zasobnoscig w sktadniki pokarmowe. Gleby w obrebie dolin rzecznych i obnizen wyksztatcity sie w
postaci namutéw lekkich piaszczystych i pytowych, przewaznie sg to gleby V klasy uzytkow zielonych.

W granicach administracyjnych miasta wystepujg siedliska naturalne roslinnosci, siedliska
miejskie z wydzielonymi zespotami zieleni miejskiej, zielen przydomowa w zabudowie jednorodzinnej
oraz tereny pozbawione roslinnosci. Na terenie miasta wystepujg réwniez niewielkie tereny
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obszaréw lesnych. Gtéwnymi skupiskami zieleni zorganizowanej jest park nad rzeka Racigznicg oraz
skwer przy Placu Mickiewicza (Strategia Rozwoju Gminy Miasto Racigz na lata 2016 — 2026).

Racigz znajduje sie w IV B strefie klimatycznej o mato korzystnym makroklimacie, niskg sumg
opaddw ponizej 500 mm w stosunku rocznym i krétkim okresie wegetacyjnym.

Obszar nalezy do terenu o matym zanieczyszczeniu atmosferycznym , nie posiada wiekszych i
ucigzliwych dla $rodowiska zaktadow przemystowych. Sasiedztwo gminy Racigz o charakterze
rolniczym réwniez sprzyja brakiem szczegdlnego zagrozenia pod wzgledem zanieczyszczenia
powietrza.

Ekologiczny system obszaréw chronionych stanowi niewielki fragment Obszaru Chronionego
Krajobrazu w pdtnocno- zachodniej czesci miasta o tgcznej powierzchni 89,89 ha. Blisko 70 % tego
obszaru stanowig uzytki rolnicze, W strukturze przestrzennej jest to tzw. Obszar Nadwkrzanski
zwigzany z doling rzeki Wkry i jej doptywdw Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykay i
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Nieduza cze$¢ miasta wchodzi w
sktad Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Pdélka — Racigz. Jest to zespdt przyrodniczo- krajobrazowy
stanowi fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrong ze wzgledu na
walory widokowe lub estetyczne. Na terenie miasta za lasy chronione uznano 0,1260 ha powierzchni
laséw. Jedynym skupiskiem zieleni objetym ochrong prawng jest park miejski przy ul. Mfawskiej
wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A-218 o powierzchni 3,5 ha.

Na terenie miasta nie ma kopalni eksploatujacych jakichkolwiek ztéz. Nie udokumentowano
bowiem zadnych zt6z czy obszaréw prognostycznych dla surowcéw mineralnych. W granicach miasta
zostat wyznaczony rejon prognostyczny dla torfédw wzdtuz rzeki Racigznicy poza Obszarem
Chronionego Obszaru. Przeznaczenie obszardow torfowisk zalecane jest do zagospodarowania
rolniczego, jako uzytki zielone- faki.

Analizy spoteczne

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie miasta Racigz stanowig ustugi ochrony zdrowia,
oswiaty i kultury. Na terenie gminy miejskiej Racigz znajdujg sie osrodki zapewniajace mieszkaricom
dostep do podstawowej opieki zdrowotnej, dwa niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej: Poradnia
Rodzinna ,ZDROWIE” i Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,MADENT-MED” przy ul. Bfonie 22. W
ramach kontraktéw z NFOZ w miescie funkcjonuje Centrum Ginekologiczno- Stomatologiczne oraz
Poradnia Stomatologiczna , Ela-Dent”. Swiadczenia szpitalne dla Racigza prowadzi szpital powiatowy
— Samodzielny Publiczny Zespét Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego przy
ul. Henryka Sienkiewicza 7 w Ptorsku. W miescie znajduje sie osrodek rehabilitacyjny — Grupa
Zdrowie Arkadiusz Chmielinski przy ul. Jana Pawta Il 7b. Na terenie miasta dziatajg 3 apteki i punkty
apteczne: Apteka mgr farm. E. Zalewska Pl. A. Mickiewicza 18, Apteka “MAX MEDICUM” S.C. M.
Kuzniewska PI. A. Mickiewicza 10, Apteka ,,Pod Cisem” przy ul. Btonie 22.

Na terenie miasta dziata Miejskie Centrum Kultury Sportu i Rekreacji im. Ryszarda
Kaczorowskiego z siedzibg w Racigzu przy ul. Parkowej 14. W centrum organizowane s3 liczne
wydarzenia kulturowe m.in. seanse filmowe, koncerty, prelekcje, spotkania i wyktadu, imprezy
turystyczne i sportowo- rekreacyjne, pokazy teatralne , warsztaty i konkursy. Przy MCKSIR dziatajg
liczne stowarzyszenia tj. Stowarzyszenie Honorowych Dawcdédw Krwi w Racigzu, Stowarzyszenie
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Promocji Medialnej Ziemi Racigskiej, Stowarzyszenie Psijazna Dton, Ochotnicza Straz Pozarna w
Racigzu, Regionalne Stowarzyszenie Tworcow Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Racigzu oraz
Stowarzyszenie Senioréw, Emerytoéw i Rencistdw w Racigzu. W Miejskim Centrum Kultury, Sportu i
Rekreacji im. Ryszarda Kaczorowskiego prowadzone sg liczne kota zainteresowan tj. klub tanca
towarzyskiego AKCENT, klub tarica nowoczesnego, koto plastyczne, ognisko muzyczne, kétko
teatralne, druzyna Harcerska ,AMISTAD"” oraz klub Emerytéw i Seniorédw. Na terenie miasta znajdujg
sie obiekty sportu i rekreacji: stadion sportowy i hala sportowa przy ktérych znajduje sie Klub
Sportowy ,,Bfekitni”.

Od 2008 roku redagowana jest gazeta lokalna, miesiecznik informacyjny Gminy Miasta Raciaz -
»Puls Racigza” zwierajgca wiadomosci dotyczace spraw miejskich.

W ramach polityki spotecznej 2020 roku obowigzywaty programy i strategie: Gminny program
rewitalizacji przyjety uchwatg Nr XXI1X/247/2017 oraz Nr XXIX/248/2017, Miejski Program Profilaktyki
i Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych oraz Przeciwdziatania Narkomanii dla Gminy Miasto
Racigz, Gminny Program Wspierania Rodzin oraz Strategia Rozwoju Gminy Miasta Racigz na lata
2016- 2026 przyjeta Uchwatg nr XIV/118/2016 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 22 lutego 2016 r.
Strategia jest to dokument o fundamentalnym znaczeniu dla rozwoju obszaru, poniewaz stan
rozwoju gminy w najwiekszym stopniu bedzie swiadczyt o jakosci oraz trafnosci ustalen strategii.

Baze oswiatowg miasta Racigz tworzy zorganizowana sie¢ placowek publicznych, ktére
wspomagajg placowki niepubliczne. W roku szkolnym 2020/2021 na terenie miasta funkcjonowaty
placowki publiczne wspomagane przez placdwki niepubliczne. Na terenie miasta Racigz znajduja sie
placéwki wychowania przedszkolnego: Miejskie Przedszkole przy ul. Nadrzecznej 3, Niepubliczne
Przedszkole Akademia Myszki Miki przy ul. Jana Pawta Il oraz Punkt Przedszkolny przy ul. 11
Listopada 20 bedgcy wtasnoscig Gminy Racigz. Szkolnictwo podstawowe realizowane jest w miescie
przez jedng placéwke Szkote Podstawowgq im. Stanistawa Konarskiego przy ul. Kilinskiego 62 B.
Szkolnictwo srednie realizowane jest przez dwie placowki: Zespdt Szkdt w Racigzu przy ul. Kilinskiego
64, w skfad ktérej wchodza Liceum Ogdlnoksztatcace im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,Hubala”,
Technikum, Szkota Zawodowa i Liceum Ogdlnoksztatcgce dla dorostych oraz Zespoét Szkét Spotecznych
STO w Racigzu przy ul. Ptockiej 28, w sktad ktérego wchodzg Spoteczne Liceum Ogélnoksztatcgce STO
w Racigzu, Spoteczne LO dla Dorostych i Publiczna Szkota Policealna w Racigzu dla dorostych.

We wrzes$niu 2020 r. nauke w miejskiej szkole podstawowej szkotach rozpoczeto 337 ucznidw.
W czerwcu 2021 roku do miejskich oddziatéw przedszkolnych uczeszczato 140 dzieci. W roku
szkolnym 2020/2021 liczba ucznidw uczeszczajgcych do Zespotu Szkét w Racigzu wyniosta 468 osdb.
Nalezy stwierdzi¢, ze obecna oferta edukacyjna gminy spetnia aktualne zapotrzebowanie
mieszkancow, niemniej jednak w miare postepujacych zmian struktury demograficznej ludnosci
konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc dla uczniow w ww. placéwkach.

W Racigzu znajdujg sie obiekty zwigzane z bezpieczeistwem: Ochotnicza Straz Pozarna przy ul.
Kilinskiego 23 oraz Komisariat Policji w Racigzu przy ul. Btonie 1. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
z siedzibg w Racigzu przy ul. Kilinskiego 21 oraz swojg siedzibe ma Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej przy ul. 11 Listopada 20.

Jednym z czynnikdw umozliwiajgcych wtasciwg ocene sytuacji spotecznej w gminie jest analiza
stanu bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2020 r. liczba pracujgcych na 1000 ludnosci wynosi 298
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0s6b. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 8,9 % i
jest nizszy od wskaznika dla powiatu ptonskiego, ktdry jest réwny 10,7%.

Analiza stopy bezrobocia w Racigzu w latach 2011 — 2020 wykazata, ze wskaznik ten
charakteryzuje tendencja spadkowa. Najwiecej bezrobotnych w tym okresie zarejestrowano w 2011
r. 17,0 % (522 osoby). Od 2013 do 2019 roku ta liczba systematycznie spadata, osiggajgc w 2019 r.
7,6 % (209 osdb) (dane: 31.12.2020 r., GUS). Bezrobocie rejestrowane w Racigzu w 2020 r. wynosito
13,3 % (16,3 % wsrod kobiet i 10,8 % wsrdd mezczyzn). Stopa bezrobocia jest wyzsza niz w
wojewddztwie mazowieckim wynoszacym 5,2 % (5,5 % wsréd kobiet i 4,9 % wsréd mezczyzn) i w
powiecie ptonskim wynoszagcym 10,7 % ( 12,9 % wsrdd kobiet i 8,9 % wsréd mezczyzn) (dane:
31.12.2020r., GUS). W 2020 roku liczba aktywnych zawodowo mieszkaricow w podziale na sektory:
48,2 % mieszkancow (43,6 % wsrod kobiet, 53,2 % wsrdd mezczyzn) pracuje w sektorze rolniczym (
rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 14,6 % (7,4 % wsrod kobiet i 22,3 % wsrdod mezczyzn) w
przemysle i budownictwie, 12,6 % (12,3 % wsrdod kobiet i 13,0 % wsrdd meiczyzn) w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 1,6% (2,2 % wsréd kobiet i 1,0 % ws$rédd meziczyzn) w sektorze finansowym
(dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczenia, obstuga rynku nieruchomosci).

1X.2 Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne to jeden z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy w aspekcie realizacji zadan publicznych, dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej, a takze prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach miasta Racigz daje mozliwos¢ okreslenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym
idzie rowniez potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres do
30 lat. Analize sytuacji demograficznej wykonano w oparciu o wskazniki dotyczagce miasta Racigz,
zgodnie z danymi GUS wg stanu na 31.12.2020 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na stan 31.12.2020 r. wynosita
4 390 oséb. Na przestrzeni ostatnich 10 lat, 2011- 2020, odnotowano coroczny spadek w liczbie
mieszkaricow gminy. W 2011 roku liczba ludnosci ogétem wynosita 4 661 os. ( 2 227 mezczyzn i 2 434
kobiet) a w 2020 roku 4 390 oséb (2 139 mezczyzn i 2 251 kobiet). Najwiekszy spadek odnotowano w
2015 roku, w poréwnaniu do 2014 roku liczba ludnosci zmniejszyta sie o 103 osoby. W ciggu 10 lat
liczba mieszkancéw zmniejszyta sie 0 271 osoby.

Wykres 7 Liczba ludnosci w miescie Raciaz wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2011-2020
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).
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Liczba ludnosci w latach 2011- 2020
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Szczegdtowa analiza sytuacji demograficznej umozliwia okreslenie rocznego tempa zmian
liczby ludnosci w miescie Racigz przeanalizowano dane z ostatnich 20 lat, lata 2001- 2020. Zgodnie z
danymi GUS na koniec 2020r., gmine cechuje ujemny przyrost bezwzgledny. Od 2001 r. do 2020 r.
wskaznik ten byt na poziomie dodatnim w 3 latach, z czego najwiekszy w 2010 r. (383), a najnizszy w
2015 r. (-130). Srednie roczne tempo zmiany liczby ludnoéci (spadku) w stosunku do roku 2002
wynosi ok. 0,34%, zas w stosunku do roku 2011 wynosi 0,62.

Tabela 15 Zmiany liczby ludnosci w miescie Racigz w latach 2001- 2020 wedtug faktycznego miejsca zamieszkania (zrédto:

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

Iiczba,\ . przyrost CEr AT (] tempo zmian w stosunku do | roczne tempo zmian
ludnosci bezwzgledny roku bazowego (2011) [%] [%]

2001 4 688 X X X X

2002 4637 -51 -1,09 99,41 98,91
2003 4601 -36 -0,78 98,63 99,22
2004 4585 -16 -0,35 98,28 99,65
2005 4757 172 3,75 102,03 103,75
2006 4715 -42 -0,88 101,15 99,12
2007 4 690 -25 -0,53 100,62 99,47
2008 4684 -6 -0,13 100,49 99,87
2009 4676 -8 -0,17 100,32 99,83
2010 4673 -3 -0,06 100,26 99,94
2011 4 661 -12 -0,26 100,00 99,74
2012 4707 46 0,99 100,99 100,99
2013 4662 -45 -0,96 100,03 99,04
2014 4647 -15 -0,32 99,71 99,68
2015 4544 -103 -2,22 97,49 97,78
2016 4472 -72 -1,58 95,91 98,42
2017 4437 -35 -0,78 95,13 99,22
2018 4420 -17 -0,38 94,74 99,62
2019 4394 -26 -0,59 94,15 99,41
2020 4390 -4 -0,09 94,06 99,91
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Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny ludnosci obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym
oraz strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw ma bezposredni wptyw na zmiany liczby ludnosci.
Przyrost naturalny, stanowigcy stosunek tych dwdch wskaznikéw, daje ogdlny poglad na sytuacje
demograficzng w gminie.

W latach 2011-2020 wskaznik urodzen charakteryzowat sie licznymi wahaniami. W 2020 r.
liczba urodzen wynosita 44 w poréwnaniu z rokiem 2011 wzrosta o 1. Najwiekszg liczbe urodzen
rowng 51 odnotowano w roku 2018, za$ najnizszg w 2015 roku (29). W analizowanym okresie
urodzito sie 415 dzieci.

Zmiany liczby zgonéw cechuje zmiennos¢ w czasie. W badanym okresie najwiekszg liczbe
zgondw zarejestrowano w latach 2015 i 2020 — 55, najmniejszg z kolei w roku 2018, gdzie wynosita
ona 42. W 2020 r. w poréwnaniu z rokiem 2011 ich liczba wzrosta o 11. W analizowanym okresie
zmarto 499 osdb.

Warto$¢ przyrostu naturalnego ludnosci, stanowigcego rdznice pomiedzy liczbg urodzen
i zgondw w miescie Racigz réwniez zmieniata sie w czasie. W latach 2011-2020 wskaznik byt ujemny
w latach 2011, 2013-2017 oraz 2019-2020. Najnizszy przyrost naturalny odnotowano w 2015 roku,
kiedy wynidst -26, co byto wynikiem szczegdlnie niskiej liczbie urodzen oraz wysokiej liczbie zgondw.
W latach 2011-2020 przyrost naturalny spadtf o 105.

Tabela 16. Ruch naturalny ludnosci w miescie Racigz w latach 2011-2020 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS).

I 2011 | 2012 2013

LR 3 | 40 | 40 | 34 | 29 | 37 | a5 | s1 | 43 | 44
zZywe

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

zgony 46 | 49 | 52 | 50 | 55 | 52 | 49 | 42 | 55 | 149

ogotem

przyrost 1 0 -12 16 -26 -15 -4 9 -8 -11
naturalny
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Migracje

Do czynnikdéw, ktére w znaczacy sposdb ksztattujg strukture demograficzng ludnosci w miescie
Racigz, nalezy zaliczy¢ ruchy migracyjne. Majgc na uwadze przeptywy ludnosci w ciggu badanego
okresu (lata 2011-2020) nalezy stwierdzi¢, czynnik migracji ma wptyw na stan populacji w gminie na
poziomie podobnym do przyrostu naturalnego.

W latach 2011-2020 warto$¢ salda migracji podlegata nieustannym wahaniom.
W analizowanym okresie do gminy naptyneto 370 oséb, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na
poziomie 531 0s6b. Najwiekszg liczbe zaréwno zameldowan zarejestrowano
w 2012 roku a wymeldowan w 2018 r. Najnizsze saldo migracji wynoszgce -38 wystgpito w 2019 roku,
zas najkorzystniejsze dodatnie rowne 10 zarejestrowano w 2012 r. Wiekszg mobilnos¢, zaréwno w
ruchu odptywowym, jak i naptywowym wykazywaty kobiety.

Tabela 17. Migracje wewnetrzne w miescie Racigz w latach 2011-2020 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS).

2011 ‘ 2012 2013 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020

zameldowania
) 59 64 44 24 0 31 30 48 35 35
ogotem

wymeldowania
. 70 54 52 53 0 56 50 79 74 43
ogotem

saldo migracji
ogotem

-12 10 -8 -29 -37 -25 -21 -31 -38 -8

x—brak danych

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazata, ze
zameldowania ze wsi sg prawie czterokrotnie wieksze niz zameldowania z miast. Najwiekszy naptyw
ludnosci z miast wystgpit w 2012 roku (22 os.), za$ najmniejszy w roku 2016 r. (5 os.). Najwiekszy
naptyw ludnosci ze wsi wystapit w 2011 r. (48 o0s.), zas najmniejszy w latach 2014 i 2017 (17 os.).
Najwiekszy naptyw ludnosci w latach 2011- 2020, byt w 2012 roku (64 os. ), zas najmniejszy w 2014
roku (25 os.). W okresie 10 lat zanotowano 105 zameldowan z miast i 297 zameldowan ze wsi. Ruch
odptywowy cechuje sie zmiennoscig na przestrzeni lat jednak przewaza liczba wymeldowan do miast.
Najwiekszg liczbe oséb wymeldowujgcych sie do miast zanotowano w 2018 roku, natomiast
najmniejszg w roku 2012. Z zebranych danych wynika, ze w przeciggu ostatnich 10 lat zarejestrowany
ruch naptywowy z zagranicy byt na obszarze miasta Racigz, Liczba zameldowan z zagranicy
zanotowana w okresie 10 lat wynosita 3 os. Przypadki wymeldowan do innych krajéow odnotowano w
2 latach. W okresie 10 lat liczba wymeldowan za granice wynosita 2 os. W okresie 10 lat zanotowano
603 wymeldowan.

Tabela 18. Migracje na pobyt statly w miescie Raciaz w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2011-
2020 (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

_ 2011 2012 2013 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020

zameld?wanla 10 22 12 7 6 5 12 10 14 7
z miast

zameldowania

48 42 31 17 29 26 17 38 21 28

ze wsi
zameldowania
z zagranicy
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wymeldowania
do miast
wymeldowania

43 23 35 35 39 34 35 48 41 29

- 27 31 16 18 33 22 15 31 32 14
GERVIE

wymeldowania
za granice

0 0 1 0 0 0 0 0 1 0

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. Jest to metoda, w ktdrej badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy
dwoma nastepujgcymi komponentami przyrostu: przyrostem naturalnym a saldem migracji. Bazujac
na ocenie relacji obu zmiennych, okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje
jednostki osadniczej do jednego z ponizszych osmiu typdw rozwoju ludnosci:

e Typ A-kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,
e Typ B —kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracji,
e Typ C—kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,
e Typ D —kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzka rekompensuje ujemny przyrost naturalny,
e Typ E — kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie saldo
migracji,
e Typ F—kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,
e Typ G —ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartosci bezwzglednej)
saldem migracji,
e Typ H—ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost naturalny.
Zgodnie z typologig przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla
2020 r., miasto Racigz mozna zaliczy¢ do jednostki typu G. Jest to jednostka cechujgca sie ujemnym
saldem migracji, przewazajacym nad ujemnym przyrostem naturalnym.

Struktura ptci i wieku

Istotng charakterystyka spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada dane
spoteczenstwo. Mieszkaricy miasta Racigza w 2020 roku w wieku produkcyjnym stanowig 2 717 osdb,
podczas gdy ludnos$é w wieku przedprodukcyjnym to 782 osoby, za$ w wieku poprodukcyjnym 1 648
osoby. Mozna zatem zauwazy¢ znaczng przewage osdb w wieku produkcyjnym, stanowigcych 61, 89
% ogolnej liczby ludnosci.

W podziale na pteé, ogdlna liczba kobiet w gminie jest wyzsza od liczby mezczyzn — wskaznik
feminizacji w 2020 r. byt réwny 105. W poréwnaniu z 2011 rokiem (wspétczynnik wynosit 109)
warto$¢ wspotczynnika w 2020 roku jest nizsza. Takg warto$¢ wskaznika spowodowata w
szczegdlnosci struktura ludnosci w wieku poprodukcyjnym, gdzie liczba kobiet jest wyzsza niz liczba
mezczyzn oraz niewielka przewaga liczebnosci kobiet nad liczbg meziczyzn w  wieku
przedprodukcyjnym.
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Tabela 19. Ludno$¢ wg ekonomicznych grup wieku w miescie Raciagz wg stanu na dzien 31.12.2020 r. (Zrodto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym (17 lat i
mniej)
ogotem 782 2717 1648
mezczyini 399 1477 872

kobiety 383 1240 776

ludnos¢ w wieku ludnos¢ w wieku

produkcyjnym poprodukcyjnym

Z podziatem ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do 100 osdb
w wieku produkcyjnym. Od 2011 r. do 2020 r. wartosc¢ tego wskaznika ulegta wahaniom, w 2011 roku
wynosit 52,1 a w 2020 roku 61,6. W 2012 r. stosunek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
przypadajgca na 100 oséb w wieku produkcyjnym byt réwny 30,36, zas w 2020 r. ksztattowat sie juz
na poziomie 40,87. Taka wartos¢ wskaznika jest gtdwnie wynikiem systematycznego spadku liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym w ostatnich latach, przy jednoczesnym wzroscie liczby ludnosci w
wieku nieprodukcyjnym.

Ponadto nieprzerwanie wzrasta stosunek liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym do liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. W 2011 roku stosunek liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym wyniést 69,7 a w 2020 roku 113,9.
Sytuacja ta jest odzwierciedleniem ogdlnych trendéw panujacych w Polsce, ktére wskazujg na
postepujgce starzenie sie spoteczenstwa.

Tabela 20. Wskaznik obcigzenia demograficznego w miescie Racigz w latach 2011-2020 (Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS).
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Rozktad ludnosci wedtug pfci w poszczegdlnych grupach wiekowych w gminie obrazuje, jak
ksztattuje sie sytuacja demograficzna w gminie, a takze jakie procesu temu towarzysza. Przewage
liczby mezczyzn nad liczbg kobiet zanotowano w przedziale wiekowym 5-9 oraz 20-49. Przewaga
liczby kobiet przejawia sie w grupie wiekowej 0-4, 10-14 oraz powyzej 50 roku zycia, przy czym liczba
kobiet w wieku powyzej 85 lat jest az 2,6 razy wieksza niz liczba mezczyzn. Korzystne zjawisko
wydtuzania sie trwania zycia ma przefozenie na wzrastajacg liczbe oséb w wieku 65 lat i wiecej.
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Wykres 8 Ludnos¢ wg ptci w miescie Racigz wg stanu na dzien 31.12.2020 r. (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS).

Liczba ludnosci wg. grup wiekowych
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Prognoza demograficzna

Prognoze demograficzng liczby mieszkancéw miasta Racigz do roku 2050 przeprowadzono na
podstawie analizy przyrostu liczby ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w miescie w
latach 2011-2020. W tym okresie odnotowano malejacy trend zmiany liczby ludnos$ci miasta.
Sporzadzona prognoza zaktada kontynuacje istniejgcych proceséw demograficznych. W badanym
okresie $redni roczny spadek liczby ludnosci ksztattowat sie na poziomie 0,646%.
Wg stanu na koniec 2020 r. w stosunku do 2011 r. ogdlna liczba mieszkarncéw gminy miejskiej Raciaz
zmniejszyta sie o 271 oséb — 5,81 %. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze do 2050 r. liczba
mieszkancow miasta zmniejszy sie o 791 osdb (18,01% i wyniesie 3599 oséb) w stosunku do roku
2020 oraz o 1062 (22,78%) w stosunku do roku 2011. Przewiduje sie wiec spadek liczby ludnosci,
zwigzany przede wszystkim z ujemnymi wartosciami wskaznika przyrostu naturalnego oraz salda
migraciji.

W prognozie wzieto pod uwage takie uwarunkowania mieszkaniowe, lokalizacyjne oraz
infrastrukturalne. Czynniki te w istotnym stopniu wptywajg na ksztattowanie trendéw
demograficznych na terenie miasta. Wskazujg mozliwosci jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,
z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkéw do zycia zaréwno obecnych,
jak i przysztych mieszkaricéw miasta.

Tabela 21. Prognoza liczby ludnosci w miescie Racigz do roku 2050 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS)

Rok Liczba ludnosci Gminy Miasta Racigz
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2012 4707
2013 4662
2014 4647
2015 4544
2016 4472
2017 4437
2018 4420
2019 4394
2020 4390
2021 4361
2022 4332
2023 4304
2024 4275
2025 4247
2026 4219
2027 4191
2028 4164
2029 4136
2030 4109
2031 4082
2032 4055
2033 4028
2034 4002
§ 2035 3975
& 2036 3949
a
2037 3923
2038 3897
2039 3871
2040 3846
2041 3820
2042 3795
2043 3770
2044 3745
2045 3721
2046 3696
2047 3672
2048 3647
2049 3623
2050 3599
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Wykres 9 Prognozowana liczba ludnosci w miescie Racigz do roku 2050 (Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS).

Prognozowana liczba ludnosci
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O atrakcyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania Swiadczy stale rozwijajgcy sie rynek
mieszkaniowy, na ktéry wptywa zaréwno ilosciowy wzrost liczby mieszkan, jak i podwyzszenie ich
standardu i jakosci. Od roku 2011 do 2020 odnotowano przyrost liczby mieszkan o 3,77 % na koniec
2020 r. ich liczba wynosita 1 595, czyli o 58 wiecej niz w roku 2011. Na polepszajace sie warunki
mieszkaniowe w miescie wskazuje rdwniez rosngca przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania,
ktéra w 2020 r. ksztattowata sie na poziomie 72,9 m” (przy $redniej dla powiatu 78,4 m?), a takze
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedna osobe, ktéra wyniosta 26,5 m”
(przy éredniej dla powiatu 28,3 m?). W odpowiedzi na aktualne trendy na rynku nieruchomosci, jak
i rosnacy popyt, wskazuje sie na potrzebe wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod

zabudowe.

Waznym czynnikiem, ktéry moze wptyngc na procesy demograficzne w gminie jest rowniez
dostepnos¢ komunikacyjna. Miasto Racigz charakteryzuje sie dobrg dostepnoscia komunikacyjng.
Posiada dogodne potgczenia kolejowe i autobusowe z wieloma wiekszymi miastami w kraju. Przez
obszar gminy przebiega droga krajowa nr 60 faczaca teczyce z miastem Ostrow Mazowiecka oraz
drogi regionalne. Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 27 relacji Nasielsk- ToruA Wschodni
a przewozy osobowe sg realizowane przez Koleje Mazowieckie relacji Sierpc- Nasielsk oraz Sierpc-
Warszawa Gdanska — Ttuszcz. Miasto posiada dobre potgczenie autobusowe z Warszawg, Ptoniskiej i
Ptockiem.

Niewatpliwie zasobem gminy sg obszary i obiekty chronione. W pdétnocno- zachodniej czesci
miasta znajduje sie ekologiczny system obszaréw chronionych — Obszar Chronionego Krajobrazu, o
tacznej powierzchni w granicach miasta wynoszacej 89,89 ha. Nieduza cze$¢ miasta wchodzi w sktad
Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Pdlka — Racigz. Zespdt przyrodniczo- krajobrazowy stanowi
fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze wzgledu na ich walory
widokowe lub estetyczne. Na obszarze miasta istnieje niewiele obiektéw pomnikowych objetych
ochrong. Cennym przyrodniczo fragmentem miasta jest dolina rzeki Racigznicy. Sg to w wiekszosci
trwate uzytki zielone, zajete przez wielogatunkowe zbiorowiska roslin, gtdwnie wieloletnich,
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wystepujace w obrzezu rzeki, zagtebieniach trwale podmoktych i obszarach bagiennych. Przez obszar
miasta przebiega rzeka Racigznica oraz ciek wodny Karséwka.

Uwzgledniajac wyniki analiz dotyczacych struktury demograficznej w gminie, tendencje zmian
liczby ludnosci, ujemny przyrost naturalny oraz majac na uwadze uwarunkowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta Racigz mozna stwierdzié, ze liczba mieszkarnicow w perspektywie do roku 2050
bedzie stopniowo spadaé. Gtéwnym powodem takiego stanu bedzie odptyw ludnosci do wiekszych
osrodkéw miejskich oraz obowigzujgce trendy w catym kraju, skutkujgce zmniejszajacg sie liczbg
urodzen. W roku 2020 liczba ludnosci wynosita 4 390, natomiast prognoza zaktada, ze do roku 2050
liczba ta spadnie do 3 599 mieszkancéw.

IX.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

IX.3.1. Metodyka

Metodyka sporzgdzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana
na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021
r. poz. 741 ze zm.). Ustawa nie okresla jednoznacznie metod sporzgdzania bilansu ani niezbednych
materiatdw wyjsciowych, ograniczajac sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzadzania
opracowania i sposobu interpretowania wynikow analizy. Ze wzgledu na zrdéznicowany zasdb
materiatow, jakimi dysponujg poszczegdlne gminy, sposéb opracowywania bilansu powinien by¢
dostosowany do dostepnych materiatow. Zatozeniem jest taki dobdr materiatéw, aby uzyskaé jak
najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposéb obliczania danych wskaznikéw
przedstawiono w poszczegdlnych rozdziatach opracowania.

IX.3.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
w podziale na funkcje zabudowy

Stan istniejacy

W strukturze uzytkowania gruntdéw w miescie Racigz dominujg uzytki rolne, stanowigce
ok. 81 % jej powierzchni. Obszar zabudowany i zurbanizowany zajmuje prawie 16% terytorium
miasta. Lasy i zadrzewienia zajmujg nieco ponad 1% powierzchni miasta. Zwarta i intensywna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w miescie koncentruje sie przede wszystkim w centralnej,
potudniowo-zachodniej i wschodniej czesci miasta. Na tereny zabudowane sktadajg sie réwniez
nieliczne tereny zabudowy ustugowej i przemystowej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wystepuje gtéwnie w centralnej czesci miasta. Na pozostatych terenach dominujg rozlegte kompleksy
lesne, tereny lesno- tgkowe, obszary rolne oraz zabudowa zagrodowa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokujac bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe oraz szacuje sie chtonnosé¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,, wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
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ludzi”®

. Zarowno zapotrzebowanie, jak i chtonnosé wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy. W bilansie terendéw pod zabudowe uwzgledniono gmine miejska

Racigz w jej granicach administracyjnych.

Ustawa wskazuje koniecznos¢ obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin ten
nie zostat ustawowo sprecyzowany. Na potrzeby opracowania zatozono, iz powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkdéw, jakie znajduja sie w granicach
wydzielonego obszaru objetego analiza.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, przedstawiajgce tgczng powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie miasta z okresu 2011-2020 oraz tgczng powierzchnie uzytkowg budynkéw
niemieszkalnych, nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2011-2020
w podziale na funkcje budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie miejskiej Racigz
w 2020 r. wyniosta 116 271 m”. Dane odnosnie nowo oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw
niemieszkalnych zostaty zestawione w tabeli ponizej.

Tabela 22. Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach
20011-2020 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

Funkcja 5 ‘ 2011 ‘ 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Suma sr:;!ad ‘
budynki biurowe 0 252 0 0 0 0 442 0 0 0 694 69
budynki handlowo-ustugowe 0 0 0 1636|1071 | 280 | 428 0 0 0 3415 342
budynki tacznosci, dworcow i
terminali 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0 15 2
budynki garazowe 34 1362 0 98 19 0 69 0 211 0 1793 179
budynki przemystowe 0 0 0 0 1279 0 0 0 788 0 2 067 207
zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe 998 [5365| 193 600 0 1089 | 3951 0 740 0 12936 | 1294
budynki szkét i instytucji
badawczych 1581 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1581 | 158
budynki gospodarstw rolnych 0 0 0 0 0 0 712 911 0 0 1623 162
budynki przeznaczone do
sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych 0 226 0 0 0 0 0 0 0 0 226 23
pozostate budynki niemieszkalne,
gdzie indziej niewymienione 0 13 0 0 0 0 0 194 0 0 207 21

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsrdd budynkéw niemieszkalnych do uzytkowania
oddawane sg przede wszystkim nowe i rozbudowane zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki przemystowe, budynki garazowe, budynki gospodarstw rolnych
budynki szkét i instytucji badawczych. W ostatnich latach na terenie miasta nie powstat zaden
budynek mieszkalny jednorodzinny nieprzystosowany do statego zamieszkania, zbiorowego
zamieszkania, hotelu, pozostaty zakwaterowania turystycznego, ogélnodostepny obiekt kulturalny,
budynek muzedw i bibliotek, szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz kultury fizycznej. Oznacza¢ to

® Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U.2003.166.1612)
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moze z jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej za$s
moze skutkowad niedostateczng liczbg istniejgcych obiektow.

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacuje sie chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli , wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi” . Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonnos¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

W roku 2020 liczba mieszkaricéw gminy miejskiej Racigz wynosita 4 390 oséb. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wynosita 26,5 m’, co jest
wartoscig nizsza od $redniej krajowej (29,2 m?), wojewddzkiej (32,0 m?) i powiatowej (28,3 m?).
Warunki mieszkaniowe w miescie sg zblizone do wskaznikéw dla powiatu ptorskiego, natomiast
gorsze od usrednionej wartoéci dla wojewddztwa mazowieckiego oraz catego kraju. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w mieécie wg danych GUS wynosita 72,9 m?, co jest wartoscia
znacznie nizsza od $redniej powiatowej (78,4 m?), natomiast nieco wyzszg od $redniej wojewddzkiej
(72,6 m?) i krajowej (74,5 m?).

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkarica ulega ciggtym
zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie
spoteczenstwa oraz zmiang trybu zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw
domowych. Tendencje te znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata
2011-2020, ktére wskazujg na wzrost sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W badanych latach
sredni wzrost wynosit ok. 1,25% w stosunku do roku poprzedniego. W zwigzku z powyzszym przyjeto
zatozenie, ze obecny trend nie ulegnie zmianie i do 2050 roku srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wzrosnie.
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Wykres 10. Prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m’nal osobe w miescie Raciaz i w powiecie
ptorskim.
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Tabela 23. Historyczne i prognozowane wartosci sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w miescie Raciaz
i powiecie ptonskim (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

rok | Miasto Racigz [m?] powiat ptonski [m?]

prognoza

2011 23,7 25,0
2012 24,0 25,3
2013 24,3 25,7
2014 24,5 26,0
2015 25,1 26,3
2016 25,7 26,7
2017 25,9 27,1
2018 26,1 27,4
2019 26,4 27,9
2020 26,5 28,3
2021 26,8 28,7
2022 27,2 29,1
2023 27,5 29,5
2024 27,9 29,9
2025 28,2 30,3
2026 28,6 30,7
2027 28,9 31,2
2028 29,3 31,6
2029 29,6 32,0
2030 30,0 32,5
2031 30,4 32,9
2032 30,8 33,4
2033 31,1 33,9
2034 31,5 34,3
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2035 31,9 34,8
2036 32,3 35,3
2037 32,7 35,8
2038 33,1 36,3
2039 33,6 36,8
2040 34,0 37,3
2041 34,4 37,8
2042 34,8 38,3
2043 35,3 38,9
2044 35,7 39,4
2045 36,2 39,9
2046 36,6 40,5
2047 37,1 41,1
2048 37,5 41,6
2049 38,0 42,2
2050 38,5 42,8

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2050 roku w miesScie Racigz $rednia
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wyniesie 38,5 m?, co bedzie wartoscig nizsza niz
$érednia dla powiatu ptoriskiego (42,8 m?). Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na zabudowe
przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowga przypadajacg na 1 osobe dla gminy miejskiej Raciaz.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkaricow 4390 osdb, wynosi 116
271 m®. Do roku 2050 przewiduje sie spadek liczby mieszkaricow do 3599 oséb (przy oparciu
o dotychczas wystepujace czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu do prognozowane;j liczby
ludnosci w 2050 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosng¢ do 138 561,5 m”. Zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg czyli réznica pomiedzy istniejgcg, a szacowang powierzchnig uzytkowa
wynosi 22 290,5 m” Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%)
szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 28 977,65 m>.

Dane statystyczne odnoszgce sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie dwa
rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, wielorodzinna). Biorgc pod uwage uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne oraz aktualnie panujgce trendy inwestycyjne w miescie Racigz (ciggly
wzrost liczby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, spadek liczby aktywnych gospodarstw
rolnych), a takze polityke rozwoju miasta, dogodne potgczenie komunikacyjne z duzymi osrodkami
miejskimi przy jednoczesnej nizszej wartosci gruntéw, panujgce aktualnie trendy demograficzne oraz
ruch budowlany w gminie przyjeto, ze 75% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
bedzie w przysztosci realizowane jako zabudowa jednorodzinna, zas 25% jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Szacunkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkalng z podziatem na jej rodzaj przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela 24 Szacunkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa z uwzglednieniem jej typu.

taczne zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowa 28 977,65 m?
[m’]

rodzaj zabudowy wielorodzinna jednorodzinna

procentowy udziat 25% 75%

zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowa 7244,41 21733,24
[m’]

Przy zastosowaniu opisanych powyzej zatozen oszacowano, ze w perspektywie do roku 2050
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wyniesie 7244,41
m?, a mieszkaniowa jednorodzinng 21733,24 m” powierzchni uzytkowej budynkéw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg komercyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe
ustugowg (komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego
zapotrzebowania. llos¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancow i polityki rozwoju gminy, a takze od dostepnosci komunikacyjnej — duze obiekty
ustugowe koncentrujg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej
(komercyjnej) zostato wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
ustugowej oddanych do uzytkowania w latach 2011-2020, przy uwzglednieniu tendencji
wystepujacych w ostatnich latach oraz niepewnosci proceséw rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do grupy tej zaliczone zostaty
budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe.

taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach
2011-2020 wyniosta 4 109 m? czyli $rednio 410,9 m’ rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2050 roku bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowywanych
budynkéw ustugowych w minionych latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkowa o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 12 327 m’.
Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie,
iz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa (komercyjna) wyniesie 16 025,1 m>.

Jednakze powyzsza wartos¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendéw obowigzujgcych
w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage czynnikdw, ktére dopiero wystgpig oraz polityki
prowadzonej w tym zakresie przez wtadze miasta.
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Standardy urbanistyczne okreslajg, iz podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu
dojscia pieszego do 500 m, a na terenach o matej intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtosé
1000 m. W stosunku do powyzszych standardéw miasto Racigz wykazuje sie w czesci
niedostatecznym dostepem do ustug, ktérych najwieksza koncentracja wystepuje w centrum miasta,
przede wszystkim wzdtuz ulicy Kilinskiego. Istotnym faktem majgcym wptyw na przyszte
zapotrzebowania na zabudowe ustugowg jest do$é niski poziom nasycenia miasta ustugami. Obecnie
mieszkancy miasta zmuszeni sg do korzystania z wielu ustug w pobliskich miastach, w tym m.in. w
Ptorisku, Ciechanowie, Mfawie, Sierpcu, Ptocku. Wynika to z tego, ze na terenie Racigza, niektdre
ustugi sg catkowicie niedostepne lub dostepne w sposéb ograniczony i dlatego mieszkancy miasta
muszg dojezdzac¢ do sgsiednich osrodkow miejskich.

Majgc na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujgce zmiany
w strukturze zatrudnienia, wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkaricdw, a takze potencjat
inwestycyjny  turystyczny, zaktada sie zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowa.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej nie musi byc
skorelowany ze wzrostem liczby ludnosci. Uwarunkowania komunikacyjne i przyrodnicze miasta
wptywajgce na dogodne warunki do rozwoju turystyki oraz bliskos¢ wojewddzkiego osrodka
miejskiego, stwarzajg dogodne warunki do lokalizacji obiektéw ustugowych. Sg to takze dobre
warunki do lokalizacji terendw mieszkaniowych, ktore bedg potrzebowaty dostepu do podstawowych
ustug. Biorgc pod uwage powyisze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa
wyniesie 200 000,0 m>. W zaleznosci od polityki miasta wartoé¢ zapotrzebowania na zabudowe
ustugowa komercyjng moze ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa publiczna

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane s réznego rodzaju obiekty zwigzane m.in.
z oswiata, nauka, kultura, opieka zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i inne. Standardy
projektowe nie okreslajag maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektore
z rodzajéw ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia okreslono
na podstawie wskaznikéw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 25. Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowga zabudowe ustugowa publiczng (oswiata i ochrona
zdrowia).

Wskazniki urbanistyczne (wartosci wg. ,,Standardy
urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane

Rodzaj placowki Zapotrzebowanie

zagadnienia” dr hab. inz. arch. Grazyna Dabrowska —
Milewska, Politechnika Biatostocka)

szkoty podstawowe 4 miejsca na 2 500 m?’ catkowitej powierzchni mieszkan | 277 miejsc

przedszkola 1 miejsce na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan | 69 miejsc

ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancow 11 miejsc

5m?’ powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ, 350 m? powierzchni
(L B EWTATERCTIE ER L [GNLGERS powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan, na uzytkowej na pomieszczenia
kazde kolejne 2500 m?’ POZ
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Oszacowano, ze w 2050 roku powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ 138 561,5 m?,
czyli zaktadajgc stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy
stwierdzié, ze warto$¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych réwnej 173
201,88 m°.

Przy wykorzystaniu wskaznikdéw zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang liczbg
ludnosci oraz powierzchniag mieszkan w 2050 roku, minimalna liczba miejsc w szkotach
podstawowych powinna wynosi¢ tgcznie 277 miejsc, natomiast w przedszkolach 69 miejsc.

Wedtug danych Urzedu Miejskiego w Racigzu, w roku szkolnym 2021/2022 w miescie dziataty 4
placowki edukacji ponadpodstawowej: Zespdt Szkét w Racigzu (placdwka publiczna, w sktad ktdrego
wchodzi Liceum Ogdlnoksztatcace, Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych, Technikum oraz Szkota
Branzowa, a do ktérego uczeszcza 446 ucznidw), Spoteczne Liceum Ogdlnoksztatcgce STO w Racigzu,
Publiczna Szkota Policealna STO w Racigzu, Niepubliczne Centrum Ksztatcenia Zawodowego i
Ustawicznego STO w Racigzu, 1 szkota podstawowa (340 ucznidéw), 2 przedszkola (152 dzieci), w tym
1 niepubliczne. Na terenie miasta aktualnie nie znajduje sie zaden ztobek.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (277)
z liczbg miejsc istniejgcych (340) wynika, ze w perspektywie do roku 2050 roku nie wystgpi
zapotrzebowanie na nowe miejsca w szkotach podstawowych. Wynika to ze spadku ogdlnej liczby
ludnosci miasta oraz zmniejszania sie udziatu ludnosci w wieku szkolnym w catkowitej populacji
miasta. W zwigzku z powyziszym nalezy stwierdzi¢, ze istniejgca ilos¢ ustug oswiaty w zakresie
szkolnictwa podstawowego jest wystarczajgca, a by¢ moze nawet w przysztosci wystgpi koniecznos¢
reorganizacji placowek polegajacej na zamknieciu szkét o matej liczbie uczniéw.

W przypadku miejsc w przedszkolach — przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca
w przedszkolach réwnym 69 miejsc, obecnie przedszkola zapewniajg opieke 152 dzieciom. W zwigzku
z powyzszym nie wykazuje sie zapotrzebowania na nowe miejsca w przedszkolach.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje przypadku ztobkow, ktére stanowia
znaczne udogodnienie dla osdb zaktadajacych rodziny. Placdwki takie powinny by¢ fatwo dostepne,
lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji mieszkaniowej
bedzie wigzac sie ze wzrostem zapotrzebowania na ztobki. Aktualnie w Racigzu nie istnieje zaden
ztobek, w zwiagzku z tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi w perspektywie do 2050 roku
istnieje zapotrzebowania na 11 miejsc w ztobkach. Przyjeto zgodnie z ,,Podrecznikiem projektowania
architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta 2-3 m2 powierzchni pomieszczen ztobka na 1 dziecko
oraz dodatkowg powierzchnie na stét do przewijania, kojec do raczkowania, szafki, regaty na zabawki,
stoliki i krzesetka dziecinne. Zgodnie z tym zatozeniem przyjeto, ze w miescie Racigz istnieje
zapotrzebowanie na okoto 200 m2 powierzchni uzytkowej ztobkéw.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen
POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2050 r. powinna wynosi¢ minimum 350 m2.
Powierzchnia obecnie istniejgcych budynkdéw i lokali swiadczgcych ustugi medyczne wielokrotnie
przekracza wyznaczong minimalng powierzchnie — na terenie miasta znajduje sie Przychodnia
Poradni Rodzinnej "Zdrowie" oraz Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "MADENT-MED"
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zapewniajgcych tgcznie ok. 1105,96 m2 powierzchni ustugowej. W zwigzku z tym nie ma
zapotrzebowania na nowe budynki opieki zdrowotnej w perspektywie do roku 2050.

W przypadku pozostatych ustug publicznych wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg na
okreslenie przysztych potrzeb mieszkaricow. Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje
sie  zwiekszania  zapotrzebowania na  powierzchnie  uzytkowg ustug  publicznych
z zakresu administracji oraz kultu religijnego. Powstawanie nowych obiektow nie miatoby
ekonomicznego uzasadnienia, gdyz istniejgce placéwki sg w stanie obstuzy¢ wiekszg liczbe
mieszkancow.

taczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa tj. komercyjng i publiczng wynosi
200 200 m>.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjna. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnos¢
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestoréw do lokowania w danym miejscu
swoich przedsiebiorstw.

W pierwszym etapie do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng wykorzystano
faczng powierzchnie uzytkowag nowych i rozbudowywanych budynkéw o tej funkcji w latach 2011-
2020. Do grupy tej zaliczone zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe. tgczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania
w analizowanym okresie wyniosta 15 003 m?, czyli érednio okoto 1500,3 m’ rocznie. Przyjeto, ze
docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej do 2050 roku
bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowywanych budynkdw produkcyjnych w latach minionych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkgji
produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 45 009 m2. Przyjmujgc ustawowy wskaznik
niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
wyniesie 58 511,7 m”.

W zwigzku ze strategicznym potozeniem wzdtuz drogi krajowej nr 60, pomiedzy takimi
osrodkami miejskimi jak Ptock, Ciechandw, Sierpc, w perspektywie do 2050 roku realne
zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng moze by¢ wyzsze niz oszacowane na podstawie analizy
trendéw panujgcych w poprzednich latach, dlatego skorygowano warto$¢ zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng i ustalono jego warto$¢ na 150 000,0 m?. W zaleznosci od polityki miasta
wartos$¢ zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng moze ulega¢ modyfikacjom.
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Podsumowanie
Tabela 26. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (Zrédto: opracowanie wtasne).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Funkcja zabudowy [powierzchnia uzytkowa w m’]

mieszkaniowa 28 977,65

ustugowa (komercyjna) 200 000

ustugowa publiczna (oswiata) 200

ustugowa publiczna (ustugi zdrowia) brak

ustugowa publiczna (ustugi administracji) brak

ustugowa publiczna (ustugi sakralne) brak

produkcyjna 150 000

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie nastepnych 30
lat jest jedynie wartoscia szacunkowa, opartg na analizach ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spoteczno-
gospodarczych wartosci te wymagataby aktualizacji.

IX.3.3. Chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy miejskiej Racigz wyznaczono 2 obszary o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jako obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano te tereny, na ktérych
wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow za wyjatkiem budynkdéw o funkcji wytgcznie
gospodarczej, pomiedzy ktdrymi najwieksza odlegtos¢ sasiadujacych ze sobg budynkéw nie
przekraczata 100 m.
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Rysunek 188 Wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Zrédto: opracowanie wtasne).

Legenda

= granice administracyjne gminy miasta Racigz

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Nastepnie celem wyliczenia chtonnosci konieczne byto wykonanie analizy, na podstawie ktdrej
wskazano tereny znajdujgce sie w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, aktualnie bedace niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w
przysztosci. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu i powierzchni. Dziatki o zbyt matej
powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajagcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych
analiz.

Pozostate tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowig tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugg tereny nimi nieobjete. Dla kazdej
z grup przyjeto inng procedure szacowania chtonnosci.

W przypadku niezabudowanych terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w celu wyliczenia chtonnosci postuzono sie wartosciami wskaznikdw urbanistycznych
okreslonych w planach. Na terenie Racigza obowigzuje obecnie 6 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na rézny czas powstania plany postugujg sie réoznymi
wskaznikami.

Do obliczern chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réoznych wskaznikéw
umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy. Na podstawie tak uzytych wskaznikdw obliczono powierzchnie zabudowy
przy zatozeniu, ze maksymalna intensywnos¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy
okreslone w planach zostang wykorzystane w 50%. W przypadku, gdy plan nie okresla zadnych
wskaznikdw urbanistycznych dla terendw, ktére posiadajg przeznaczenie budowlane, przyjeto
zatozenie, ze tereny takie bedg charakteryzowac sie powierzchnig zabudowy wynoszacg 40% (za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZP i ZS, dla ktérych ze wzgledu na podstawowe
przeznaczenie okreslone w planie oraz charakter terenéw zmniejszono wskaznik do 15%) oraz
maksymalng liczbg kondygnacji rowng 2 (ze wzgledu na podstawowe przeznaczenie okreslone w
planie oraz charakter terenéw PU przyjeto, ze Srednia liczba kondygnacji wyniesie 1,5, zas$ w
przypadku terenu produkcyjnego, oznaczonego symbolem E6P/02 — 1)- takie przypadki zostaty
oznaczone w tabeli symbolem *). W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaznik okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni catkowite;j.

W przypadku funkcji mieszanych np. MN/U96 przyjeto réwnorzedny rozktad funkcji po 50% dla
zabudowy mieszkaniowej oraz 50% dla zabudowy ustugowej. Ponadto w sytuacji, gdy w ramach
terenu mieszkaniowo-ustugowego umozliwiono lokalizacje zaréwno zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej z ustugami, np. MU/E1 — przyjeto nastepujacy rozktad funkcii:
50% dla zabudowy mieszkaniowej, z czego 50% dla jednorodzinnej, a 50% dla wielorodzinnej oraz
50% dla zabudowy ustugowej. Ze wzgledu na podstawowe przeznaczenie okreslone w planie oraz
charakter terenéw KK oraz ZN/RO/MR przyjeto, ze dopuszczalne przeznaczenie budowlane zajmie
maksymalnie 25% terenu mozliwego do zabudowy.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terendw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terendw chtonnos$¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 199 Dziatki chtonne w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zrédto: opracowanie wtasne).
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Legenda
r_-_,, granice administracyjne gminy miasta Racigz

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
- funkcjonalno-przestrzennej, ktore sg objete planami miejscowymi

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktére nie sg objete planami miejscowymi

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 27 Chtonnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegélnych jednostek osadniczych (zrodto: opracowanie wtasne)

Maksymalny  Minimalny Powierzchnia  Powierzchnia Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m2]

Symbol Powierzchnia Minimalna Maksymalna wskaznik udziat Maksymalna Maksymalna  Powierzchnia . )
catkowita uzytkowa . . . .
mieszkaniowa mieszkaniowa ustugowa ustugowa

jednorodzinna wielorodzinna komercyjna publiczna Rrodukeyina) izasrodos

Nr uchwaty ) . ) . 2 | A P ) 9 3 N 3 N
przeznaczenia Przeznaczenie terenu catkowita intensywnos¢ intensywnos$¢ | powierzchni  powierzchni wysokos¢ liczba zabudowy
planu 2. a P . - 2 zabudowy zabudowy
terenu terenu [m?] zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie  budynkéw [m] kondygnacji [m?] 2 2
0 - [m’] [m]
[%] czynnej [%]

Teren zabudowy

_mieszkaniowe; 2029,09 - - 40* - - 2+ 405,82 811,63 649,31 324,65 324,65

jednorodzinnej z
ustugami

XXI1/124/97 B 18 MN/U/96

Teren zabudowy
XXXI/26/2002 8MN/01 mieszkaniowej
jednorodzinnej

1531,777 - - 40* - - 2% 306,36 612,71 490,17 490,17

teren przemystu

. 2044,223295 - - 40* - - 1* 408,84 408,84 327,08 327,08
rolno-spozywczego

E6P/02

V1/46/2003

teren zieleni niskiej z
uprawami rolniczo-
E8ZN/RO/MR/02 ogrodniczymi i 8289,886712 - - 40* -
dopuszczeniem
zabudowy

- 1 414,49 414,49 331,60 331,60

tereny komunikacji
kolejowej
(dopuszczajac
lokalizacje takze
innych funkcji
publicznych w tym
technicznych, a takze
obiektow
gastronomicz-
nych, biurowych oraz
handlowych i
ustugowych)

40* - 12 2% 273,79 547,58 438,06 219,03 219,03

KK/E1, KK/F1 5475,78 - -

XVI/106/2012
9,5 (dla
MN/B2 653,83 - 0,6 40 obiektéw innych 3 196,15 156,92 156,92
niz mieszkalne)

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

9,5 (dla
MN/B4 2732,08 - 0,9 - 40 obiektéw innych 3 1229,43 983,55 983,55
niz mieszkalne)

111




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

9,5 (dla
MN/B6 626,01 - 0,9 - 40 obiektéw innych 3 281,71 225,36 225,36
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/B7 1159,05 - 0,9 - 40 obiektéw innych 3 521,57 417,26 417,26
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/B10 4764,88 - 0,9 - 40 obiektéw innych 3 2144,19 1715,36 1715,36
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/B12 6802,74 - 0,7 - 40 obiektéw innych 3 2380,96 1904,77 1904,77
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/B13 737,69 - 0,9 - 40 obiektdw innych 3 331,96 265,57 265,57
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/G1 1181,08 - 0,7 - 40 obiektéw innych 3 413,38 330,70 330,70
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/G2 6657,80 - 0,7 - 40 obiektéw innych 3 2330,23 1864,18 1864,18
niz mieszkalne)

9,5 (dla
MN/G5 1019,44 - 0,6 - 40 obiektéw innych 3 305,83 244,67 244,67
niz mieszkalne)

16 (dla
MU/A3 6287,04 - 40* - obiektéw innych 5 1257,41 6287,04 5029,63 2514,82 2514,82
niz mieszkalne)

Tereny zabudowy
mieszkaniowej z

ustugami i zaktadami 16 (dla
MU/A4 rzemie$lniczymi z 8334,23 - 40* - obiektéw innych 5 1666,85 8334,23 6667,38 3333,69 3333,69
dopuszczeniem niz mieszkalne)

innych ustug
nieuciazliwych

MuU/D1,D2 20265,09 - - 40* - 12 4 4053,02 16212,07 12969,66 3242,41 3242,41 6484,83
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MU/E1,E2 2052,76 - 40* - 12 4 410,55 1642,21 1313,77 328,44 328,44 656,88
MU/F2/F1 5137,30 - 40* - 12 4 1027,46 4109,84 3287,87 821,97 821,97 1643,94
MW/B2 2018,50 - 1 - 35 12 4 1009,25 807,40 807,40
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
MW/B3 883,36 - 1,2 - 30 16 5 530,01 424,01 424,01
18 wyfgcznie dla
obiektow
PU/A3,AL 38936,70 - - 40+ - produkeyjno- 1,5% 7787,34 11681,01 9344,81 4672,40 4672,40
magazynowych,
Tereny obiektow dla ;')ozolstafych
produkeyjnych, obiektow 12
skiadévx{, magazynow 18 wytacznie dla
i ustug obiektow
PU/D1/I1 24235,73 - 40* - produkeyjno- 1,5% 4847,15 7270,72 5816,58 2908,29 2908,29
magazynowych,
dla pozostatych
obiektéw 12
teren zespotu
szkolnego i obiektow
u/B1 sportowo- 2623,34 - 1,5 - 25 21 1967,51 1574,01 1574,01
rekreacyjnych z do-
puszczeniem innych
funkcji nieuciazliwych
teren zabudowy
ustugowo-handlowej
U/F1/D1 z dopuszczeniem biur 3316,75 - - 15 21 3316,75 2653,40 2653,40
i innych funkcji
nieuciazliwych
teren sportu i
rekreacji,
przeznaczony dla
obiektow
Z5/S1 sportowych i 3700,76 - - 15% - 12/- 2% 277,56 555,11 444,09 444,09
rekreacyjnych oraz
innych obiektow
stuzacych obstudze
tych funkcji
9,z
dopuszczeniem
maksymalne;j
tereny zabudow wysokosci
RM/B3 v K ¥ 785,03 - 0,5 40 kalenicy 2 196,26 157,01 157,01
zagrodowej dachéw
o spadkach
wyzszych niz
50% do 12m
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9,z
dopuszczeniem
maksymalnej
wysokosci
RM/A1 8638,23 - 0,4 50 kalenicy 2 1727,65 1382,12 1382,12
dachéw
o spadkach
wyzszych niz
50% do 12m

tereny zieleni
miejskiej, tereny wod
powierzchniowych,
przeznaczone dla
celéw publicznych

ZP/A2/A3 . 6335,237434 15* 7,5 1 475,14 475,14 380,11 380,11
rekreacji
wypoczynku,
tworzace miejski
system
przyrodniczy
2, MW-3,3(3
w pasie do
18m od linii
teren zabudowy zabudowy
XVI/107/2012 MN/T1 .mieszkani.oweJ: 1094,773106 1,2 30 12 ulic N 656,86 525,49 525,49
jednorodzinnej Warszawskiej
i Nowo-
projektowanej
t12 KD.L)
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W  przypadku terendw niezabudowanych, a nieobjetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego chtonnos¢ wyliczono w oparciu o srednie wskazniki ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych funkcji wynikajagce z jej charakteru i zatozenie, ze zostang one
wykorzystane w 50%.

Przyjeto iz, perspektywie kolejnych 30 lat rozktad terendw dla poszczegdlnych funkcji
zabudowy powstajgcej na chtonnych, nieobjetych mpzp dziatkach w obszarach o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bedzie nastepujacy: 75% zabudowa
mieszkaniowa (z czego 75% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 25% zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna), 15% zabudowa ustugowa komercyjna i 10% zabudowa produkcyjna. W ten sposéb
przydzielono funkcje terenom mozliwym do zabudowania, ale nieobjetymi planami.

W celu wyliczenia chtonnosci dla poszczegélnych rodzajéw zabudowy przyjeto wskazniki
urbanistyczne. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej i produkcyjnej przyjeto $redni wskaznik powierzchni zabudowy réwny 0,4. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto S$rednig liczbe kondygnacji réwng 3, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej réwng 2, zas dla zabudowy produkcyjnej — 1. S3 to wartosci
charakterystyczne dla juz istniejgcej zabudowy w miescie Racigz. W celu uzyskania powierzchni
uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej.

Tabela 28 Chtonnos¢ terendw nieobjetych mpzp i potozonych w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(2rodto: opracowanie wtasne)

Sredni érednia Powierzchnia Powierzchnia
wskaznik catkowita uzytkowa
zabudowy zabudowy

[m’] [m’]

Funkcja zabudowy Pow. terenu [m’] liczba

powierzchni

e kondygnacji

mieszkaniowa 40983,39 0,40 2,00 16393,36 | 13114,69
jednorodzinna
mieszkaniowa 13661,13 0,40 3,00 8196,68 6557,34
wielorodzinna
ustugowa komercyjna 10928,90 0,40 2,00 4371,56 3497,25
produkcyjna 7285,94 0,40 1,00 1457,19 1165,75

Zsumowane wartosci obliczonych chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 29 Chtonnos¢ obszarow o w petni wykszaticonej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zrédto:
opracowanie wiasne)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy
[m’]

Funkcja zabudowy

mieszkaniowa jednorodzinna 26 956,16
mieszkaniowa wielorodzinna 18 030,09
ustugowa komercyjna 28 909,19
ustugowa publiczna 2617,24
produkcyjna 9073,52
zagrodowa 1870,72

Suma: 87 456,91
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IX.3.4. Chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w rozdziale
3

Na terenie gminy miejskiej Racigz obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdore obejmujg swoim zasiegiem 21,9% jej obszaru. Wyliczenia chtonnosci
potozonych na terenie miasta obszardw przeznaczonych w planach pod zabudowe innych niz w
rozdziale 3 dokonano podobnie jak w przypadku obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej objetych planami. Plany sci$le okreslajg przeznaczenie oraz wskazniki
urbanistyczne definiujgce mozliwos¢ przysztego zabudowania danych obszaréw. Obliczenia
chtonnosci dokonano poprzez poréwnanie terendéw okreslanych przez mpzp jako mozliwe do
zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi. Wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w
obszarach objetych planami oraz sprawdzono, na jakich zasadach (okreslone wskazniki
urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz
powierzchnia wyznaczonych terendéw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni
oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Do obliczeA chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikéw
umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalne;j
powierzchni zabudowy. Na podstawie tak uzytych wskaznikdw obliczono powierzchnie zabudowy
przy zatozeniu, ze maksymalna intensywnos$¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy
okreslone w planach zostang wykorzystane w 50%. W przypadku, gdy plan nie okresla zadnych
wskaznikdw urbanistycznych dla terendw, ktére posiadajg przeznaczenie budowlane, przyjeto
zatozenie, ze tereny takie bedg charakteryzowac sie powierzchnig zabudowy wynoszacg 40% (za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZP, dla ktérych ze wzgledu na podstawowe
przeznaczenie okreslone w planie oraz charakter terenéw zmniejszono wskaznik do 15%) oraz
maksymalng liczbg kondygnacji rdwng 2 (za wyjatkiem terenu przemystu, sktadéw, magazynéw
oznaczonego symbolem P/96, dla ktérego zmniejszono wskaznik do 1 oraz terenéw PU, dla ktdrych
przyjeto srednig liczbe kondygnacji rowng 1,5) — takie przypadki zostaty oznaczone w tabeli
symbolem *). W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy ja
jako 0,8 powierzchni catkowite;j.

W przypadku funkcji mieszanych np. 7MN/Ur/01, — przyjeto rownorzedny rozktad funkcji po
50% dla zabudowy mieszkaniowej oraz 50% dla zabudowy ustugowej. Ponadto w sytuacji, gdy w
ramach terenu mieszkaniowo-ustugowego umozliwiono lokalizacje zaréwno zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej jak i wielorodzinnej z ustugami, np. MU/F2 — przyjeto nastepujacy
rozktad funkcji: 50% dla zabudowy mieszkaniowej, z czego 50% dla jednorodzinnej, a 50% dla
wielorodzinnej oraz 50% dla zabudowy ustugowej. Ze wzgledu na podstawowe przeznaczenie
okres$lone w planie oraz charakter terenu ZN/RO/MR przyjeto, ze dopuszczalne przeznaczenie
budowlane zajmie maksymalnie 25% terenu mozliwego do zabudowy.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenédw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terendéw chtonnos¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 20 Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z wytgczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (zrédto: opracowanie wtasne)

>~

Legenda

i:,-_,, granice administracyjne miasta Lezajska
tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki chtonne potozone w terenach objetych planami miejscowymi z wytgczeniem
- obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Tabela 30 Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wytgczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zrédto: opracowanie wtasne).

- Maksy'f'aflny M'"'"falny . . Powierzchnia  Powierzchnia Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m2]
Symbol . . . . Minimalna WELSTHEILE] wskaznik udziat WELSTUEILE] Maksymalna  Powierzchnia ) .
Nr uchwaty . Przeznaczenie Powierzchnia catkowita . t & int " ) hni ] hni Koéé liczb bud catkowita uzytkowa
- przeznaczenia F— terenu [m?] intensywnos¢ | intensywnos¢ | powierzchni | powierzchni wysokos¢ iczba zabu Zowy - zabudowy  mieszkaniowa mieszkaniowa i EEE eiEEE .
terenu zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie  budynkéw [m] | kondygnacji [m?] 2 2 ) ) zagrodowa . ) A . produkcyjna
N [m?] [m?] jednorodzinna wielorodzinna komercyjna  publiczna
[%] czynnej [%]
Teren przemystu,
XXI1/124/97 B 19P/96 sktadow, 58974,54 - - 40* - - 1* 11794,91 11794,91 9435,93 9435,93
magazynow
IMN/O1L Teren zabudowy
! mieszkaniowej 14877,82 40* 2% 2975,56 5951,13 4760,90 4760,90
2MN/01 . . .
jednorodzinnej
XXX1/26/2002 Teren zabudowy
mieszkaniowej
7MN/Ur/01 jednorodzinnej z 7329,99 40* 1 1466,00 1466,00 1172,80 586,40 586,40
rzemiostem
ustugowym
Teren zieleni
niskiej z uprawami
£s rolniczo-
. . R } . } }
VI/46/2003 ZN/RO/MR/02 ogrodnlczyml i 5161,86 40 1 258,09 258,09 206,47 206,47
dopuszczeniem
zabudowy
zagrodowej
9,5 (dla
MN/B2 4401,24 - 0,6 - 40 obiektow 3 1320,37 1056,30 1056,30
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/B3 3305,96 0,9 - 40 obiektow 3 1487,68 190,14 1190,14
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/B4 627,83 - 0,9 - 40 obiektow 3 282,52 226,02 226,02
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/BS Tereny zabudowy 4061,00 - 0,8 - 40 I‘:}i’;’:ﬂ‘fl 3 1624,40 1299,52 1299,52
XVI/106/2012 mieszkaniowej mieszkalne)
jednorodzinnej
! #innel 9,5 (dla
MN/BS 7175,18 - 0,7 - 40 obiektow 3 2511,31 2009,05 2009,05
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/B11 4606,44 - 09 - 40 obiektow 3 2072,90 1658,32 1658,32
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MIN/B12 4501,78 - 07 - a0 obiektow 3 1575,62 1260,50 1260,50
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/B13 413321 - 0,9 - a0 obiektow 3 1859,94 1487,96 1487,96
innych niz
mieszkalne)
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9,5 (dla
MN/G1 940,77 - 07 - 40 obiektow 3 329,27 263,42 263,42
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/G2 5886,99 - 07 - 40 obiektéw 3 2060,45 1648,36 1648,36
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/G3 12709,33 07 - 40 obiektéw 3 4448,27 3558,61 3558,61
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/G4 11472,75 0,7 ; 40 obiektow 3 4015,46 3212,37 321237
innych niz
mieszkalne)
9,5 (dla
MN/G5 15420,85 0,6 - 40 obiektow 3 4626,25 3701,00 3701,00
innych niz
mieszkalne)
Tereny zabudowy
mieszkaniowej z 16 (dla
MU/A4 ustugami i 5205,37 40+ - obiektow 5 1041,07 5205,37 4164,29 2082,15 2082,15
zaktadami innych niz
rzemie$lniczymi z mieszkalne)
dopuszczeniem
innych ustug
nieuciazliwych
MU/F2 24570,55 - 40* - 12 4 491411 19656,44 15725,15 3931,29 3931,29 7862,57
MW/B1 1967,86 1,2 16 5 1180,71 944,57 944,57
tereny zabudowy
MW/B2 mieszkaniowej 6172,25 1 . 35 12 4 3086,12 2468,90 2468,90
wielorodzinnej
MW/B3 3486,80 - 1,2 . 30 16 5 2092,08 1673,67 1673,67
18 wytacznie
dla obiektow
PU/A3 7678,00 - 40* - produkeyjno- 1,5% 1535,60 2303,40 1842,72 921,36 921,36
magazynowych,
dla pozostatych
Tereny obiektow obiektow 12
produkeyjnych,
sktadow,
sw i ust
magazyndéw i ustug 18 wylacznie
dla obiektow
PU/D-E1 2010,06 - 40 . produkeyjno- 1,5+ 402,01 603,02 482,42 241,21 241,21
magazynowych,
dla pozostatych
obiektéw 12
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40*

18 wytacznie
dla obiektéw
produkcyjno-
magazynowych,
dla pozostatych
obiektow 12

MIASTA RACIAZA

1,5% 20531,92 30797,88 24638,31

12319,15

12319,15

RM-A1

RM-B1

RM-B2

zagrodowej

RM-F1

teren hali
targowej lub

27344,49

0,4

50

9,z
dopuszczeniem
maksymalnej

wysokosci
kalenicy
dachéw

o spadkach
wyzszych niz
50% do 12m

9,z

5468,90 4375,12

4375,12

tereny zabudowy

5677,76

0,4

50

dopuszczeniem
maksymalnej
wysokosci
kalenicy
dachéw
o spadkach
wyzszych niz
50% do 12m

9,z

1135,55 908,44

908,44

9207,70

04

50

dopuszczeniem
maksymalnej
wysokosci
kalenicy

dachéw

o spadkach
wyzszych niz
50% do 12m

9,z

1841,54 1473,23

1473,23

27576,66

04

50

dopuszczeniem

maksymalnej
wysokosci
kalenicy
dachow

o spadkach
wyzszych niz
50% do 12m

5515,33 4412,27

4412,27

U/A1

administracji, biur,
sportu, rekreacji,
kultury

z dopuszczeniem
innych funkcji
nieuciazliwych

8041,69

2,5

21

10052,12 8041,69
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teren zespotu
szkolnego i
obiektow
sportowo-
u/B1 rekreacyjnych z 5210,60 - 1,5 - 25 21 4 3907,95 3126,36 3126,36
do-
puszczeniem
innych funkgcji
nieuciazliwych
ZP/A1 13618,67 15* 7,5 1 1021,40 1021,40 817,12 817,12
ZP/A4/A3 5916,08 15* 7,5 1 443,71 443,71 354,96 354,96
ZP/B2 32362,53 15* 7,5 1 2427,19 2427,19 1941,75 1941,75
tereny zieleni
miejskiej, tereny
zP/B4 wod 480,40 15* 7.5 1 36,03 36,03 28,82 28,82
powierzchniowych,
przeznaczone dla
celéw
publicznych
rekreacji
wypoczynku, N
ZpP/D1 tworzace miejski 9529,95 15 7,5 1 714,75 714,75 571,80 571,80
system
przyrodniczy
ZP/D2 17779,15 15% 7,5 1 1333,44 1333,44 1066,75 1066,75
ZP/E1 12364,65 15% 7,5 1 927,35 927,35 741,88 741,88
ZP/G3 453,27 15% 7,5 1 34,00 34,00 27,20 27,20
teren zabudowy
VII/60/2019 vy | ieszkaniowe] 10456,096 0,05 1,2 40 40 MU-12, G-7 6273657714 | 501893 2509,46 2509,46
jednorodzinnej lub
ustug
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IX.3.5. Pordéwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy

Tabela 31 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscia obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

maksymalne w skali chtonnos¢ obszarow
gminy
zapotrzebowanie na zust.5
nowa zabudowe w

mozliwos¢
zlokalizowania
) nowej
pkt.2i3 owe)

2050 r. u.0.p.z.p u.0.p.z.p A zabudowy

z ust. 5 pkt. 2 z ust. 5 pkt. 3

[m’] [m’] [m’]

.Zabudowa'mleszkanlowa 2173324 26 956,16 34359 62 61 -39 582,54
jednorodzinna 315,78
Za'budowaf mieszkaniowa 7244,41 18 030,09 11100,57 29 -21 886,25
wielorodzinna 130,66

Zabudowa zagrodowa 0 1870,72 1137553 24:;325 -13 246,25

Zabudowa ustugowa 74 125 432,93
200 200 31526,43 43240,64 767,07

. 31 118 008,83
CA LRI ML 150 000 9073,52 22917,65 991,17

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej funkcji
z tgczng chtonnoscig obszaréw stwierdzono, ze tylko w przypadku funkcji zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej zapotrzebowanie przekracza chfonnos¢. Wiekszos¢ terendéw wyznaczonych w planach
jako budowlane nie zostato dotychczas skonsumowanych przez inwestordow i stanowi wystarczajacy
zapas w perspektywie kolejnych 30 lat, z wyjatkiem terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
ktorych w perspektywie kolejnych lat nalezy wyznaczy¢ wiecej. Natomiast zapotrzebowanie na nowg
zabudowe pozostatych funkcji jest nizsze niz chtonnosé terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych pod te
funkcje.

IX.4 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wiasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamdwien publicznych. Sposdb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Miejska strategie, plany i programy, wtym m.in. ,Strategia Rozwoju Gminy
Miasto Racigz na lata 2016-2026" czy ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Miasto Racigz na lata
2021-2034."

Zgodnie z ,Wykazem Przedsiewzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasto Racigz
na lata 2021- 2034” zaktada sie poprawe warunkéw zycia mieszkancédw miasta poprzez m. in.
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prowadzenie projektu pn. "Nasz Nowy Dom - wspieranie dla rodzin i pieczy zastepczej w Powiecie
Ptonskim", wzrost potencjatu kulturalnego regionu poprzez rozwéj infrastruktury kulturalnej w Gminie
Miasto Racigz, termomodernizacja oraz poprawa efektywnosci energetycznej budynkdéw uzytecznosci
publicznej w Gminie Miasto Racigz, Program priorytetowy pn. , Czyste Powietrze”, budowa budynku
komunalnego mieszkalnego przy ul. Akacjowej, przebudowa ulicy Polne, budowa 2 budynkéw
Akacjowej opracowanie studium

mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. oraz

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Raciaz.

lata 2016-2026"
inwestoréw gtéwnie z zewnatrz, jak tez ozywienie

,Strategia Rozwoju Gminy Miasto Racigz na wskazuje pie¢ celéw

strategicznych: 1. Pozyskanie inwestycji
realizowanych przez kapitat lokalny — wzrost przedsiebiorczosci oraz poprawa zdolnosci adaptacyjnych
i konkurencyjnosci matych i srednich firm, 2. Zwiekszenie konkurencji potencjatu kwalifikacyjnego
zasobéw ludzkich, 3. Poprawa warunkéw zycia mieszkancéw, 4. Poprawa jakosci $Srodowiska
przyrodniczego, 5. Zapewnienie witasciwych kierunkéw rozwoju kultury, sportu i rekreacji, w ramach
ktorych wyodrebniono cele operacyjne i zadania realizacyjne. Zadania priorytetowe wyznaczone w
»Strategii Rozwoju Gminy Miasto Racigz na lata 2016-2026” pokrywajg sie z zamierzeniami
przewidzianymi w WPF. Realizacja postanowien Strategii stanie sie mozliwa przy pomocy funduszy
pochodzgcych m.in. z budzetu Gminy Miasto Racigz, budzetu innych gmin, w przypadku nawigzania
wspotpracy przy realizacji inwestycji, Srodkéw partneréw lokalnych i instytucji zaangazowanych w
realizacje Strategii,
panstwa, srodkow z Unii Europejskiej w ramach prowadzonej polityki strukturalnej i polityki spéjnosci,

budzetu samorzagdu powiatowego, wojewddztwa mazowieckiego, budzetu

kredytéw i pozyczek komercyjnych oraz srodkéw prywatnych, w przypadku realizowania

przedsiewzie¢ na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Miasto Racigz moze sie ubiegaé¢ o uzyskanie finansowania wybranych inwestycji z budzetu
Panstwa, programéw Rzadu RP oraz z Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020
i Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Istnieje
takze mozliwos¢ pozyskania finansowania ze s$rodkdw unijnej perspektywy 2014-2020 w tym
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska
Cyfrowa 2014-2020, Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020, Programu
Srodkéow z fundacji

Europejskiej Wspdtpracy Terytorialnej 2014-2020, zagranicznych w tym

Szwajcarskich i Norweskich Instrumentédw Finansowych.

Analiza dochoddéw i wydatkéw miasta wykazata jego stabilng sytuacje finansowa.

Tabela 32 Wykaz dochodéw i wydatkéw miasta latach 2011-2020

z wykonania budzetu miasta Raciaz za lata 2011-2020).

Raciaz w (zrédto:  Informacje

Dochody [2t] = Wydatki [z1] Wynik

budzetu [zi]

‘ 15037 584,70 ( 14 137 553,43 | 900 031,27

| 15724529,46 | 15970 620,49 | _246 091,03

‘ 16 046 916,45 | 15122 213,08 | 924 703,37

2014 ‘ 16334 191,19| 16 621 039,48 | -286 848,29
‘ 17 857080,43 | 18617 409,53 | -760329,1

‘ 21667 678,72 (20040 925,68 | 1 626 753,04

‘ 22773 161,09 (23 216 112,52 | -442 951,43
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26 392 645,08 [ 29923 168,13 | -3 530 523,05
2019 ‘ 29725305,36 | 29185 393,98 [ 539911,38
2020 ‘ 26 024 346,55 | 27 107 430,79 | -1 083 084,24

Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2021-2034 zaktada od 2022 roku nadwyzke dochodow

nad wydatkami.

Tabela 33 Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkow miasta Racigz w latach 2021-2034 (zrédto: ,Wieloletnia Prognoza

Finansowa na lata 2021-2034").

Wynik budzetu

Rok Dochody [zi] Wydatki [z] (1]
2021 26218 552,91 | 29162 895,46 | -2944 342,55
2022 30219572,42 | 29622 648,42 596 924,00
2023 24005 125,00 | 23408 201,00 596 924,00
2024 23748 673,00 | 23151 749,00 596 924,00
2025 23887 125,00 | 23290 201,00 596 924,00
2026 24117 125,00 | 23520 201,00 596 924,00
2027 24 302 948,00 | 23706 066,00 596 882,00
2028 24 388 820,00 | 23788 820,00 600 000,00
2029 24 623 000,00 | 24023 000,00 600 000,00
2030 24 823 000,00 | 24223 000,00 600 000,00
2031 24 950513,29 | 24729 424,00 221 089,29
2032 25050 000,00 | 24 650 000,00 400 000,00
2033 25240 000,00 | 24 640 000,00 600 000,00
2034 25430 000,00 | 24 898 689,40 531 310,60

Prognozowany wskaznik zadtuzenia jest nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe o
finansach publicznych. Prognozuje sie, ze wskaznik ten od 2023 r. bedzie stale malat — nastgpi spadek
z 3,66% do 0%. W zwigzku z powyzszym miasto Racigz w razie koniecznosci jest w stanie sfinansowadé
zatozone cele poprzez ewentualne zaciggniecie dodatkowych kredytow.

Tabela 34. Wykaz szacowanych wskaznikow zadtuzenia miasta Racigz w latach 2021-2034 (zrédto: ,,Wieloletnia Prognoza
Finansowa na lata 2021-2034").

Prognozowany indywidualny
wskaznik zadtuzenia po
wytaczeniach

Lata objete
zadtuzeniem

Dopuszczalny maksymalny wskaznik zadtuzenia
wyliczony wg art. 243 po wytaczeniach

2021

2022
2023
2024
2025
2026
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% 2,99 4,50
% 2,39 5,36
% 2,36 6,43
% 2,34 6,11
% 0,12 5,74
% 0,00 5,06
% 0,00 4,61
% 0,00 4,42

Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng itechniczng stanowig gtéwne koszty
realizacji dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego
i stuzg rozwojowi gminy. Wydatki mogg by¢ roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigza¢ budzetu
gminy od razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowié duze
obcigzenie dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkéw
finansowych z zewnatrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkaiicow gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne mogg by¢ zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycji, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych i
odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sie wiec, iz miasto Racigz posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Racigz, w tym bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie
zmiany liczby mieszkancéw i zagospodarowania nowych terendéw budowlanych. Wigze sie to
z koniecznoscig utrzymania obecnego tempa wyposazania terendw w niezbedne inwestycje z zakresu
obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci srodkéw finansowych
potrzebnych na realizacje ww. inwestycji. Przedstawione powyzej dane dotyczgce budzetu miasta
Racigz wskazujg, ze posiada ono mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej, podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych terendw na obszarze miasta zwigzany jest m.in. wzrost
ptaconego podatku od nieruchomosci, co z kolei warunkuje wieksze mozliwosci rozwoju, pozwalajgc
na finansowanie inwestycji z zakresu zadan wtasnych miasta, wspomagajacych przyszte procesy
inwestycyjne. Ze wzgledow sSrodowiskowych i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie
istniejgcej zabudowy o nowe zwarte kompleksy terenéw budowlanych, ktore bedg wykorzystywaty
istniejgcy infrastrukture drogowsg i techniczna.
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Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne miasta wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, zasadne jest stwierdzenie, ze miasto Racigz posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
dziatan roztozona bedzie w czasie i przeprowadzana etapowo, zgodnie z przyjetymi przez wtadze
miasta wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

IX.5 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne miasta Racigza, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
beda zwigzane gtdwnie z lokalizacja nowej zabudowy produkcyjnej poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Gmina posiada dos¢ dobrze rozwinietg
sie¢ wodociggowsa i kanalizacyjng. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wigzac sie z rozbudowg
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej o brakujgce odcinki w terenach dotychczas nieuzbrojonych.
Lokalizacja nowej zabudowy moze wigza¢ sie takze z potrzebg rozbudowy sieci infrastruktury
komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu istniejgcych.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej nie przewiduje sie
koniecznosci realizacji zadan witasnych. Wynika to z faktu, iz obszary te s zaopatrzone
w podstawowe media oraz posiadajg dostep do drdg. Ewentualne dodatkowe inwestycje mogg
zaistnie¢ w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana w oddaleniu od gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych. Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe
i kanalizacyjne) wskazane s3 obszary o juz istniejgcej zwartej zabudowie. Wyposazenie
w infrastrukture techniczng nowo wyznaczonych terendéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich
zabudowywania.

W perspektywie do roku 2050 w mieScie Racigz powstanie konieczno$¢ zapewnienia
dodatkowego obiektu socjalnego — ztobka, majgcego na celu zaspokojenie potrzeb lokalnej
spotecznosci. W zaleznosci od mozliwosci finansowych miasta, wtadze miasta zdecyduja czy obiekt
powstanie jako nowy budynek czy ustugi, na ktére wystgpi dodatkowe zapotrzebowanie, beda
realizowane w istniejgcych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji
z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania terenéw.

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne miasta wynikajgce ze realizacji zadan
wiasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwigzanych z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze
miasta wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

IX.6 Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng, zagrodowg, wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielkos¢
powierzchni uzytkowej mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego pod zabudowe o tych funkcjach. W zwigzku z powyiszym nie ma mozliwosci
wyznaczenia nowych terendw o tej funkcji poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami objetymi planami miejscowymi.

Z wynikdéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscig w zakresie zabudowy o funkcji ustugowej wynoszgca 125 432,93
m? powierzchni uzytkowe]j oraz produkcyjnej wynoszgca 118 008,83 m? powierzchni uzytkowej. Przy
zatozeniu, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni catkowitej budynku,
budynek ustugowy bedzie miat 2 kondygnacje, a produkcyjny bedzie miat 1 kondygnacje,
wspodtczynnik powierzchni zabudowy dziatki bedzie réwny srednio 40%, wyliczone wartosci pozwalajg
na wyznaczenie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw zabudowy
ustugowej o powierzchni 19,6 ha oraz produkcyjnej o powierzchni 36,9 ha.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wtasnosci gruntéw na obszarze Gminy Miasta Racigz przedstawiono na podstawie
informacji Urzedu Miejskiego w Racigzu. Zestawienie wtasnosci gruntdw na terenie Gminy Miasta
Racigz przedstawiono w podziale na grunty Skarbu Panistwa, panstwowych oséb prawnych, oséb
fizycznych, spétdzielni, kosciotdw i zwigzkdw wyznaniowych, wspdlnot gruntowych, spétek prawa
handlowego, gmin, powiatéw i wojewddztw.

Mapa stanu wtasnosci gruntéw na obszarze Gminy Miasta Racigz zostato przedstawione tylko i
wyfacznie dla obszaréw nalezgcych do gminy. Gmina posiada w swoich zasobach grunty, ktére
stanowig 2,44% powierzchni gminy. Do gruntéw tych nalezg przede wszystkim tereny drdg, grunty
pod placowkami oswiatowymi i innymi obiektami uzytecznosci publicznej. Najwiecej gruntéw
gminnych zlokalizowanych jest w centralnej czesci gminy.

Tabela 42 Zestawienie wtasnosci gruntéw na terenie Gminy Miasta Racigz (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Urzedu Miejskiego w Racigzu)

procentow
ERrIE y udziat w
pow.
gminy
Grunty Skarbu Panstwa 33 3,93%

0,11%
0,00%

Grunty wchodzgce w Sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe

1

0
Grunty przekazane w trwaty zarzad 0 0,00%
Grunty zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa 0 0,00%
Grunty Skarbu Panstwa przekazane Agencji Mienia Wojskowego 0 0,00%
Grunty Skarbu Parnstwa przekazane Wojskowej Agencji Mieszk. 0 0,00%
Grunty Skarbu Parstwa pokryte wodami powierzchniowymi 6 0,71%
Grunty zajete pod drogi publiczne 26 3,09%
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 15 1,78%
Wieczyste uzytkowanie o0séb fizycznych 6 0,71%
Wieczyste uzytkowanie panstwowych oséb prawnych 0 0,00%
Wieczyste uzytkowanie spotdzielni mieszkaniowych 0 0,00%
Wieczyste uzytkowanie pozostatych oséb 9 0,01%
Grunty spoétek Skarbu Panstwa panstwowych oséb prawnych 11 1,07%
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 55 6,55%
Gminny Zasob Nieruchomosci 18 2,14%
Grunty w trwatym zarzadzie gminnych jednostek organizacyjnych 0 0,00%
Grunty zajete pod drogi gminne 37 4,41%

Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych w wieczystym uzytkowaniu 4 0,47%
Grunty gmin — wieczyste uzytkowanie osoéb fizycznych 2 0,23%
Grunty gmin — wieczyste uzytkowanie gminnych oséb prawnych 0 0,00%
0
2

Grunty gmin — wieczyste uzytkowanie spoétdzielni mieszkaniowych 0,00%
0,23%

Grunty gmin — wieczyste uzytkowanie pozostatych oséb
Grunty gmin i innych oséb prawnych, ktérych organami zatozycielskimi

. 1 0,11%
sg organy gmin
Grunty gminnych oséb prawnych 1 0,11%
Grunty powiatowych oséb prawnych 0 0,00%
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Grunty wojewddzkich oséb prawnych 0 0,00%
Grunty osob fizycznych 683 81,40%
Grunty wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 449 53,51%
Grunty niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych 234 27,89%
Grunty spétdzielni 2 0,23%
Grunty rolniczych spétdzielni produkcyjnych 0 0,00%
Grunty spotdzielni mieszkaniowej 2 0,23%
Grunty pozostate 0 0,00%
Grunty kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych 9 1,07%
Grunty wspodlnot gruntowych 0 0,00%
Grunty powiatow 6 0,71%
Powiatowy Zaséb Nieruchomosci 3 0,35%
Grunty powiatow przekazane w trwaty zarzad jednostek organizacyjnych 3 0,35%
Grunty zajete pod drogi powiatowe 0 0,00%
Grunty powiatéw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0,00%
Grunty powiatow - wieczyste uzytkowanie osdb fizycznych 0 0,00%
Grunty powiatow - wieczyste uzytkowanie oséb prawnych 0 0,00%
Grunty powiatow - wieczyste uzytkowanie spotdzielni mieszkaniowych 0 0,00%
Grunty powiatdw - wieczyste uzytkowanie pozostatych oséb 0 0,00%
Grunty wojewodztw 0 0,00%
Wojewddzki Zaséb Nieruchomosci 0 0,00%
Grunt.y WOJ.ewodztw przekazane w trwaty zarzad jednostek 0 0,00%
organizacyjnych

Grunty zajete pod drogi wojewddzkie 0 0,00%
Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0,00%
Grunty wojewddztw - wieczyste uzytkowanie osob fizycznych 0 0,00%
Grunty wojewddztw - wieczyste uzytkowanie osoéb prawnych 0 0,00%
Grunty wojewddztw - wieczyste uzytkowanie spotdzielni mieszkaniowych |0 0,00%
Grunty wojewddztw - wieczyste uzytkowanie pozostatych oséb 0 0,00%
Grunty spotek prawa handlowego 20 2,38%
Grunty spotek prawa handlowego 20 2,38%
Grunty partii politycznych i stowarzyszen 0 0,00%
Grunty pozostate 0 0,00%

131




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

Rysunek 21 Stan wtasnosci gruntéw na terenie Gminy Miasta Raciaz (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Urzedu Miejskiego w Racigzu)

OZNACZENIA
=== granica administracyjna miasta

STAN WLASNOSCI

- grunty gminne
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XI. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

XI.1 Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych

Teren miasta Racigz potozony jest w zasiegu Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Pdlka-Raciaz.

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 91 poz. 2456 ze zm.). Obszar obejmuje tereny
chronione za wzgledu na mozliwos$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a
takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Lokalizacja obszaru zwigzana jest z doling Wkry oraz
jej doptywow. Mozaika siedlisk roslinnosci przywodnej (tegi, trzcinowiska, szuwary), faki ekstensywne
sprzyja utrzymaniu trwatych powigzan przyrodniczych pomiedzy terami cennymi przyrodniczo oraz
mniejszymi ciekami. Rzeka charakteryzuje sie znaczng rdéznorodnoscig przeptywu: w niektdrych
miejscach ptynie wolno meandrujac, w innych natomiast zmienia sie w rwacy potok. Zmiennos¢
przeptywéw wigze sie z wystepowaniem roznego rodzaju siedlisk roslin oraz zwierzat.

W Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn.
zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowga, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
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8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura 2000
oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w
art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2017 r. poz.1566 i 2180 oraz z
2018 r. poz. 650 i 710) - z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

la. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy wykonywania dziatan zapewniajgcych
bezpieczenstwo sanitarno-epidemiologiczne oraz majgcych na celu ochrone zdrowia lub zycia.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym.

2a. Zakaz, o ktédrym mowa w ust. 1 pkt 3, nie dotyczy:
1) tworzgcych zadrzewienia srédpolne:
a) krzewoéw rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m2,
b) drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm

- ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntdw nieuzytkowanych do
uzytkowania rolniczego;

2) drzew i krzewdw, ktore obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomodw i
wywrotow),ktore zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zadrzewien Srédpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na
powierzchni nieprzekraczajacej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajacym
20.000m3, jezeli dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatdw wybuchowych - zgodnie z
ustawg z dnia z 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005r. Nr 228, poz. 19471))
oraz zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z zatwierdzonych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia
dokumentacji geologicznych.

3a. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy terendw, na ktérych wykonywanie prac
ziemnych zwigzane jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zt6z

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy dziatek o nr ew. 110, 111, 112, 113, 117,
118, 119, 120 potozonych w obrebie Sutkowo Borowe, gm. Strzegowo, dziatek o nr ew. 19/2, 19/3
potozonych w obrebie Jézefowo Dagbrowskie, gm. Strzegowo, dziatki o nr ew. 648 potozonej w
obrebie Dgbrowa, gm. Strzegowo, dziatek o nr ew. 4 i 5 potozonych w obrebie Pniewo Wielkie, gmina
Regimin, dziatek o nr ew. 4, 5, 9 potozonych w obrebie Modetka, gm. Ciechandw, dziatek o nrew. 41 i
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42 potozonych w obrebie Dalnia, gm. Strzegowo, dziatki o nr ew. 343 w obrebie Mdzewo, gm.
Strzegowo, dziatki o nr ew. 281 w obrebie Strzegowo — Osada, gm. Strzegowo, dziatek o nr ew. 165/2,
166/2, 167/2, 239/3 potozonych w obrebie Unikowo, gm. Strzegowo i dziatek o nr ew. 125/2, 126/1
potozonych w obrebie Sutkowo Borowe, gm. Strzegowo.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Pélka-Raciaz

Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy zostat utworzony Rozporzadzeniem Nr 24 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 16 wrzesnia 2004 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,Pdlka — Racigz” (Dz. Urz. Maz. Nr 239, poz. 6411, ze zm.). Zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy stanowi fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze
wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne.

W stosunku do Zespotu zakazuje sie:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.
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Rysunek 20 Istniejace formy ochrony przyrody (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie warstw i danych pozyskanych z

GDOS)
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OZNACZENIA
=== granica administracyjna miasta

EE Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu
D Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy Pélka-Racigz
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X1.2 Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan sanitarnych

W pétnocnej czesci miasta Racigz zlokalizowany jest cmentarz grzebalny. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze ,odlegto$é cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci, powinna wynosié co najmniej 150 m;
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody s3 do tej
sieci podtgczone. Ponadto odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych, stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia ipotrzeb
gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m”.

Na terenie miasta wprowadzona zostata strefa sanitarna 50 m oraz 150 od cmentarza, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

X1.3 Ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
mazowieckiego, obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki archeologiczne —
elementy te podlegajg ochronie, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami. Podjecie jakichkolwiek prac zwigzanych z obiektami chronionymi wymaga
uzgodnienia z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow.

Xl.4 Ograniczenia  wynikajgce z uwarunkowan transportowych i
infrastruktury technicznej

e Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 60, ktéra powoduje ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw potozonych w jej rejonie z uwagi na niekorzystne oddziatywania.
Ograniczenia wynikajg rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

e Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 27, zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym, budowle i budynki mogg byé usytuowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej
obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym
ograniczen zwigzanych z mozliwoscig lokalizowania zabudowy chronionej akustycznie;

e Na obszarze gminy znajduje sie teren zamkniety ustalony na podstawie Decyzji Nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. Ml 2020 poz. 38 ze zm.). Teren zamkniety
obejmuje dz. ew. nr 882/8, 1518/9, 1518/20.

137



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

XIl. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W granicach Gminy Miasta Racigz nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
tj. nie wskazano udokumentowanych osuwisk’.

XIll. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

X1 Udokumentowane ztoza kopalin
W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

XI.2 Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla

W granicach gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
XI.3 Zasoby waod podziemnych

W rejonie Gminy Miasta Racigz wystepuje jeden Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych:
e  GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — cata gmina;

Wody gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowa ochrong obszarowg
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych.

Dla wymienionego zbiornika nie opracowano dokumentacji hydrogeologicznej.

XIV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, w zwigzku z czym nie
wyznaczono terendw i obszaréw goérniczych.

®sopo - System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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XV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACII

XV.1 Sieé¢drogowa

Racigz charakteryzuje sie promienistym uktadem drogowym, z obwodowo zlokalizowang drogg
krajowa nr 60. Podstawowy uktad drogowy miasta, stanowig:

e obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 60,
e drogi powiatowe:

—  nr3014W —ul. Mtawska

— nr3082W —ul. 19 Stycznia

— nr3024W —ul. Kilinskiego

—  nr3021W —ul. Warszawska

— nr3023W —ul. Zakolejowa

— nr3743W —ul. 11 Listopada
e drogi gminne:

— ul. Ptocka, ul. Mtawska, ul. Zawoda — stanowigce dawny przebieg drogi

krajowej nr 60,
— ul. Spacerowa.

Powigzania zewnetrzne Racigza zapewnia przede wszystkim droga krajowa nr 60 relacji Topola
Krélewska /DK91/ — Kutno /Al1/ — Ptock /DK62/ — Drobin /DK10/ — Racigz — Glinojeck /DK7/ —
Ciechandw — Makdéw Mazowiecki — Ostrow Mazowiecka /S8/. Droga ta stanowi obwodnice Racigza,
miejski ukfad drogowy taczy sie z nig poprzez dwa skrzyzowania typu rondo zlokalizowanych na
ul. Ptockiej i ul. Zawoda. Istnieje réwniez mozliwos¢ wjazdu na obwodnice z ul. Warszawskiej.
Powigzania z miastem powiatowym (Ptorisk) zapewnia droga powiatowa nr 3021W (ul. Warszawska).
Uzupetnieniem uktadu podstawowego sg pozostate drogi gminne.

XV.2 Natezenie ruchu

Pomiary natezenia ruchu prowadzone sg przez Gtdwng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad na
sieci drég krajowych i wojewddzkich w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR). Badania

odbywaija sie w piecioletnim cyklu, ostatnie pomiary miaty miejsce w latach 2010, 2015 i 2020/2021.
Tabela 35 Wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu
zrédto: Gtéwna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

) Liczba pojazdow
D k
roga Odcine 2010 2015 2020/2021
DK60 Drobin — Glinojeck 4956 5340 6411

Obserwuje sie staty wzrost liczby pojazdéw poruszajgcych sie po drodze krajowej. Przyczyng
zwiekszajgcego sie natezenia ruchu oraz ucigzliwosci spowodowanych hatasem oraz emisjg
zanieczyszczen powietrza jest ciggle wzrastajgca liczba pojazdéow na drogach, co jest tendencjg
ogdlnokrajowg. W 2010 r. na terenie powiatu ptoriskiego zarejestrowanych byto 67 570 pojazddw,
wtym 44 850 samochoddéw osobowych. Do 2020 r. wartosci te wzrosty odpowiednio do
94 858 pojazdéw i 64 837 samochodéw osobowych™.

" Dane GUS BDL
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XV.3 System parkowania

Parkingi miejskie na terenie Racigza zlokalizowane sg na placu Adama Mickiewicza, przy
ul. Pitsudskiego, przy ul. Wolnosci oraz przy ul. Jana Pawta Il.

Pozostate parkingi lokalizowane sg przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach
sakralnych, a takze przy ustugach komercyjnych oraz zaktadach pracy. Wiekszos¢ miejsc postojowych
lokalizowana jest w ramach nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest dziatalnosé.

XV.4 Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potgczenia komunikacyjne
zapewniane sg przez Starostwo Powiatowe w PtoAsku w ramach Funduszu Rozwoju Przewozdw
Autobusowych o charakterze uzytecznosci publicznej, a takie przez przewozinikédw prywatnych.
Gtéwny przystanek autobusowy zlokalizowany jest w rejonie skrzyzowania ul. Ptockiej i ul. Bfonie.

XV.5 Komunikacja kolejowa

Przez Racigz przebiega linia kolejowa nr 27 relacji Nasielsk — Ptorisk — Racigz — Sierpc — Lipno —
Torun Wschodni. Jest to jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa o kategorii pierwszorzednej
i panstwowym znaczeniu, gdzie pociggi pasazerskie mogg uzyskiwaé predkosé 120 km/h. Od linii
kolejowej odchodzi bocznica prowadzaca do cukrowni w Zygmuntowie k. Glinojecka, w oparciu
o ktérg wyznaczona jest pdétnocno zachodnia granica administracyjna miasta.

Przy ul. Dworcowej zlokalizowana jest stacja kolejowa Racigz, obstugiwana przez pociagi
osobowe spotki Koleje Mazowieckie. Racigz posiada potaczenia kolejowe m.in. z Sierpcem,
Nasielskiem, Nowym Dworem Mazowieckim i Ttuszczem.

XV.6 Infrastruktura rowerowa

Na terenie miasta brak jest infrastruktury rowerowej (drogi dla rowerdéw, pasy rowerowe, ciggi
pieszo-rowerowe). Komunikacja rowerowa odbywa sie na zasadach ogélnych po drogach
publicznych.
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XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, W TYM  STOPNIA
UPORZADKOWANIA ~ GOSPODARKI  WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

XVI.1 Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrzenia w wode miasta Racigza jest ujecie wod podziemnych znajdujace sie w
miejscowosci Witkowo, zlokalizowane okoto 1,3 km od Racigza, przy drodze Racigz - Ptorisk. Ujecie
zaopatruje w wode zaréwno miasto jak i czeSciowo gmine Racigz. W skfad ujecia wchodzg trzy
otwory studzienne:

e studnia nr 2 o glebokosci 80 m i wydajnosci eksploatacyjnej 100 m>/h (obecnie nie jest
eksploatowana),

e studnia nr 3 o gtebokosci 60 m wydajnosci eksploatacyjnej 80 m*/h,
e studnia nr 4 o gtebokosci 50 m i wydajnosci eksploatacyjnej 70 m*/h,

o zasobach eksploatacyjnych w kategorii "B" w wysokosci 300 m®/h przy depresji 3,5 m ustalonych
dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzong decyzjg Gtéwnego Geologa Kraju z dnia 1986.03.24
znak: KDH/013/5136/M/86.

W 2017 roku zakoriczono modernizacje Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci Witkowo (gm.
Raciaz), ktéra obejmowata m. in. budynek stacji uzdatniania wody, zbiorniki naziemne wody pitne;j,
studnie gtebinowe, budynek stacji transformatorowe] oraz zagospodarowanie trenu z ogrodzeniem.

Strefa ochrony bezposredniej studni gtebinowych miesci sie w granicach ogrodzonych dziatek
wokét studni.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2020 r. dtugosc sieci
wodociggowej w Racigzu wynosita 15,2 km, do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 651 przytaczy, a gospodarstwom domowym dostarczono 108,9 dam3 wody.
Liczba korzystajacych z sieci wodociggowej to 3900 osdb, co stanowi 88,8%. Jakos¢ dostarczanej
wody jest stale monitorowana przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Nalezy stwierdzic,
ze dostarczana woda spetnia wszystkie wymagania jakosciowe. Klasa jakosci wéd okreslana jest jako
Ib.

Gtéwny zaktad przemystowy znajdujacy sie w Racigzu, POLMLEK Racigz Sp. z 0.0 eksploatuje
wtasne ujecie wdd do celéw zaktadu, ktére réwniez zlokalizowane jest poza granicami miasta.
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XVI.2 Odprowadzanie sciekdw i wéd opadowych

Miasto Racigz posiada miejskg biologiczng oczyszczalnie sciekdw, ktéra zlokalizowana jest we
wschodniej czesci miasta, w sgsiedztwie zaktadu POLMLEK Racigz. Oczyszczane sg w niej Scieki
komunalne. Odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych jest rzeka Racigznica. Projektowang maksymalng
przepustowos¢ oczyszczalni okresla sie na 790 m3/dobe, srednig zas na 608 m3/dobe, réwnowazna
liczba mieszkancéw okreslajgca wielko$¢ oczyszczalni w Racigzu wynosi 6 000 RLM. W 2020 roku
oczyszczeniu zostato poddane 148 000 m3 Sciekow tacznie z wodami infiltracyjnymi i Sciekami
dowozonymi, s$rednio 405 m3/dobe, co oznacza, Ze projektowana s$rednia przepustowosc
oczyszczalni nie zostata przekroczona. Oczyszczalnia Sciekdw zostata zmodernizowana i rozbudowana
w 2018 roku, dzieki czemu posiada rezerwy w przepustowosci i istnieje mozliwo$¢ odprowadzania do
niej wiekszej ilosci.

Wedtug danych Gitéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2020 r. dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej w Racigzu wynosita 17,6 km, do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 330 przyfaczy. Liczba oséb korzystajacych z sieci kanalizacyjnej to 2 358
osoby, co stanowi 53,7% ogo6tu mieszkanicdw miasta. Na terenie Racigza funkcjonowaty 2
przydomowe oczyszczalnie sciekéw, 371 zbiornikéw bezodptywowych oraz 1 stacja zlewcza, do ktorej
wozami asenizacyjnymi dowozone sg Scieki z obszaréw nieobjetych systemem kanalizacji zbiorowe;j.
W 2020 roku 79% osaddéw wytworzonych w ciggu roku w oczyszczalni Sciekéw, tj. 34 tony, zostato
zastosowanych w rolnictwie, pozostata czes¢ zostata magazynowana czasowo.

Poza miejskg oczyszczalnie $ciekdw, na terenie miasta Racigza funkcjonuje oczyszczalnia
zaktadowa nalezgca do przedsiebiorstwa POLMLEK sp. z 0.0. Racigz, w ktdrej oczyszczane sg Scieki
przemystowe. Odbiornikiem S$ciekdw oczyszczonych jest rzeka Racigznica. Projektowang Srednig
przepustowos$¢ oczyszczalni okresla sie na 1 500 m®/dobe. Wedtug danych GUS w 2020 roku
oczyszczeniu zostato poddane 498 000 m?, érednio 1 364 m*/dobe.

Scieki deszczowe z terenu miasta Racigza odprowadzane sa wlotami do rzeki Racigznicy oraz
rzeki Karsowki. Zebrane wody opadowe oraz roztopowe sg podczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornikdéw. Znaczna cze$¢ miasta posiada zorganizowany system odprowadzania $ciekéw
opadowych.
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XVI.3 Cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie cieplng Racigza realizowane jest w oparciu scentralizowany system
cieptowniczy, kottownie lokalne oraz indywidualne zrédta ciepta. Na terenie miasta eksploatowany
jest lokalny system cieptowniczy zasilany z cieptowni miejskiej, ktéra zostata wydzierzawiona
prywatnemu podmiotowi. W cieptowni zainstalowano 3 kotty o mocy: 1,5 MW, 2,5 MW, 150 kW.
Odbiorcami energii cieplnej jest gtéwnie budownictwo mieszkalne oraz sektor ustug publicznych
zlokalizowany w centrum miasta. Cieptownia dodatkowo zaopatruje odbiorcéw w ciepta wode
uzytkowa.

Cieptownia wyposazona jest w dwa kotty opalane biomasg - zrebkami drzewnymi, ktére sa
ekologicznym, atrakcyjnym ekonomicznie, opatem biomasowym wytwarzanym z odpaddéw
drzewnych i celowych upraw energetycznych. Cieptownia podgrzewa tez wode, dostarczang jako
ciepta wode uzytkowa. Ciepta woda dostarczana jest réwniez latem, kiedy kotty na biomase sg
wytaczone. Do jej podgrzewania zainstalowano dwa nieduze kotty, opalane olejem. Wspomagajj je
baterie stoneczne zainstalowane na dachu cieptowni.
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XV1.4 Elektroenergetyka

Zapotrzebowanie na energie elektryczng odbiorcdw na terenie miasta zapewnione jest przez
gtéwny punkt zasilania (GPZ) o napieciu 110/15 kV, z ktérego energia elektryczna rozprowadzana jest
liniami sredniego napiecia 15 kV.

Przez wschodnig czes¢ miasta przebiegajg linie wysokiego napiecia 110 kV relacji: Glinojeck —
Racigz, Racigz - Drobin.

Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych w poziomie nie mniejszym niz:

e dla linii napowierzchnych WN 110 kV — 30 m (po 15 m po kazdej ze stron osi linii),
o dla linii napowierzchnych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron osi linii),
o dla linii napowierzchnych nN - 0,4 kV —7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii),

e dla linii kablowych WN —3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron osi linii).

W granicach pasa technologicznego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
tym w szczegdlnosci zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg. przepiséow odrebnych
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XVI.5 Gazyfikacja

Do Racigza doprowadzony jest gazocigg S$redniego cisnienia DN 200. Dla istniejgcych
gazociggdéw sredniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa szerokos$¢
strefy kontrolowanej wynosi 1 m (po 0,5 m od osi gazociggu), gdzie wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu.

Dtugos$é czynnej sieci gazowej wynosi 1,9 km, odchodzi od niej 35 czynnych przytgczy do
budynkéw (mieszkalnych i niemieszkalnych) (stan na 31.12.2020 r.). Stosowane s3 indywidualne
rozwigzania zaopatrzenia w gaz — butle gazowe oraz zbiorniki magazynowe. Gaz jest gtéwnie
wykorzystywany do celdow grzewczych oraz do przygotowywania positkéw.

Istnieje mozliwos¢ dalszej rozbudowy sieci gazowej oraz podtgczania do niej kolejnych
odbiorcow.
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XVI.6 Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 wojewddztwo
zostato podzielone na trzy regiony gospodarki odpadami, miasto Raciaz jest jedng z gmin nalezgcych
do regionu zachodniego. Odpady sg wywozone do witasciwych regionalnych instalacji. W granicach
Racigza nie funkcjonuje instalacja majaca status regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw
komunalnych (RIPOK).

Na terenie Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Racigzu
zostat utworzony Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.

W granicach Racigza zlokalizowane jest nieczynne, zrekultywowane sktadowisko odpadéw.

Na terenie Racigza w 2020 r. wytworzono:
e 1510,760 Mg odpaddéw komunalnych nieulegajgcych biodegradac;ji,
e 158,890 Mg odpaddow komunalnych ulegajgcych biodegradaciji,
e 70,890 Mg odpaddw zebranych w PSZOK,
e 149,8091 Mg odpaddéw przygotowanych do ponownego uzycia i odzysku,

e 1262,120 Mg odpaddéw zmieszanych.

XVI.7 Odnawialne Zrédta energii

W Polsce istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania stonecznego przy
dostosowaniu typu systeméw i wtasciwosci urzadzen wykorzystujgcych te energie do charakteru,
struktury i rozktadu w czasie promieniowania stonecznego. Energia promieniowania stonecznego jest
najtatwiej dostepnym typem energii odnawialnej. Na terenie Racigza roczne nastonecznienie wynosi
ok 1000 kWh/m?. Jest to $rednioroczna suma promieniowania stonecznego catkowitego padajacego
na jednostke powierzchni. Dla wojewddztwa mazowieckiego przyjmuje sie srednie nastonecznienie
wynoszgce 1600 godzin rocznie.

Na terenie Racigza funkcjonujg dwie farmy fotowoltaiczne o mocy 750 MW kazda. Ponadto, na
dachu cieptowni miejskiej zainstalowane sg kolektory stoneczne o powierzchni 50 m? w przypadku
ktorych energia stoneczna jest wykorzystywana do podgrzewania cieptej wody uzytkowej.

Powszechna w wykorzystaniu jest takze biomasa. Do celéw energetycznych biomasa moze
by¢ wykorzystywana w postaci statej, ciektej lub gazowej. Cieptownia miejska wykorzystuje kotty na
biomase (zrebki drzewne), ponadto biomasa wykorzystywana jest takie w czesci gospodarstw
domowych.

W granicach miasta nie funkcjonujg mate elektrownie wodne ani elektrownie wiatrowe.
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W poblizu zachodniej granicy miasta na terenie gminy Racigz, w miejscowosci Pélka Raciaz,
zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa. W zwigzku z powyzszym lokalizacja nowej zabudowy w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowej musi byé zgodna z przepisami odrebnymi.

XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZAC)I PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
inwestycje celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rdéwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania
oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostato opisane w rozdziale IX
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego - Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Zgodnie z ustawg Prawo wodne, ochrone przed powodzig realizuje sie w szczegdlnosci przez:

e ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terendéw
zalewowych, w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
e racjonalne retencjonowanie wéd oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowanie przeptywami wad;
e zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzacymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;
e zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod;
e budowe, przebudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;
e prowadzenie akcji lodotamania;
e prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz ograniczania
jej skutkéw.
Aktualna ocena ryzyka powodziowego na terenie Racigza zostata przedstawiona w rozdziale
VIIl.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA, 3.
Zagrozenie powodziowe.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu. Wtasciwym sposobem ochrony przed powodzig jest uzytkowanie terenéw
zalewowych w sposdb niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwfasciwszym sposobem
unikniecia szkdd na obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest maksymalne
ograniczenie ich zainwestowania, a w szczegdlnosci wykluczenie spod zabudowy mieszkaniowej oraz
nadmiernego uszczelniania powierzchni (np. parkingi), jak réwniez ochrona i zwiekszenie jak
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najwiekszej powierzchni retencyjnej na terenach nadrzecznych poprzez dazenie do osiggania lub

utrzymania odpowiedniej ilosci zasobéw wodnych w sposéb naturalny (np. ochrona laséw, oczek

wodnych czy starorzeczy)."

Zgodnie z projektem aktualizacji Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru

dorzecza Wisty (aPZRP - projekt) dla obszaru dorzecza Wisty zaplanowano dziatania majgce prowadzi¢

do osiaggniecia celéw, jakimi sa:

1.

Zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego:

e Zapewnienie warunkdw zmniejszajgcych wystepowanie powodzi,
e Zapewnienie racjonalnego gospodarowania obszarami zagrozenia powodziowego.

Obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego:

e Zapewnienie warunkdw zmniejszajgcych wystepowanie powodzi,
e Zmniejszenie obszarow zagrozonych powodzig,
e Ograniczenie wrazliwosci spotecznosci i obiektdw na obszarze zagrozenia powodzia.

Poprawa systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym, w tym:

e Doskonalenie systemdw ostrzegania przed powodzig,

e Doskonalenie skutecznosci reagowania w czasie i po powodyzi,

e Doskonalenie skutecznosci analiz popowodziowych,

e Opracowanie instrumentéw prawnych i finansowych, skutkujgcych zwiekszeniem
bezpieczenstwa,

o Zwiekszanie wiedzy spoteczenstwa na temat powodzi.

Dziataniom przypisano priorytety realizacji, mierniki pozwalajgce na monitorowanie ich

wdrazania oraz terminy realizacji. Dziatania na terenie Racigza dla obszaru problemowego, jakim jest

rzeka Racigznica, to gtdwnie odbudowy jazow na ww. cieku.

2 projekt aktualizacji Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, realizowany w ramach projektu: Przeglad i
aktualizacja planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, nr POIS.02.01.00-00-0001/19, PGW WP
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l. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

I.1. Cele polityki przestrzennej

Wizja rozwoju miasta, wyznaczona w Strategii Rozwoju Gminy Miasto Racigz na lata 2016-
brzmi: ,Miasto przyjazne dla inwestorow i mieszkaricow, zapewniajgce rozwdj w wymiarze
indywidualnym i zbiorowym, zgodne z naturq i dbajgce o poszanowanie tradycji oraz kultury.” Wizja
ta ma by¢ realizowana w oparciu o ponizsze cele strategiczne

e pozyskanie inwestorow gtdwnie z zewnatrz, jak tez ozywienie inwestycji realizowanych
przez kapitat lokalny — wzrost przedsiebiorczosci oraz poprawa zdolnosci
adaptacyjnych i konkurencyjnosci matych i srednich firm,

e zwiekszenie konkurencji potencjatu kwalifikacyjnego zasobdw ludzkich,

e poprawa warunkéw zycia mieszkancow,

e poprawa jakosci Srodowiska przyrodniczego,

e zapewnienie wtasciwych kierunkdw rozwoju kultury, sportu i rekreacji.

W ksztattowaniu polityki przestrzennej Racigza nalezy dazy¢ do wyksztatcenia wielofunkcyjnej,
przestrzeni, ktéra powinna tgczyé w sobie elementy mieszkalne, rekreacyjne i turystyczne oraz
ustugowe, zapewniajgc mozliwos¢ rozwoju przedsiebiorczos$ci, przy jednoczesnym zachowaniu
waloréw kulturowych i przyrodniczych miasta. Zachowanie waloréw miasta i jego rozwdéj powinien
nastepowa¢ z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Zwarta i funkcjonalna struktura
przestrzenna miasta tworzy odpowiednie srodowisko dla zamieszkania, jak i rozwoju gospodarczego.
Wszechstronne zaspokojenie potrzeb mieszkarncodw, optymalna dostepnosé do ustug, miejsc pracy i
wypoczynku z miejsca zamieszkania prowadzi¢ powinny do podniesienia atrakcyjnosci miasta w skali
regionu i catego kraju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Racigza i przyjete cele rozwoju
zgodne ze strategig stanowig podstawe do sformutowania kierunkow ksztattowania struktury
przestrzennej miasta, w ramach ktdrych opracowano podziat obszaru miasta na tereny o réznych
funkcjach.

Zréwnowazony rozwdj miasta powinien by¢ realizowany poprzez nastepujgce dziatania
dotyczace ksztattowania polityki przestrzennej:

e w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

— utrzymanie istniejgcej struktury miasta opartej o promienny uktad ulic zbiegajacych
sie w historycznym centrum miasta

— dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju miasta przy strefowej koncentracji
poszczegdlnych funkcji rozwojowych, zachowujgc wtasciwe proporcje pomiedzy
terenami do zainwestowania a terenami otwartymi,

— zwiekszanie intensywnosci zabudowy w terenach juz zainwestowanych i
uzbrojonych oraz maksymalne zachowanie terenéw otwartych — eliminacja
rozpraszania zabudowy,
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tworzenie tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji konfliktowych, tworzenie
warunkéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nie lokalizowanie funkcji
ucigzliwych w zespotach zabudowy mieszkaniowej;

dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych bad?
przebudowywanych budynkéw do charakteru istniejgcej zabudowy, miejscowej
tradycji i otaczajgcego krajobrazu,

przygotowanie terendéw pod inwestycje — wyposazenie ich w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng,
tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez

dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych, niekolidujagcych z zabudowg
mieszkaniowg w terenach o dominujgcej funkcji mieszkaniowej,

stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przygotowanie uzbrojonych terendéw pod inwestycje zwigzane z nieucigzliwg
dziatalnoscig gospodarczg dla matych i srednich przedsiebiorstw, szczegdlnie przy
gtéwnych szlakach komunikacyjnych,

rozwéj ustug rekreacji i wypoczynku w ramach wyznaczonych terendéw
inwestycyjnych, poprzez wykorzystanie waloréw i zasobdéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, w tym urzadzenie terenu rekreacyjnego na obszarze
zabytkowego grodziska przy ul. Wolnosci wraz z miejscem odpoczynku na trasie
niebieskiego szlaku rowerowego ,Pdétnoc — Potudnie” oraz zagospodarowanie
terenéw nad rzeka Racigznicg i Karsdwka wraz z zabytkowym parkiem miejskim
poprzez m.in. wyznaczenie ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych, petnigcych
funkcje obszaréw reprezentacyjnych, integrujacych spotecznosé lokalng, tgczacych
walory przyrodnicze i kulturowe miasta;

w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

racjonalne korzystanie z zasobow $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
zasad jego ochrony i rekultywacji;

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

zwiekszenie lesistosci miasta poprzez zalesianie nieuzytkdw i gruntéw rolnych
stabych klas bonitacyjnych;

zachowanie walorow krajobrazowych i przyrodniczych, bioréznorodnosci oraz
rownowagi ekologicznej w srodowisku przyrodniczym miasta,

ochrona systemu powigzan przyrodniczych pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji
srodowiskowej, przede wszystkim terenami dolin rzecznych i terenami le$nymi,
zagospodarowanie terendéw nad Racigznicg, przy utrzymaniu jej funkcji jako
gtéwnego korytarza ekologicznego i przewietrzajgcego miasto,

nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendw i obiektow
o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych form
uzytkowania terenu zagrazajacych réwnowadze srodowiska,

poprawa jakosci Srodowiska przyrodniczego, m.in. poprzez ograniczenie niskiej
emisji, ograniczanie zanieczyszczania woéd podziemnych, rekultywacje terenéw
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

planowanie i realizowanie zabudowy na terenie miasta z zachowaniem
obowigzujgcych standarddw jakosci Srodowiska,

wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta dla rozwoju nowych
funkcji, m.in. rekreacji i wypoczynku,

uwzglednienie odrebnych zasad zagospodarowania dla terenéw objetych ochrong
przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— zakaz lokalizacji nowych zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzed i obiektdw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego,

— dla terendéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych
bedacych Zrédtem ucigzliwosci akustycznych nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizacji
zabudowy chronionej akustycznie, o ktérej mowa w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

e w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

— ochrona i rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych - uktadu
urbanistycznego, zespotu matomiejskiej zabudowy drewnianej, pozostatej
zabudowy zabytkowej oraz sposobu zagospodarowania terenu parku miejskiego i
zabytkowych cmentarzy, ksztattowanie krajobrazu zgodnie z historycznymi
uwarunkowaniami, utrzymanie obiektéw zabytkowych w dobrym stanie
technicznym,

— wykorzystanie waloréw kulturowych gminy dla rozwoju rekreacji i wypoczynku,

— ochrona ekspozycji obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz zachowanie
historycznych relacji przestrzennych,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu —
eksponowanie waloréw  kulturowych gminy w potgczeniu z walorami
krajobrazowymi,

— wykorzystanie historycznego miejsca, jakim jest d. grodzisko przy ul. Wolnosci w
celu uksztattowania przyjaznej przestrzeni publicznej stuzacej mieszkaricom i
przyjezdnym;

e w zakresie rozwoju komunikacji:

— modernizacja i rozbudowa sieci drég, zapewnienie drogom parametréw
technicznych odpowiednich dla danej klasy,

— uzupetnienie uktadu drogowego w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczanych w czesci kierunkowej studium,

— oddzielenie ruchu kotowego od pieszego i rowerowego, poprzez budowe
chodnikow, sciezek rowerowych, utwardzonych poboczy;

e w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

— poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczng terendw istniejacej zabudowy, w
tym: rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej,

— przygotowanie terendw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie
terenu —réwnolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terendéw w infrastrukture
techniczng,

— poprawa stanu istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa,

— zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujgcych odnawialne Zrddta
energii.

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.
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I KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W celu tworzenia warunkdow zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta wyznacza sie nastepujace tereny, dla ktérych okreslono kierunki
przeznaczen:

e MS—TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ;

e MW —TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;

e MN-TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ;

e MNU -TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, UStUG

e U-TERENY UStUG;

e US-—TEREN UStUG SPORTU, REKREACJI i WYPOCZYNKU;

e PU1, PU2 —TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW, UStUG;

e PEF—TERENY PRODUKCII ENERGII;

e 7P -TERENY ZIELENI URZADZONEJ;

e Zn-TERENY ZIELENI NIEURZADZONE!J

e 7D -TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH

e ZC—TEREN CMENTARZA;

e ZCz-TEREN CMENTARZA ZAMKNIETEGO;

e R-TERENY ROLNICZE;

e ZL-TERENY LASOW;

e KP—TERENY PLACOW MIEJSKICH;

e IT — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: IE - ELEKTROENERGETYKA, IK -
KANALIZACJA, IC - CIEPLOWNIA;

e KK—TERENY KOLEL.

Dla powyzszych terenéw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
oraz standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych
ustalen sg tresci kierunkdow ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kierunkéw i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemoéw
infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajgce z ogélnych zasad polityki przestrzennej.

1. MS-TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi orandze ogdlnomiejskiej i regionalnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug kultury, administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, nauki,
ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, ustug turystyki oraz
pozostatych ustug komercyjnych (gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.),

— centra konferencyjne, hotele,

— rzemiosto nieprodukcyjne;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

159



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

obiekty zamieszkania zbiorowego,

zielen ogodlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo rekreacyjnych,
placéw zabaw, itp.,

place publiczne i skwery, tereny zieleni urzgdzonej oraz inne przestrzenie publiczne ze
szczegblnym uwzglednieniem ich reprezentacyjnego charakteru,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi terenowe i
wielopoziomowe;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

ksztattowanie zabudowy i jej uktadu w oparciu o historyczny uktad urbanistyczny z
uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z obiektdw i obszaréw zabytkowych,
koncentrowanie ustug podstawowego kierunku przeznaczenia w gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, przy placach publicznych,

tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé¢ wizualnie od
terendw przestrzeni publicznej oraz zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie i uzupetnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszacej przestrzeniom publicznym
oraz zieleni wewnatrz kwartatowej towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym i ustugowym;
lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg o
ochronie przyrody.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20m, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z
obiektéw i obszaréw zabytkowych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

dopuszcza sie sytuowanie dominant o lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej
z przestanek zabytkowych, kompozycyjnych, ksztattujgcych atrakcyjne zamkniecia widokowe
czy panoramy.

2. MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi, w tym miedzy innymi ustugi komercyjne (gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego
itp.), kultury, administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, pomocy spotecznej, turystyki,

centra konferencyjne, hotele,

rzemiosto nieprodukcyjne,

zielen ogodlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo rekreacyjnych,
placow zabaw, itp.,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi terenowe i
wielopoziomowe;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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nowe i istniejgce zespoty zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy ksztattowad
w oparciu o zatozenia kompozycji urbanistycznej, uwzgledniajgcej potgczenia z terenami
zieleni urzgdzonej i terenami ustugowymi w postaci ciggdw przestrzeni publicznych,

tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé¢ wizualnie od
terendw przestrzeni publicznej oraz zabudowy mieszkaniowej,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegélnych
osiedli,

zachowanie i uzupetnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszacej przestrzeniom publicznym
oraz zieleni wewnatrzkwartatowej towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym i ustugowym;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢é zabudowy do 20 m,

dopuszcza sie sytuowanie dominant o lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na
podstawie miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej
z przestanek zabytkowych, kompozycyjnych, ksztattujgcych atrakcyjne zamkniecia widokowe
czy panoramy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej.

3. MN -TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)J
podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi, w tym miedzy innymi ustugi komercyjne (gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego
itp.), kultury, administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, pomocy spotecznej, turystyki,

rzemiosto nieprodukcyjne,

place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny
sportowo rekreacyjne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi terenowe,
zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejagcej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy wedtug parametréw ustalonych dla terenu MN;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nowe zespoty zabudowy powinny by¢é komponowane jako zabudowa dopetniajaca
zabudowe skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujagca do charakteru zabudowy
znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznacza¢ sie powinny wysokimi walorami
kompozycyjnymi,

tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé¢ wizualnie od
terendw przestrzeni publicznej oraz zabudowy mieszkaniowej,

na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwdj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
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nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli,

nalezy dazy¢é do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego;

lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg o
ochronie przyrody;

nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizowania zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej w
pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej. Pierwsza linie zabudowy nalezy
ksztattowac w formie budynkdw i budowli niepodlegajacych ochronie akustycznej oraz jako
obiekty towarzyszace: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze,
garaze, itp.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$é zabudowy do 10 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% dziatki budowlanej.

4. MNU -TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, UStUG
podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi, w tym miedzy innymi ustugi komercyjne (gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego
itp.), kultury, administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, pomocy spotecznej, turystyki;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

rzemiosto nieprodukcyjne,

place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny
sportowo rekreacyjne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi terenowe
zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejagcej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy wedtug parametréw ustalonych dla terenu MNU;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nowe zespoty zabudowy powinny byé komponowane jako zabudowa dopetniajaca
zabudowe skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujagca do charakteru zabudowy
znajdujacej sie w najblizszym sgsiedztwie, odznaczaé¢ sie powinny wysokimi walorami
kompozycyjnymi,

tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé¢ wizualnie od
terendw przestrzeni publicznej oraz zabudowy mieszkaniowej,

na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwdj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegélnych
osiedli,
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nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg o
ochronie przyrody,

nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizowania zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej w
pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej. Pierwszg linie zabudowy nalezy
ksztattowac w formie budynkdw i budowli niepodlegajgcych ochronie akustycznej oraz jako
obiekty towarzyszace: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze,
garaze, itp.;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% dziatki budowlanej, przy czym przy czym
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 35% dziatki budowlane;j.

5. U-TERENY UStUG
podstawowe kierunki przeznaczenia:

ustugi, w tym ustugi o randze ogdlnomiejskiej i regionalnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ustug kultury, administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, pomocy spotecznej, ustug turystyki oraz pozostatych ustug komercyjnych
(gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.),

rzemiosto nieprodukcyjne,

obiekty handlu detalicznego i obiekty handlowo-ustugowe;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

centra konferencyjne, hotele,

obiekty zamieszkania zbiorowego,

place publiczne i skwery, tereny zieleni urzagdzonej w szczegdlnosci place zabaw i tereny
sportowo rekreacyjne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingi terenowe i
wielopoziomowe,

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

tereny zaplecza technicznego obiektdw handlowych nalezy odizolowa¢ wizualnie od
zabudowy mieszkaniowej,

lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg o
ochronie przyrody;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, ze:
— dla ustug sakralnych maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25 m,
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— dla ustug publicznych lub spotecznych maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m;
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej.

6. US-TEREN UStUG SPORTU, REKREACJI i WYPOCZYNKU
podstawowe kierunki zagospodarowania:

e tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku,
e urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych (amfiteatr, scena);
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi towarzyszace, w tym m.in. handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,
o zielen ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo rekreacyjnych,
placéw zabaw, itp.,
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe,
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
e wprowadzenie bogatej oferty programowej w celu stworzenia obszaréw wielofunkcyjnych
(miejsce wypoczynku i relaksu, zabaw, edukacji, sportu i rekreacji, miejsce ,prospoteczne”);
parametry i wskaZzniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej.

7. PU1-TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW, UStUG
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

e dziatalnos¢ produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatoréw przedsiebiorczosci,
centréw technologicznych, wykorzystujgcych zaawansowane technologie,

e centra logistyczne,

e ustugi wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

e urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — elektrownie fotowoltaiczne;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,

e zielen urzadzonaiizolacyjna,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e obiekty produkcyjne, sktady i magazyny nalezy otaczac zielenig izolacyjng od strony terenow
mieszkaniowych, ustugowych, sportowo — rekreacyjnych,

e lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Ustawg o
ochronie przyrody;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 20 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej.

8. PU2 - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW, UStUG
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

e dziatalnos¢ produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatoréw przedsiebiorczosci,
centréow technologicznych, wykorzystujgcych zaawansowane technologie,

e centra logistyczne,

e ustugi wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

e urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — elektrownie fotowoltaiczne;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,

e zielen urzadzonaiizolacyjna,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e obiekty produkcyjne, sktady i magazyny nalezy otaczac zielenig izolacyjng od strony terenéw
mieszkaniowych, ustugowych, sportowo — rekreacyjnych;
e lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng o wysokosci
rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 55 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlane;j.

9. PEF-TERENY PRODUKCIJI ENERGII
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — elektrownie fotowoltaiczne;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe,
e zielen urzadzonaiizolacyjna;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e obiekty infrastruktury technicznej nalezy otaczac zielenig izolacyjng od strony terendw
mieszkaniowych, ustugowych;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 5 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej.
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10. ZP — TERENY ZIELENI URZADZONE)
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zieleni urzadzonej,
e zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury,
e ustugi kultury, gastronomii,
e terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e oranzerie, ogrody botaniczne,

e ogrddki jordanowskie,

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe,
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie jako dominujgcej powierzchni zieleni urzadzonej,

e wykreowanie przestrzeni dostepnych, funkcjonalnych i komfortowych,

e ksztattowanie obiektdw architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej jakosci;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy —10% dziatki budowlane;.

11. Zn - TERENY ZIELENI NIEURZADZONE)
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zielen nieurzadzona,
e rolg;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e terenowe ustugi sportu i rekreacji,

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe,;

e zadrzewienia, zalesienia,

e zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy, lokalizacja nowych budynkédw wytacznie w ramach istniejgcego
siedliska;

ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz lokalizacji budynkéw poza granicami istniejgcego siedliska;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,
e utrzymanie naturalnej otuliny ciekdw wodnych.
parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym dopuszcza sie 15 m dla budynkéw
technicznych stuzgcych obstudze gospodarstw rolnych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% dziatki budowlanej,

e  maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej.

12. ZD — TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH
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podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zorganizowane ogrody dziatkowe,
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe;
ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z ogrodami dziatkowymi;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e zagospodarowanie ogroddéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. ZC - TEREN CMENTARZA
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e cmentarze wraz zustugami kultu religiinego wtym kosScioty ikaplice oraz ustugi
towarzyszgce cmentarzom;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e krematorium,
e tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi terenowe,
e parkingi towarzyszgce obstudze cmentarzy i ustug towarzyszacych;
ograniczenia zmian przeznaczenia:

e obowigzek uwzgledniania warunkow, jakie muszg spetnic¢ tereny wyznaczone pod cmentarze
pod wzgledem sanitarnym;
parametry i wskaZzniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna —15% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy dla cmentarza —20% dziatki budowlanej;

e maksymalna powierzchnia zabudowy dla ustug towarzyszagcych cmentarzom w tym handel,
dom pogrzebowy —40% powierzchni dziatki budowlanej.

14. ZCz - TEREN CMENTARZA ZAMKNIETEGO
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e cmentarz.
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia infrastruktury technicznej,
e infrastruktura komunikacyjna.
ograniczenia zmian przeznaczenia:

e obowigzek uwzgledniania ograniczen wynikajacych z wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow dla obiektow objetych ochrong prawna.
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e zakaz lokalizacji budynkéw,
e minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

15. R—TERENY ROLNICZE
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady;
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e urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z Rozdziatem
XIX czesci B Studium;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty i urzgdzenia melioracji wodnych,

e stawy hodowlane, zbiorniki retencyjne,

e zalesienia,

e zielen nieurzadzona, cieki wodne,

e drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy, lokalizacja nowych budynkéw wytgcznie w ramach istniejgcego
siedliska;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien s$rddpolnych z uwzglednianiem gatunkow
rodzimych,

e poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wtasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

e ochrona przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksébw o najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkgji rolnicze;j.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e  maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, przy czym dopuszcza sie 15 m dla budynkéw
technicznych stuzacych obstudze gospodarstw rolnych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% dziatki budowlanej,

e  maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej.

16. ZL — TERENY LASOW
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasyizadrzewienia;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany,
zadaszenia, punkty widokowe, szlaki turystyczne, wiaty edukacyjne,
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi
terenowe,
e parkilesne;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. KP — TERENY PLACOW MIEJSKICH
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e place,
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
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e zielen ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo rekreacyjnych,
placéw zabaw, itp.,
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej w tym parkingi
terenowe;
e ustugi (obiekty wystawowe, gastronomiczne w tym ogrédki kawiarniane, informacyjno —
promocyjne miasta, itp.),
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e dopuszcza sie lokalizacje matych pawilonéw jako obiekty wystawowe, gastronomiczne,
informacyjno — promocyjne miasta, itp.
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m>.

18. IT — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: IE - ELEKTROENERGETYKA, IK - KANALIZACIA,
IC - CIEPLOWNIA
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyky (IE),
cieptownictwem (IC), kanalizacjg (IK),
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi
terenowe,
e zielen urzadzonaiizolacyjna;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e obiekty infrastruktury technicznej nalezy otaczac zielenig izolacyjng od strony terendéw
mieszkaniowych, ustugowych;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlane;j.

19. KK — TERENY KOLEI
Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e komunikacja kolejowa oraz infrastruktura kolejowa,
e budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi,

e produkcja, sktady i magazyny,

e obiekty infrastruktury technicznej, w tym maszty radiowo-telekomunikacyjne,

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

e urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowg, w tym lokalizacja skrzyzowan oraz
przejazdéw drég publicznych,
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e obiekty infrastruktury ustugowej o funkcjach transportowo-logistycznych oraz ustug

zwigzanych z towarowym i pasazerskim transportem kolejowym;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e zapewnienie dostepnosci do transportu publicznego,

e zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

.1

.2

TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny z ograniczeniami zabudowy

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne,

tereny rolnicze oznaczone symbolem R oraz tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone
symbolem Zn;

tereny objete ochrong prawng na podstawie przepisdow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. oochronie przyrody: obszar chronionego krajobrazu, zespdét przyrodniczo-
krajobrazowy,

strefy sanitarne wokdét cmentarza 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

pasy technologiczne wokdét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a
takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

tereny przylegajace do linii kolejowej, w ktoérych obowigzujg przepisy okreslone w
ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz w rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych;

zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym: tereny kolejowe od
ktorych zostata ustalona odlegtos¢ w jakiej mozna lokalizowa¢ budowle i budynki;
droga krajowa, z uwagi na jej oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

tereny znajdujgce sie w zasiegu strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zwigzanej z
ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Tereny wytgczone spod zabudowy

tereny lasdw oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;
tereny stanowigce rezerwy pod projektowane drogi uzupetniajgce ukfad

komunikacyjny gminy.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych,

elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzgcych

ochronie Srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.
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V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawg dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zrdwnowazony rozwdj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogoéw ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Aby osiggngé¢ postawiony cel nadrzedny, nalezy dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska
przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory
srodowiska zostaty zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewnic
ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

V.1 Obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody

Wskazuje sie na trwatg ochrone i nadzér nad elementami srodowiska poddanymi ochronie
prawne;.

W granicach administracyjnych miasta wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych ustala sie uwzglednienie obowigzujacych zakazéw i nakazéw okreslonych
w przepisach odrebnych:

e dla Nadwkrzannskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy i nakazy
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005
r. w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. nr
91 poz. 2456 ze zm.) wraz ze zmiang Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 kwietnia 2007 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. 2007.67.1527);

e dla Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Pdélka-Racigz obowigzujg zakazy i nakazy
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 wrzesnia 2004
r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego , Pdlka — Racigz”
(Dz. Urz. Maz. Nr 239, poz. 6411, ze zm.).

V.2 Wskazania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego, w tym
krajobrazu, jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej systemu terendw przyrodniczych, z zasady
chronionych przed zabudowa. Poza obszarami o szczegélnych wartosciach, ktérych
zagospodarowanie powinno by¢ regulowane przepisami odrebnymi — zwtaszcza przepisami ustawy
o ochronie przyrody czy ustawy o lasach, wskazuje sie obszary tworzace podstawowy system
przyrodniczy miasta:

e doliny rzeczne Racigznicy i Karséwki, drobne cieki i kanaty;

o lasy —gtdwnie w pétnocno-wschodniej czesci miasta;

e zadrzewienia przywodne, ciggnace sie wzdtuz ciekdw wodnych (wierzby, olsze, brzozy,
kruszyna), zadrzewienia przydrozne, towarzyszagce ciggom komunikacyjnym,
zadrzewienia $rddpolne, czesto porastajgce tereny nieuzytkowane rolniczo i miedze
(zaro$la tarniny, dzikiej rozy, derenia, pojedyncze drzewa);
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e mozaika pdl ornych, uzytkdéw zielonych i niewielkich zarosli, tereny podmokie;
e 0gorki dziatkowe, zwtaszcza we wschodniej czesci miasta;
e park oraz inne urzadzone tereny zielone.

Okresla sie nastepujace zasady ksztattowania struktury przyrodniczej i krajobrazowej:

e w trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy chroni¢ przed zabudowag i antropopresjg system przyrodniczy miasta
obejmujacy obszary z biocenozami o charakterze naturalnym petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych;

e ochrona doliny rzeki Racigznicy wraz z dolinkami bocznymi, bedacych giéwnym
elementem systemu powigzan ekologicznych na terenie miasta, zapewniajgcych
tacznosc¢ z terenami o znacznej bioréznorodnosci potozonymi w otoczeniu miasta;

e ochrona laséw jako istotnych elementéw w systemie powigzan ekologicznych;

e podejmowanie dziatan wzmacniajgcych strukture ekologiczng obszaru — zalesienia,
zadrzewienia srédpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz zieleni w terenach
zurbanizowanych, retencja wdd powierzchniowych itp.;

e ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, umozliwiajgce
zachowanie istniejgcych zasobdéw biocenoz o charakterze naturalnym;

e ochrona zabytkowego parku miejskiego poprzez zakaz dokonywania zmian
naruszajacych ukfad przestrzenny parku, zakaz wznoszenia na terenie parku budowli i
wykonywania robét szkodliwych dla parku, realizacje niezbednej pielegnacji roslinnosci
i urzadzen parkowych;

e ksztattowanie terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
stanowigcych system przyrodniczy miasta i zachowanie jego ciggtosci z terenami
sgsiednimi;

e zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje
drég (oczyszczanie wod opadowych z koron drég), zmniejszenie wodochtonnosci,
energochtonnosci, materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego;

e dazenie do racjonalnego uzytkowania zasobow naturalnych.

V.3 Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Stan powietrza jest dobry w zakresie zawartosci metali ciezkich, tlenkéw siarki czy azotu,
natomiast odnotowuje sie przekroczenia zawartosci pytdow oraz towarzyszgcego im benzo(a)pirenu.
Wynika to z wyraznego w ostatnich latach spadku emisji z zaktadéw przemystowych przy
utrzymujacym sie niepokojgco wysokim poziomie emisji pochodzacej z sektora bytowo-
komunalnego, czyli tzw. emisji ,niskiej”. Jest to problem ogdlnopolski — zanieczyszczenia powietrza
pochodzg zlokalnych kottowni weglowych i indywidualnych palenisk domowych opalanych
najczesciej tanim weglem, a wiec o ztej charakterystyce i niskich parametrach grzewczych, oraz ze
srodkdéw transportu, gdzie zanieczyszczenia gazowe powstajg w trakcie spalania paliw przez pojazdy
mechaniczne.

W celu ochrony jakosci powietrza i walki z niskg emisjg nalezy konsekwentnie realizowad
zadania okreslone w aktualnych strategiach, planach i programach z zakresu ochrony srodowiska
i powietrza, a takze infrastruktury technicznej i rozwoju transportu. Najwazniejszym dokumentami
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sg: program ochrony srodowiska i plan gospodarki niskoemisyjnej, a takze programy ochrony
powietrza i plany dziatan krétkoterminowych.

Dla potrzeb ograniczania niskiej emisji wskazuje sie:

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

— rozbudowa centralnego systemu zaopatrywania w energie cieplng wraz z
modernizacjg istniejgcej cieptowni miejskiej;

— zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottow ipiecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej;

— zapewnienie dostepu do sieciowego gazu ziemnego;

— modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkdw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

e zwiekszenie udziatu wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych (OZE), zwtaszcza
wykorzystania mikroinstalacji:

— montaz kolektorow stonecznych ipaneli fotowoltaicznych na budynkach
mieszkalnych — zaréwno jednorodzinnych jak i zamieszkania zbiorowego, na
budynkach uzytecznosci publicznej, ustugowych itp.;

— montaz pomp ciepta dla budynkdéw gospodarstw indywidualnych;

— rozwazenie mozliwosci lokalizacji Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ze
wskazaniem na farmy fotowoltaiczne — w strefach aktywnosci gospodarczej;

e zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-
ustugowego.

Ponadto dla ograniczania negatywnych skutkéw juz wystepujacych zanieczyszczen powietrza
istotne jest zapewnienie mozliwosci wymiany powietrza oraz izolacja przestrzenna od Zzrédet
zanieczyszczen. Wskazuje sie:

e lokalizacje nowych Zrédet emisji pytdw na obrzezach miasta, stosowanie technik i
technologii zapobiegajgcych i ograniczajacych emisje pytéw;

e utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, poprawiajacych
przewietrzanie miasta;

e poprawe struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla
przez zbiorowiska roslinne, szczegélnie le$ne, zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie
aktywnych;

e tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sasiedztwie gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych.

V.4 Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

Klimat akustyczny na terenie miasta warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej oraz wystepowanie duzych zaktadow przemystowych, w mniejszym stopniu — ilos¢ i
zageszczenie zabudowy.

Klimat akustyczny gminy jest dobry, ze wzgledu na brak Zrddet uciazliwego hatasu — zabudowa
mieszkaniowa jest skupiona w centralnej czesci miasta, na terenach otwartych zabudowa jest dosy¢
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luzna, prowadza do niej Srednio- lub rzadko uczeszczane drogi. Na poprawe klimatu akustycznego
miata wptyw budowa obwodnicy miasta, drogi krajowej nr 60, ktéra zostata oddana do uzytku w
2009 .

W odniesieniu do hatasu komunikacyjnego nalezy wprowadzi¢ dziatania izolujgce wrazliwg na
hatas zabudowe (przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, szkoty,
tereny rekreacyjne) od ruchu samochodowego, ograniczajgce ruch samochodowy oraz
minimalizujace istniejgce ucigzliwosci akustyczne:

e modernizacje pozostatych drdg publicznych, poprawe stanu nawierzchni;
e utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

W odniesieniu do pozostatych obiektéw mogacych generowac hatas zaleca sie:

e lokalizacje duzych zaktadéw przemystowych jedynie w wyznaczonych strefach
aktywnosci gospodarczej;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu w terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowej;

e mniejsze zaktady produkcyjne zlokalizowane w poblizu zabudowy mieszkaniowej,
szkdt, itp. powinny by¢ izolowane poprzez zachowanie odpowiedniej odlegtosci oraz
stosowanie zieleni izolacyjne;j.

IV.5 Wskazania w zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wdd — powierzchniowych i podziemnych — dotyczy w pierwszej kolejnosci zachowania
lub dazenia do osiggniecia odpowiedniej jakosci i iloSci zasobow wodnych. Drugim aspektem jest
zachowanie lub odtwarzanie wtfasciwych im funkcji: naturalnych (lub zblizonych do naturalnych)
warunkéw bytowania organizméw wodnych oraz prawidtowego cyklu krgzenia wody w przyrodzie
z uwzglednieniem retencji. Retencja jest pozadanym kierunkiem zagospodarowywania wadd
opadowych, zwtaszcza w Swietle prognozowanych zmian klimatu (zagrozenia suszami), jak i z uwagi
na zmniejszanie ryzyka powodziowego.

Kluczowym dziataniem na rzecz poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych jest
prawidtowa gospodarka wodno-$ciekowa. Z sieci wodociggowe] korzysta aktualnie 88,80%13
mieszancow (3 900 osdb). Natomiast stopien skanalizowania miasta wynosi zaledwie 53,70%, co jest
wartoscig nizszg niz Srednia dla obszaréw miejskich wojewddztwa mazowieckiego wynoszacej
90,70%. Niedostateczny rozwdj sieci kanalizacyjnej przyczynia sie do zanieczyszczenia wéd
gruntowych i powierzchniowych. Stare zbiorniki na szambo s3g czesto nieszczelne, praktykuje sie
wylewanie szamba na pola, lub odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu
lub ciekdw. Zagrozenie jest szczegdlnie istotne w potudniowo — wschodniej czesci miasta, gdzie
zbiornik wéd podziemnych pozbawiony jest warstwy izolacyjnej. Plany rozwojowe gminy** zaktadaja
rozbudowe, modernizacje systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow, jak rowniez budowe sieci
kanalizacji deszczowej. Do czasu objecia catej gminy siecig kanalizacyjng niezmiernie wazna jest
kontrola wywozu nieczystosci ze zbiornikdw bezodptywowych.

** Dane GUS - 2020r.
" Strategia rozwoju Gminy Miasto Racigz na lata 2016 — 2026
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Odrebnym zagadnieniem jest gospodarka $ciekami przemystowymi. Odprowadzanie $ciekéw

przemystowych jest regulowane przez przepisy odrebne — w przypadku ich wytwarzania wymagane

jest pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie s$ciekdow do wdd, ziemi lub do urzadzen

kanalizacyjnych, lub tez odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekdw przemystowych.

W celu ograniczania sptywu zanieczyszczen, ale rowniez podtrzymania funkcji biologicznych

ciekdw lub zbiornikdéw wodnych, oraz zwiekszania retencji wody w gruncie, wskazuje sie rowniez:

zachowywanie otulin biologicznych wokét ciekédw i zbiornikdw wodnych
ograniczajacych sptyw zanieczyszczen oraz stwarzajgcych warunki dla naturalnego,
biologicznego oczyszczania sie wdd;

zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej oraz zwiekszanie lesistosci;
likwidacja strat wody na sieciach wodociggowych;

racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego;
rozbudowa systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, obejmujgcego
wszystkie zespoty zabudowy wyposazone w wodociagi;

wykluczenie sktadowania soli, nawozdéw i innych srodkéw chemicznych bezposrednio
na powierzchni ziemi;

zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wéd powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkdéw wodnych i biocenotycznych;
dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska do
struktur hydrogeologicznych — w rejonach wysokiego zagrozenia wéd podziemnych
nalezy ogranicza¢ punktowe i powierzchniowe ogniska zanieczyszczen;

zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wéd powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych.

Ograniczeniami o0 mniejszym znaczeniu s3:

V.6

wystepowanie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych — obecnie wody GZWP podlegaja
ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne;

strefa sanitarna 50 m oraz 150 od cmentarza, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

ptytko zalegajace wody gruntowe — gtéwnie w pdtnocnej oraz wschodniej czesci gminy.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

Ochrona gleb na terenie gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

ochrone zwartych komplekséw terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione);

ochrone gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw
oraz torfowisk, na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy;
ochrone gleby przed erozjg wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby
materig organiczng w okresie od jesieni do wiosny;

racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin na
terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozoéw, pasz, obornika i
innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;
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e utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania
rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej.

V.7 Wskazania w zakresie eksploatacji surowcow i rekultywacji

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

V.8 Wskazania w zakresie uzdrowisk

Na terenie gminy nie wystepuja uzdrowiska.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

V.1 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Historyczne i kulturalne dziedzictwo miasta Racigz powinno by¢ przedmiotem wzmozonej
ochrony ze wzgledu na wyjgtkowe walory zabytkowe. Zaséb obiektéw o wartosciach zabytkowych
oraz uksztattowanych historycznie elementdw struktury przestrzennej miasta stanowi o tozsamosci
miejsca i jego przesztosci. Ochrona powinna przebiega¢ w oparciu o odpowiednie dziatania
konserwatorskie, ale réwniez poprzez dziatania uswiadamiajgce i propagujace wiedze o dziedzictwie
kulturowym miasta Raciaz.

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych, a takze
powstrzymywanie procesu degradacji historycznej tkanki zabudowy. Do ogdlnych zasad
sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego,
nalezy zaliczy¢ dokumentowanie, zachowanie, ochrone i propagowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego. Jest to obowigzkiem wtadz paristwowych, samorzadowych i spoteczeristwa. Dziatalnosé
ta z jednej strony stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej zas musi
godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wymogdéw wspdiczesnosci. Dziedzictwo
kulturowe stanowi wartos¢ podlegajacg ochronie prawnej. Ochrona doébr kultury materialnej jest
takze zadaniem polityki przestrzennej. Dobra kultury powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane
z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji
uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zmierzaé do:

e zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

e konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy oraz
innych terendw publicznych,

e zachowania i ochrony zabytkéw archeologicznych,

e zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementdow uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i
rekonstrukcji obiektéw zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw,
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e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym
poprzez uzupetnienie historycznych kwartatéw

e usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

e dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektéow zabytkowych.

Przedmiotem ochrony zasobéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg zachowane elementy
historycznej struktury przestrzennej miasta Racigz obejmujgce uktad urbanistyczny, budowle
sakralne, cmentarze, parki, domy i inne obiekty zabytkowe o wartosci historyczno-kulturowej, a takze
Swiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa naterenie miasta, w postaci zabytkdéw
archeologicznych.

Pod szczegblng ochrong prawa znajdujg sie obiekty, obszary, zabytki archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania dotyczgce ww. obiektdow i obszaréw muszg odbywac sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony wszystkich zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, ktérym
podporzadkowaé nalezy sposéb ksztattowania zagospodarowania przestrzennego miasta s3
nastepujace:

e ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. w odniesieniu do zespotéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, przy
czym wykaz obiektéw objetych rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktdry mozna
uzupetnia¢ o nowe elementy wskazane do objecia ochrong prawng, jezeli wynika to z
dziatan badz decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

e ochrona obiektdw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, a takze
obiektéw objetych ochrong w planach miejscowych, przy czym wykaz tych obiektéw
jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetniaé o nowe elementy wskazane do
objecia ochrong,

e zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania
terenu w istniejacy krajobraz kulturowy,

e wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych z zabytkowym sgsiedztwem,

e zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-
kulturowej,

e wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

e rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych w oparciu o szczegdtowe
wytyczne konserwatorskie,

e zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

o zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i
edukacyjnych,

e dazenie do upowszechniania, szczegdlnie wsrdd spotecznosci lokalnej, wiedzy w
zakresie rozpoznawania walorow obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenie
miasta.

Miasto Racigz posiada opracowany Program opieki nad zabytkami dla miasta Racigza na lata
2021-2025, w ktérym okreslono kierunki dziatarh majgce na celu:

e podjecie dziatarn majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci krajobrazu kulturowego
miasta na potrzeby edukacyjne, spoteczne i turystyczne,
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e zahamowanie procesu degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

e dziatania organizacyjne zwigzane z ochrong zabytkow i dziedzictwa kulturowego,

e popularyzowanie wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym miasta.

Obiekty i obszary objete rejestrem zabytkéow

Na terenie miasta Racigza wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkdow wojewddztwa mazowieckiego. Do najcenniejszych elementéw dziedzictwa
kulturowego objetych ochrong prawng nalezg ukfad urbanistyczny, kosciét pw. sw. Wojciecha oraz
synagoga. Petna lista obiektéw zostata umieszczona w tabeli nr 4.

W odniesieniu do powyzszych elementéw objetych ochrong prawng obowigzujg nastepujgce
zasady ochrony:

e wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw powinny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

e zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

e w przypadku remontdéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania i
uzytkowania nalezy zachowaé zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz,
utrzymac gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty
budowlane o wysokiej jakosci,

e ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej,

e wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw na cele uzytkowe powinno
zapewnia¢ trwate zachowanie jego wartosci,

e zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztow itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

e w sasiedztwie obiektéw zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych,
mogacych stanowic dla nich istotng ucigzliwos¢, m.in. dziatalnosci produkcyjnej,

e ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw

W gminnej ewidencji zabytkéw miasta Racigz oraz ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw ujetych zostato 129 obiektéw (z wytaczeniem stanowisk archeologicznych), ktére ze
wzgledu na swojg wartos¢ historyczno-kulturowg zostaty objete ochrong. Peten wykaz obiektéw
zostat przedstawiony w tabeli nr 5 w czesci Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego. Lista
obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkéw jest zestawieniem otwartym, dlatego tez studium
dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Racigz na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow
studium ustala nastepujgce zasady ochrony:
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e zachowanie obiektéw i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na
zasadach okreslonych w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

e trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie
cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych
obiektow,

e stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkto,

e zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

e rewaloryzacja otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym.

Pozostate obiekty

Obok obiektow i obszardw, ktére objeto ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego lub poprzez umieszczenie w gminnej ewidencji zabytkéw,
w obowigzujgcych planach miejscowych wskazano réwniez inne obiekty o wartos$ciach zabytkowych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Racigz wskazano obiekty
podlegajgce ochronie na mocy ustalen planu. Zaleca sie utrzymanie ochrony wskazanych obiektow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przestrzeni miasta istnieje réwniez wiele obiektdw, ktdre swiadczg o historii nie tylko miasta
Racigza, ale takze catego regionu. W odniesieniu do obiektdw o wartosci kulturalnej, nieobjetych
ochrong prawng, nalezy podejmowac nastepujgce dziatania:

e utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem
zmiany funkcji obiektu i podniesienie standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu, zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu
uzytkowego do specyfiki obiektu,

e zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu
architektonicznego,

e zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych oraz
zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane,

e stworzenie czytelnego systemu identyfikacji obiektdow w celu wzbogacenia oferty
kulturalno-turystycznej miasta.

V.2 Zasady ochrony zasobdw archeologicznych

Na terenie miasta Racigz znajduje sie 18 zabytkdéw archeologicznych, w tym jedno ujete w
rejestrze zabytkdw. Wykaz obiektdw zostat przedstawiony w tabeli nr 6 w czesci Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego. W wiekszosci stanowiska posiadajg trudny do okreslenia
rzeczywisty zasieg i wartos¢ poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji
powierzchniowe] (bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z
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nich jako bezwartosciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do
celéw inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych przed realizacjg
wszelkich inwestycji wigzacych sie z usunieciem wierzchniej warstwy gleby, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych tozsame z granicami
stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na podstawie kart ewidencyjnych stanowisk
archeologicznych. W granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

V.3 Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie miasta Racigz nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACII
VI.1  Polityka transportowa

Polityka transportowa Racigza powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego rozwoju.
Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwdj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania 0sob i towardw przy ograniczeniu ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska.

Warunkiem realizacji zadania gtéwnego jest:

e rozwdj powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi strefami polityki
przestrzennej gminy,

e rownomierny rozwoju nowych terendw inwestycyjnych wraz z infrastrukturg
komunikacyjna,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e budowa chodnikéw i infrastruktury rowerowej,

e zmniejszanie negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancéw,

e usprawnienie systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym,

e promowanie niskiej emisyjnosci w ruchu drogowym,

e poprawa stanu technicznego droég.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

e Zachowanie podstawowego uktadu drogowego, zapewniajagcego powigzania
zewnetrzne Racigza, a takze gtdwne powigzania wewnetrzne. Sktad podstawowego
uktadu komunikacyjnego stanowi:

obwodnica w ciggu drogi krajowe]j nr 60 petnigca cze$¢ korytarza miedzyregionalnego
NW-NE: Torun — Sierpc — Racigz — Ciechanéw — Ostroteka — Sniadowo — Biatystok

— drogi powiatowe:

nr 3014W — ul. Mtawska,

nr 3082W — ul. 19 Stycznia,

nr 3024W — ul. Kilinskiego,
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nr 3021W —ul. Warszawska,
nr 3023W — ul. Zakolejowa,
nr 3743W —ul. 11 Listopada,
— drogi gminne:
o ul. Ptocka, ul. Mtawska, ul. Zawoda — stanowigce dawny przebieg drogi krajowej nr
60,
o ul. Spacerowa.

zapewnienie dogodnych powigzan wewnetrznych, lokalnych stanowigcych istniejace
i projektowane drogi w klasy lokalnej i dojazdowej,

budowa nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajgcych uktad komunikacyjny
gminy, skoordynowana z budowg urzgdzen podziemnej infrastruktury technicznej,
podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenstwa ruchu na drogach, co mozna
osiggnaé przez urzadzenie ciggdw pieszych, realizacje chodnikéw dla pieszych oraz
przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych,

wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspdfczesnego
transportu;

podjecie staran o odpowiednie utrzymanie drég powiatowych,

zwiekszenie srodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalnej,

dopuszczenie lokalizacji drég i tras rowerowych na terenie gminy.
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VI.2 Zasady ksztattowania parametrow sieci drogowej

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w Raciazu,
okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) oraz rysunkiem nr 27. W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drég
wskazanych w studium. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drég publicznych niewskazanych w
studium, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w
studium klasy techniczne do okredlenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢ do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie,
dostepu do drég publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych i planowanych
terenach budowlanych. Okresla sie zasady ksztattowania parametrdéw sieci drogowej, przedstawionej
na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego):

Droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP, droga krajowa nr 60)

e lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od
zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi;

e w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendéw z drogg klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego np.
poprzez wyznaczenie drég serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na
istniejgcych lub projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg, szczegdétowe zasady w tym
zakresie nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Drogi klasy zbiorczej (KDZ)

e lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkdéw od
zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi;

e nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

e dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.

Drogi klasy lokalnej i dojazdowej (KDL, KDD)

e lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkdéw od
zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi;

e mozliwos¢ lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych;

e dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Dla drég gminnych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

e ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych, remont nawierzchni drég
asfaltowych,
e regulacja stanu prawnego dziatek drogowych,
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e modernizacja drdog pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

e likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie
przejs¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji
potrzeb parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowej:

e w liniach rozgraniczajgcych drég mozliwosc lokalizowania zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizacji ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej), drég dla rowerodw,

e przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejacych nalezy uwzglednié
wymagania ochrony srodowiska,

e dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokos$ci drég w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokosci,

e obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

V1.3 Komunikacja zbiorowa

Podstawowym srodkiem komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym jest komunikacja
autobusowa. Ze wzgledu na wielko$¢ miasta nie wystepuje potrzeba organizacji komunikacji
zbiorowej o charakterze miejskim.

V1.4 Komunikacja kolejowa

System komunikacji kolejowej opiera sie na funkcjonujacej linii kolejowej nr 27 relacji Nasielsk
— Ptonsk — Racigz — Sierpc — Lipno — Torun Wschodni, na terenie miasta funkcjonuje stacja kolejowa
(ul. Dworcowa). Linia kolejowa w przysztosci ma przejs¢ rewitalizacje. Wraz ze wzrostem
zainteresowania pofaczeniami kolejowymi moze nastgpi¢ potrzeba realizacji parkingdw przy
przystankach kolejowych.

Przy linii kolejowej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ planowanych inwestycji zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg o transporcie
kolejowym.

VI.5 Drogi dla roweréow

Racigz nie dysponuje systemem drég dla rowerdw. Biorgc pod uwage, iz ruch tranzytowy
odbywa sie poprzez obwodnice, a takze wielko$¢ miasta i charakter ruchu lokalnego — nie wyznacza
sie koniecznosci separacji ruchu rowerowego. Ruch powinien odbywac sie w drogach publicznych, na
zasadach ogodlnych. W rejonie obiektéw ustugowych nalezy zapewnié miejsca do parkowania
rowerow.

Przez miasto przebiega niebieski szlak rowerowy ,Pétnoc — Potudnie”, ktéry powinien zostac
lepiej oznakowany oraz wyposazony w miejsca odpoczynku.
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VI.6 Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Powinna ona okresla¢ zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingdw, porzadkowad
i ogranicza¢ mozliwosci parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Wskazuje sie utrzymanie istniejgcych parkingdw miejskich zlokalizowanych przy placu Adama
Mickiewicza, przy ul. Pitsudskiego, przy ul. Wolnosci. Wskazuje sie ponadto realizacje parkingéw
miejskich w poblizu targowiska przy ul. 19 Stycznia oraz przy cmentarzu.

Miejsca do parkowania powinny byc¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Dopuszcza sie
bilansowanie miejsc parkingowych poza terenem inwestycji w centralnej czesci miasta, gdzie
istniejgce zainwestowanie uniemozliwia zlokalizowanie miejsc postojowych. Minimalna liczba miejsc
do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikbw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajacych,
w przypadku przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektédw
budowlanych nalezy zbilansowaé zaréwno istniejgce jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogdlnych wytycznych, w planach miejscowych mogga by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terenéw.

Dopuszcza sie urzgdzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
— przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych drég. Pozgdane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoty, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania
rowerow przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia
ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng liczbe miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach
o walorach krajobrazowych.

Tabela 36 Wskazniki parkingowe

minimalna liczba miejsc do

obiekty minimalna liczba miejsc do parkowania . .
parkowania dla roweréw
budynki mieszkalne 1,5/1 mieszkanie, z czego 1 pomieszczenie na wozki i rowery
wielorodzinne min. 10 miejsc ogdlnodostepnych na 10 mieszkan
budynki mieszkalne 1/1 wydzielony lokal mieszkalny, 1/1 . g
. . . . nie okresla sie
jednorodzinne wydzielony lokal uzytkowy

internaty, hotele .. . L ‘s . L
. 1/10 tézek, nie mnigj niz 2 5/10 tozek, nie mniej niz 2
pracownicze

1/2 pokoje,

hotele ie okredla si
1/30 pokoi — miejsce dla autokaru nie okresla sie
motele, pensjonaty, 1/3 pokoje . e
. . nie okresla sie
domy wypoczynkowe 1/30 pokoi — miejsce dla autokaru

schroniska mtodziezowe,
1/30 tézek, nie mniej niz 2,

hostele, dom
i 1/60 tézek — miejsce dla autokaru

1/5 tézek
wycieczkowe itp.

obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy 2/100 m2 powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2

1/50 m2 powierzchni sprzedazy,
nie mniej niz 2
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obiekty

minimalna liczba miejsc do parkowania

minimalna liczba miejsc do
parkowania dla rowerow

targowiska

3/50 m2 powierzchni terenu bez
wliczania powierzchni parkingu

1/50 m2 powierzchni sprzedazy,
nie mniej niz 2

instytucje finansowe,
biura, urzedy

4/100 m2 powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

1/100 m2 powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

banki, poczty

3/100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2

1/100 m2 powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

ustugi drobne
o powierzchni uzytkowej
do 30 m’

nie okresla sie

warsztaty samochodowe

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

obiekty oswiatowe,

20 miejsc na 100 zatrudnionych

5/1 sale lekcyjna, tylko dla
gimnazjum i liceum

przychodnie lekarskie

1,5/1 gabinet, nie mniegj niz 2

1/1 gabinet

gastronomia

1,5/8 miejsc konsumpcyjnych

nie okresla sie

obiekty sportowe 6/100 widzow, nie okresla sie
4/1000 widzéw miejsce dla autokaréw
obiekty kultu religijnego 3/100 wiernych 10/100 wiernych

2/5 zatrudnionych,

hurtownie, magazyn
gazyny 1/5 klientow nie mniej niz 2

1/10 zatrudnionych

zaktady produkcyjne 2/5 zatrudnionych, nie mniej niz 2 1/10 zatrudnionych
cmentarze 15/10 000 m2 powierzchni nie okresla sie
ogrody dziatkowe 20/100 dziatek nie okresla sie
VII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEIJ
VIl.1 Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode mieszkaficdw w Racigzu jest odpowiednio rozwiniety, ponad 88%
0s6b ma dostep do wody z sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy oraz
modernizacji. Nalezy uzupetniac jg o brakujgce odcinki, w szczegdlnosci na obszarach poddawanych
urbanizacji oraz dazyé, by mozliwie jak najwiecej odbiorcow miato dostep do sieci wodociggowej. Do
gtéwnych planowanych inwestycji w zakresie sieci wodociggowej nalezy budowa nowych sieci
wodociggowych oraz modernizacja istniejgcych sieci wodociggowych. Obszary, ktére sg znacznie
oddalone od sieci wodociggowej i znajduje sie na nich rozproszona zabudowa, nie sg3
predysponowane do objecia siecig wodociggowg ze wzgleddw ekonomicznych. Jako rozwigzanie
proponuje sie studnie gtebinowe, o ile ich lokalizacja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

Woda ttoczona do wodociggu odpowiada wymaganiom pod wzgledem witasciwosci fizyko-
chemicznych, bakteriologicznych i organoleptycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy dgzy¢
do zachowania parametrow na tym poziomie. Ze wzgledu na zakoriczong w 2017 roku modernizacje
stacji uzdatniania wody oraz wyposazenie jej w nowoczesny uktad technologiczny, SUW Witkowo w
najblizszych latach nie bedzie wymagata modernizacji.
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Na ternie miasta dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej, a takze
lokalizacje nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw
w zakresie zaopatrzenia w wode.

VII.2  Odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy i modernizacji, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie odprowadzania $ciekdw i ochrony srodowiska. Sieé
kanalizacyjna powinna by¢ stale rozbudowywana wraz z powstawaniem nowych terendw
inwestycyjnych. Jako obszar do priorytetowego uzbrojenia w sie¢ kanalizacyjng wyznacza sie tereny
potozone w granicach aglomeracji Racigz. Ze wzgledu na rezerwe przepustowosci oczyszczalnia
sciekdw w Racigzu ma mozliwos¢ przyjecia wiekszej ilosci Sciekdw z gospodarstw domowych oraz
zaktadéw przemystowych. W zwigzku z powyiszym istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej kolejnych obiektéw, co pozwoli na likwidacje starych, nieszczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktdérych aktualnie korzystajg mieszkaricy. W pierwszej kolejnosci kanalizacjg
sanitarng powinny by¢ objete tereny ktére osiggnety wskaznik gestosci zaludnienia réwny
1200s6b/m?.

Na obszarach, ktdre nie sg przewidziane do objecia siecig kanalizacyjng, gospodarka $ciekowa
powinna zostaé rozwigzana przy wykorzystaniu indywidualnych rozwigzan. Sugeruje sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych
Scieki transportowane bedg wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekdw. Przy czym wskazuje sie na konieczno$¢ kontroli czestotliwosci oprdzniania
zbiornikow bezodptywowych isposobu pozbywania sie komunalnych osadéw Sciekowych
z istniejgcych przydomowych oczyszczalni sciekéw.

Przy zagospodarowywaniu nowych terenéw nalezy zwrdéci¢ szczegdlng uwage na kwestie
odprowadzania wdd opadowych. Na terenach zurbanizowanych wystepuje szybki wzrost powierzchni
tzw. szczelnych (drogi, parkingi, dachy itp.). W wyniku postepujacej urbanizacji nastepuje wzrost
ilosci wod opadowych, ktére nie ulegng wchtonieciu do gruntu, a ktdre nalezy zebrac¢ i odprowadzié
do odbiornika. Na obszarach nowo zainwestowanych zasadnicze podejscie do zagadnien
zagospodarowania wod opadowych powinno by¢ ukierunkowane, oprécz budowy wydajnej sieci
kanalizacji deszczowej mogacej przyja¢é opady po ulewnym deszczu, przede wszystkim na
miejscowym zagospodarowaniu tych waod.

Zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

VII.3  Cieptownictwo
Zaopatrzenie w energie cieplng Racigza realizowane jest w oparciu scentralizowany system
cieptowniczy, kottownie lokalne oraz indywidualne zrédta ciepta.

Ze wzgledu na doprowadzony do Racigza gazocigg $redniego cisnienia istnieje mozliwos$¢
wykorzystania gazu do celdw grzewczych.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen poprzez stopniowe ograniczanie

wykorzystywania wegla kamiennego jako gtéwnego nosnika energii cieplnej stosowanego do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ilosci zuzywanego ciepta. W tym
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celu wskazane jest przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw. Dbatos¢ o wysoka sprawnosé
instalacji grzewczej mozna osiggngc¢ poprzez modernizacje indywidualnych Zzrédet ciepta oraz
zachowanie dobrego stanu instalacji wewnetrzne;j.

Na terenie miasta dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe sieci cieptowniczej.

VIl.4  Elektroenergetyka

Miasto Racigz zasilane jest przez gtéwny punkt zasilania (GPZ) o napieciu 110/15 kV, z ktérego
energia elektryczna rozprowadzana jest liniami sredniego napiecia 15 kV. Wraz z rozwojem terendéw
zurbanizowanych powinna by¢ prowadzona budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej
zapewniajgca bezpieczenstwo energetyczne odbiorcom.

Na obszarze Racigza planowana jest budowa napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Racigz — plan. GPZ Zawidz oraz GPZ Racigz — plan. GPZ
Baboszewo.

Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych linii  elektroenergetycznych
dystrybucyjnych w poziomie nie mniejszym niz:

e dla linii napowierzchnych WN 110 kV — 30 m (po 15 m po kazdej ze stron osi linii),
e dla linii napowierzchnych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron osi linii),

e dla linii napowierzchnych nN - 0,4 kV —7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii),
e dla linii kablowych WN — 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron osi linii).

Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych w poziomie nie mniejszym niz:

e dla linii napowierzchnych WN 110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii),
e dla linii kablowych WN — 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron osi linii).

W granicach pasa technologicznego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
tym w szczegdlnosci zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg. przepisdow odrebnych.

Na obszarze Racigza dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej energetycznej
oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej energetycznej.

VIL.5  Gazyfikacja

Do Racigza doprowadzony jest gazocigg Sredniego cisnienia DN 200. Powyzsza inwestycja
stworzyta mozliwosci dalszej gazyfikacji miasta. Dla istniejgcych gazociggdw Sredniego cisnienia o
maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 1 m (po
0,5 m od osi gazociggu), gdzie wystepujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenu.

Wskazuje sie na rozbudowe sieci gazowej na terenie miasta oraz wzrost wykorzystania gazu do
celéw grzewczych. Gaz ziemny jest ekologicznym czynnikiem energetycznym, jego wykorzystanie
przyczyni sie do poprawy jakosci powietrza na terenie miasta.

W granicach Racigza dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych gazociggéw oraz
budowe nowych gazociggdw oraz stacji gazowych.
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Do momentu realizacji sieci gazowej przewiduje sie, ze w dalszym ciggu stosowane bedg
indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz, gtdwnie przez butle gazowe oraz zbiorniki gazu.

VI.6  Gospodarka odpadami

Dokumentami wyznaczajgcymi kierunki w zakresie gospodarki odpadami w Racigzu jest
Krajowy Plan Gospodarki Odpadami oraz Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024. Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024
wojewddztwo zostato podzielone na trzy regiony gospodarki odpadami, miasto Racigz jest jedng z
gmin nalezgcych do regionu zachodniego. Gtéwnymi kierunkami planu w zakresie odpaddéw
komunalnych jest m.in.:

e zapobieganie powstawaniu odpaddw,

e ograniczenie ilosci odpaddow unieszkodliwionych przez sktadowanie,

e rozwijanie selektywnego zbierania odpaddéw, w sposdb umozliwiajgcy przygotowanie
do ponownego uzycia i recyklingu odpaddw,

e zwiekszanie Swiadomosci spoteczenstwa na temat nalezytego gospodarowania
odpadami komunalnymi,

e zmniejszenie masy powstajgcych odpadow,

e zwiekszanie s$wiadomosci spoteczenstwa na temat wifasciwego gospodarowania
odpadami komunalnymi, w tym odpadami zywnosci i innymi odpadami ulegajgcymi
biodegradacji,

e doprowadzenie do funkcjonowania systemdw zagospodarowania odpaddéw zgodnie z
hierarchig sposobéw postepowania z odpadami,

e zmniejszenie udziatu zmieszanych odpadéw komunalnych w catym strumieniu
zbieranych odpaddéw (zwiekszenie udziatu odpaddw zbieranych selektywnie),

e zaprzestanie sktadowania odpaddw ulegajacych biodegradacji selektywnie zebranych,

e zaprzestanie sktadowania zmieszanych odpaddéw komunalnych bez przetworzenia,

e zmniejszenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych

e monitorowanie i kontrola postepowania z frakcja odpadéw komunalnych
wysortowywang ze strumienia zmieszanych odpaddéw komunalnych i nieprzeznaczong
do sktadowania (frakcja 19 12 12),

e zbilansowanie funkcjonowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi w swietle
obowigzujgcego zakazu sktadowania okreslonych frakcji odpadéw komunalnych i
pochodzacych z przetwarzania odpaddéw komunalnych, w tym odpaddéw o zawartosci
ogolnego wegla organicznego powyzej 5 % s.m. i o cieple spalania powyzej 6 MJ/kg
suchej masy, od 1 stycznia 2016 r.

Planowane przedsiewziecia zwigzane z gospodarkg odpadami zawierajg réwniez dziatania
informacyjno-edukacyjne. Ponadto, nalezy dazy¢ do wykrywania i likwidacji ,dzikich wysypisk”, a
takze kontrolowa¢ utylizacje azbestu. Niezbedny jest nadzér funkcjonujgcych podmiotéw
gospodarczych pod katem wtasciwego postepowania z odpadami.

Na terenie Racigza nie przewiduje sie terendw przeznaczonych na cele sktadowania i
unieszkodliwiania odpaddw.

VII.7  Odnawialne Zrddta energii

Sugeruje sie rozwdj wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w zwigzku z tym studium
wskazuje obszar, na ktérym dopuszczona jest mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych
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energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — ogniw fotowoltaicznych. Na
terenie Racigza funkcjonujg dwie farmy fotowoltaiczne o mocy 750 MW kazda. Ponadto, ogniwa
fotowoltaiczne wykorzystywane sg m. in. na potrzeby miejskiej cieptowni.

Ogniwa fotowoltaiczne to zrédta czystej energii, ktdre nie sg zZrédtem hatasu ani
zanieczyszczen, nie wymagajg podfaczenia do sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej oraz nie
powodujg koniecznosci zatrudnienia obstugi, stagd tez s3 odpowiednim rozwigzaniem i Zrdodtem
energii odnawialnej proponowanym dla Racigza.

Na terenie miasta zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych, zwigzane jest to
z walorami krajobrazowymi miasta, ktére w znaczgcym stopniu zostatyby naruszone poprzez budowe
sitowni wiatrowych.

W poblizu zachodniej granicy miasta na terenie, gminy Racigz miejscowo$¢ Pélka Raciaz,
zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa. W zwigzku z powyzszym lokalizacja nowe] zabudowy w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowej musi byé zgodna z przepisami odrebnymi. Przy lokalizowaniu
budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa wymagane jest zachowanie odlegtosci od elektrowni wiatrowej rownej lub wiekszej
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli.

VIII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkancow gminy, mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

e obiektéw ustug publicznych,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

e terendw ustug sportu i rekreacji,

e cmentarzy,

e opieki nad zabytkami,

e innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Potrzeby inwestycyjne Racigza, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy poza obszarami o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rowniez mogg dotyczy¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak rozbudowa sieci drogowej iinfrastruktury
technicznej o dodatkowe odcinki w terenach dotychczas niezabudowanych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze
gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.
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IX.

Plan

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKLANYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODODROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety Uchwatga nr

22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., okresla nastepujgce

inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezagce do zadan podstawowych

i potencjalnych:

Na

Prace na linii kolejowej nr 27 Nasielsk — Sierpc,

Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja,

Inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekdéw, w tym budowa, rozbudowa Ilub
modernizacja.

obszarze gminy moga zostac zlokalizowane inwestycje celu publicznego realizowane

w ramach zadan, ujetych w ww. dokumencie, dla ktdrych nie ustalono konkretnej lokalizacji, lub
ujeto jg np. jako cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat ptonski.

X.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajg obowigzek
okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérymi sa:

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m® — studium nie wyznacza
obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — studium nie
wyznacza obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci,

obszary przestrzeni publicznej — studium nie wyznacza obszarow przestrzeni
publicznej.
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XI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

X1.1 Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntdw rolnych i lesnych przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy | — Il i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na potozenie w granicach
administracyjnych miasta, w przypadku terenéw rolnych bez wzgledu na klase bonitacyjng gruntéw,
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia. Na rysunku Studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) wskazano obszar wymagajacy zmiany przeznaczenia terendw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

XI.2 Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie sporzadzania Studium Rada Miejska w Racigzu nie podjeta zadnej uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane jest opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
etapach, realizowanych w zaleznosci od biezgcych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinny by¢
opracowane plany w terenach przylegajgcych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejaca
infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze
studium. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy powinno byé, w przypadku podjecia
opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przeciwstawienie sie
tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terenéw, potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o
silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

XII. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

XIl.1 Wskazania w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

W strukturze uzytkowania gruntéw Racigza dominujg grunty orne. Miasto wyrdznia rowniez
duzy udziat tak i pastwisk. Wiekszo$¢ terendw pokrywajg gleby stabej jakosci, gleby brunatne
wytugowane i kwasne wytworzone na piaskach stabo gliniastych podscielonych piaskami luznymi
oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe podscielone piaskami luznymi Na obszarach podmoktych, w
bezodptywowych zagtebieniach wystepujg czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wytworzone na
piaskach gliniastych lekkich podscielonych piaskami luznymi. Obszary sgsiadujgce z Racigznicg oraz
Karséwka stwarzajg dogodne warunki do tworzenia gleb z wiekszg zawartoscig préchnicy oraz o
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lepszych parametrach uwodnienia, sg to gtdwnie gleby torfowe i murszowo — torfowe, gleby
murszowo — mineralne i murszowate oraz mady.

Zgodnie z zestawieniem klasouzytkbw na terenie miasta Racigza na gruntach ornych
dominujg gleby klasy V, ktdorych udziat wynosi ok. 49,94% (326,45 ha). Na terenie miasta nie
wystepujg grunty orne klas I-Il (najlepsze i bardzo dobre), natomiast udziat gleb dobrych (klasa Illb)
wynosi jedynie 2,71% (17,69 ha).

Gtéwnym walorem rolnictwa w gminie jest jego rola w ksztattowaniu krajobrazu, w tym
terendw otwartych, oraz ksztattowaniu systemu przyrodniczego poprzez rdznicowanie siedlisk.
Rolnictwo ekologiczne jest szansg dla rozwoju tej gatezi gospodarki. Gtéwnymi zasadami
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy s3:

e ochrona przed zabudowg terenéw rolniczych, otwartych, majgcych istotne znaczenie
przyrodnicze  ikrajobrazowe  w systemie  przyrodniczym  gminy, poprzez
niedopuszczenie do rozpraszania zabudowy;

e utrzymanie uzytkdéw zielonych;

e zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu, bez
wptywu na warunki wodne;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srédpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz otoczeniu zabudowy, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe;

e modernizacja istniejgcych gospodarstw rolnych w celu podniesienia jakosci i
konkurencyjnosci produktéw rolnych;

e rozwdj lokalnego rynku zbytu produktéw rolnych w tym wspieranie lokalnych
gospodarstw ekologicznych.

XIl.2  Wskazania w zakresie ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej

Udziat terendw lesnych w powierzchni miasta wynosi zaledwie 1,04%. Zbiorowiska lesne
reprezentowane sg przez niewielki ptat lasu w pdtnocno wschodniej czesci miasta. Czesé terendw
nieuzytkowanych rolniczo znajdujgcych sie w bliskim sasiedztwie zadrzewien lesnych ulegta
naturalnej sukcesji roslinnosci le$nej.

Gospodarka lesna na terenie gminy powinna uwzglednia¢:

e zachowanie zwartych komplekséw laséw o charakterze naturalnym izblizonym do
naturalnego;

e prowadzenie gospodarki leSnej w oparciu o plany urzadzania lasu, w tym uproszczone
plany urzadzania lasu;

o wykluczenie wszelkich dziatan inwestycyjnych na terenie laséw poza niezbednymi dla
obstugi gospodarki lesnej;

e ochrone réznorodnosci biologicznej oraz wielofunkcyjnosé i zréwnowazony rozwdj
lasow;

e odnawianie powierzchni gatunkami zgodnymi z typem lasu okreslonym dla
poszczegdblnych typow siedliskowych lasu;

e ochrona ostoi zwierzat;

e zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu; bez
wptywu na warunki wodne;

e zalesianie nieuzytkow z wyjgtkiem terenéw wystepowania torfowisk;
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e mozliwos¢ wykorzystania terenéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
sciezek rowerowych i pieszych.

XIIl. OBSZARY  SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

XIll.1 Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie miasta wystepujg w dolinie rzeki
Racigznicy. Najwazniejszg zasadg w przypadku ochrony przeciwpowodziowe] jest ograniczanie
mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego (MZP). Istotne jest takze ograniczanie
uszczelniania powierzchni tych obszaréw oraz ochrona i zwiekszenie ich powierzchni retencyjnej
(ochrona laséw, oczek wodnych, starorzeczy).

W przypadku Racigza w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie
grunty w dolinie rzeki Racigznicy — sg to generalnie tereny niezabudowane, pojedyncze zabudowania
zagrozone powodzig znajdujg sie w centralnej cze$ci miasta. Rzeka w granicach miasta nie zostata
obwatowana, w najblizszych latach nie jest planowana budowa watéw przeciwpowodziowych.

W granicach miasta wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie) oraz
$rednie (Q=1%, tzw. wody stuletnie). Na powyzszych obszarach, wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawo wodnego oraz
ustaleniami niniejszego studium.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig ustala sie:

e zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

e zakaz gromadzenia Sciekdow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéow, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania (zwolnienie od zakazu pod warunkiem uzyskania
decyzji zwalniajacej od zakazu wtasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego);

e nakaz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego przed realizacjg inwestycji zwigzang z:
lokalizowaniem nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
lokalizowaniem nowych obiektow budowlanych  oraz gromadzeniem na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig sciekdéw, Srodkdédw chemicznych, a takze innych
materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie na tych obszarach
przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, jezeli wydano decyzje zwalniajgca
od zakazu witasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski wyznaczono réwniez obszary zagrozone
podtopieniami (tj. mozliwe zasiegi wystepowania potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko
powierzchni  terenu, co skutkuje podmokiosciami) bedgcymi wynikiem ulewnych deszczy i
wiosennych roztopdw. Sg to stosunkowo niewielkie obszary zlokalizowane wzdtuz rzeki Racigznicy
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oraz Karsowki, ktére stanowig gtéwnie tereny dolin rzecznych, jak réwniez bezposrednio sgsiadujace
tereny — gtownie grunty rolne.

Xlll.2 Wskazania w zakresie ochrony przeciwosuwiskowej

W granicach gminy miasta Racigz nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
tj. nie wskazano udokumentowanych osuwisk™.

XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie Racigza nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Racigza nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120), w
zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACI,
REKULTYWAC]I LUB REMEDIACII

Na obszarze Racigza wskazano rejon zabytkowego grodziska przy ul. Wolnosci do przeksztatcen
w kierunku urzadzonej przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami studium.

Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono obszar centrum miasta — teren zabudowy
srodmiejskiej, objety historycznym miejskim uktadem urbanistycznym wraz z doling Racigznicy.
Zabytkowe centrum miasta wraz z zespotem zabudowy drewnianej i historycznym grodziskiem
wymaga zmiany sposobu zagospodarowania dla przywrdcenia prawidtowego funkcjonowania
obszaru i podniesienia jakosci zycia jego mieszkarnicdw, m.in. poprzez poprawe stanu technicznego i
podniesienie standardu zabudowy, podniesienie standardu tadu przestrzennego i poziomu estetyki,
wprowadzenie funkcji ustugowych, tworzgcych miejsca pracy, poprawe warunkéw zamieszkania,
wzbogacenie terendéw zielenig urzadzona. Rehabilitacji wymaga réwniez teren wzdfuz rzeki na
odcinku miejskim. Niezbedne jest uporzadkowanie terenu, poprawa jego estetyki, zagospodarowanie
ciggow pieszych i pieszo-rowerowych, petnigcych funkcje obszaréw reprezentacyjnych i wykreowanie
przestrzeni publicznej, co doprowadzi do podniesienia atrakcyjnosci tej czesci miasta.

Rekultywacjg w kierunku lesnym objete jest zamkniete stanowisko odpaddw, zlokalizowane po
pétnocno — wschodniej stronie obszaru zurbanizowanego Racigza. Prawidtowo przeprowadzona
rekultywacja, polegajgca na przywrdéceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu.

B sopo - System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG

195



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIAZA

XVII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla miasta sporzadzony zostat Gminny Program Rewitalizacji Miasta Racigz na lata 2016-2026.

W wyniku szczegétowej analizy czynnikdw i zjawisk kryzysowych, takich jak: depopulacja,
starzenie sie spoteczenstwa, ubdstwo, bezrobocie, przemoc, uzaleznienia, niepetnosprawnosé
i choroba, bezpieczenstwo i przestepczo$é, okreslono granice obszaru zdegradowanego,
a w pozniejszym kroku réwniez granice obszaru rewitalizacji.

Obszar zdegradowany charakteryzuje sie nadmierng koncentracjg zjawisk kryzysowych, co ma
swoje odzwierciedlenie w sferze demograficznej, gospodarczej i spotecznej tego obszaru. Przektada
sie to rowniez na niskg jakos$¢ przestrzeni oraz dostepnej infrastruktury.

Obszar rewitalizacji obejmuje catg powierzchnie terenu zdegradowanego. W wyniku
przeprowadzenia szczegétowej diagnozy, na obszarze rewitalizacji okreslono wystepujgce gtéwne
problemy, wskazano lokalne potencjaty oraz potrzeby rewitalizacyjne mieszkaiicéw. Program
przedstawia wizje stanu obszaru rewitalizacji po przeprowadzeniu rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz
kierunki dziatan rewitalizacyjnych, stuzgce eliminacji lub ograniczeniu negatywnych zjawisk.

Wyznaczony obszar rewitalizacji zostat przyjety, w drodze uchwaty, przez Rade Miejskg w
Racigzu w dniu 28 czerwca 2017 r'®.

Obszar rewitalizacji miasta Racigza obejmuje tereny w wysokim stopniu zurbanizowane. Ww.
teren obejmuje centralng czes¢ miejscowosci Racigz wraz z ul. Kilinskiego, petnigce funkcje
mieszkaniowe, administracyjne i handlowo-ustugowe, ustugowe i komunikacyjne (przystanek PKS).

Dominujagcym  rodzajem uzytkowania przestrzeni jest zabudowa o charakterze
jednorodzinnym. Innymi zauwazalnymi typami uzytkowania terenu obszaru rewitalizacji sa:

e Park miejski potozony w pdtnocnej czesci obszaru rewitalizacji po obu stronach rzeki
Racigznicy.
e Zabudowa wielorodzinna, blokowa. Koncentruje sie ona przede wszystkim w rejonie
ulic Kilinskiego/Konarskiego.
e Obszaru trawiaste, w tym urzgdzone przestrzenie publiczne w Scistym centrum miasta
(Plac Adama Mickiewicza, d. grodzisko i in.).
e Pozostate obszary zurbanizowane obejmujace m.in. obszary szkét, placéwek kultury,
miejsc kultu religijnego i in.

Na obszarze rewitalizacji widoczne sg réwniez budynki: administracji publicznej (m.in. Urzad
Miasta), ochrony zdrowia oraz ustugowe. Analizowany teren w zasadzie pozbawiony jest funkcji
przemystowych.

Cele rewitalizacji:

e ograniczenie skali bezrobocia,
e ograniczenie liczby beneficjentéw pomocy spotecznej,
e ograniczenie problemu spadajgcej liczby mieszkaricoéw gminy,

'® Uchwata nr XXIX/247/2017 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 28 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 5 lipca 2017 r.
poz. 5863)
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e dostosowanie infrastruktury spotecznej i technicznej w celu niwelacji zjawisk
kryzysowych;

e wzrost integracji spotecznej i zawodowej oraz zapobieganie wykluczeniu spotecznemu,

e ozywienie przestrzeni gminy w oparciu o walory kulturowe i potrzeby uzytkownikéw,

e wzrost bezpieczenistwa i poprawa jakosci zycia uzytkownikow.

Kierunki dziatan rewitalizacyjnych:

e zaangazowanie mieszkancow w dziatanie na rzecz otoczenia — wzrost poczucia
odpowiedzialnosci za nie.

e aktywizacja lokalnych s$rodowisk (grup formalnych i nieformalnych), instytucji i
organizacji w dziatalnos¢ na rzecz mieszkancéw;

e zmiana postaw mieszkancéw, instytucji oraz organizacji — otwarcie na wspdtprace i
rozwéj inicjatyw wsrdd oséb  wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem
spotecznym;

e aktywizacja zawodowa i edukacja oséb bezrobotnych i zagrozonych wykluczeniem
spotecznym;

e rozwdj infrastruktury sprzyjajacej prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;j;

e stymulowanie przedsiebiorczosci poprzez oferowanie udogodnien w zakresie
gospodarki lokalami uzytkowymi oraz regularng wspétprace z przedsiebiorcami;

e modernizacja i zachowanie historycznej zabudowy;

e rozbudowa systemow informacji;

e edukacja ekologiczna oraz zmiana postaw mieszkancow i podmiotéw dziatajacych na
obszarze rewitalizacji;

e budowa instalacji odnawialnych Zrédet energii — zwiekszenie efektywnosci
energetycznej, poprawa jakosci powietrza oraz polepszenie warunkéw zycia
mieszkancow.

XVIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH,
W TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZII
LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA
PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA
INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych
(Dz. U. MI 2020 poz. 38 ze zm.), wskazuje sie w Studium tereny kolejowe, w ciggu linii kolejowej nr
27. Tereny uznane za tereny zamkniete obejmuja dziatki o numerach 882/8, 1518/9, 1518/20. W
Studium nie wyznacza sie dla tego terenu stref ochronnych, jednakze w ich sgsiedztwie obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete petnigce funkcje wojskowe na podstawie
Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie
ustalenia terenédw zamknietych w resorcie obrony narodowej (z pézn. zm.).
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XIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA  URZADZENIA  WYTWARZAJACE  ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
500 kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sie obszary, na ktédrych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — elektrownie fotowoltaiczne, oznaczone
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ sie w granicach oznaczonego
na rysunku studium obszaru, na ktérym rozmieszczone mogg by¢ urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrdodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrownie fotowoltaiczne.
Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane
na pozniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
poza granice wyznaczonego obszaru.

Na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych moga by¢ rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu i ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

e wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Vlz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust.
1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);

e urzadzen innych niz wolnostojgce.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrédtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie réwniez
lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszgcych elektrowni fotowoltaiczne;.
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OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM |
WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta, nie jest Scistym

przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terendw, zgodnie z
ponizszymi ustaleniami; ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy
terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej z zastrzezeniem pkt 2.

. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, dlatego

dopuszcza sie mozliwos¢ poszerzenia lub zawezenia zasiegu ustalonych w studium terendw o
dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajgce o nie wiecej niz 50 m z zastrzezeniem
pkt 3.

. Korekta zasiegu poszczegdlnych obszaréw i terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem

zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:
e kontynuacji funkcji podstawowe] okreslonej na rysunku studium;
e integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej;
e koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;
e nie rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;
e nienaruszalnosci zasobdw kulturowych;
e nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.
Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca

podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w
petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii
drég wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drég publicznych
na etapie sporzadzania planu miejscowego, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i
potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drog.

Na etapie miejscowego planu, nalezy uzupetni¢ lokalny uktad komunikacyjny, ktéry nie zostat
wskazany w studium, w celu okreslenia obstugi komunikacyjnej danych terenow.

W opracowanym planie miejscowym istnieje mozliwosé¢ realizacji dréog publicznych nie
ustalonych na rysunku studium. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ zmiany przebiegu drég lub
zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku, jezeli utrzymany zostanie kierunek powigzan
komunikacyjnych wyznaczony dang drogg w studium.

W przypadku braku realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego nalezy przyjgé
przeznaczenie terenu tozsame z przeznaczeniem w sasiedztwie terenu, w ktérym wyznaczono
przebieg uktadu komunikacyjnego.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég oraz w terenach do nich
przylegtych. Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie
planéow miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem zgodnosci ze studium jest
utrzymanie okre$lonej zasady ich przebiegu. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
dopuszcza sie uaktualnienie przebiegu stref technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury
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na podstawie przepiséw odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji
urzadzen.

10.Dopuszcza sie zmiane ustalonych w Studium parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
nie wiecej jednak niz o 20%.

11.0kreslona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji i
wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajagcej z przestanek zabytkowych, kompozycyjnych, ksztattujgcych
atrakcyjne zamkniecia widokowe czy panoramy.

12.Wskazana maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — np. masztow telefonii komdrkowej, komindw, instalacji kolektoréw stonecznych,
obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika m.in. z wymogdéw technologicznych,
technicznych lub konstrukcyjnych;

13.W przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (w dniu
uchwalenie Studium) s3 inne, niz wskazane w studium, dopuszcza sie utrzymanie wskaznikéw
na poziomie okreslonym w planie.

14.Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach funkcji innych niz okreslone w studium, a
wynikajgcych ze stanu faktycznego (jezeli stanowig one ucigzliwosci dla terendw sasiednich,
nalezy dazy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci).

15.Na etapie miejscowego planu nowa zabudowe w strefach konserwatorskich nalezy dostosowacé
do kompozycji przestrzennej i architektonicznej danego miejsca z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych i kompozycyjnych.

16.Dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w Studium na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie na etapie planu
miejscowego zmiane w oparciu o uaktualnione przebiegi granic.

17.W przypadku tgczenia w planie miejscowym rdznych przeznaczen dopuszcza sie zastosowanie
wybranego wskaznika zagospodarowania terenu okreslonego dla danego przeznaczenia.

18.0dlegtos¢ zabudowy od ciekdw wodnych nalezy przyjag¢ wg obowigzujgcych przepiséw na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

19.Uwzglednienie w poszczegdlnych terenach ochrony przed uciazliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

20.Na etapie tworzenia planéw miejscowych, przy wyznaczaniu linii zabudowy od drég, nalezy
uwzglednic strefy ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

21.W planie miejscowym nalezy dgzy¢ do uzupetniania terenéw zabudowy mieszkaniowej zielenig
ogdblnodostepna-urzadzong, ustugami spotecznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy
pozostawiad istniejace cieki z ich obudowa biologiczna.

22.Dopuszcza sie wskazanie w planie zaktualizowanych elementéw (w trybie okreslonym w
przepisach odrebnych) wynikajacych z dokumentéw typu: ewidencja obiektéw zabytkowych w
obszarze gminy, rejestru zabytkow, spisu obiektéw objetych ochrong przyrody, inwentaryzacji
roslinnosci rzeczywistej klasyfikujacej sie do objecia ochrong lub wykonania mapy roslinnosci
planowanej podlegajgcej ochronie, wykazu terendéw bedacych wtasnoscig gminy, terendw
zamknietych, zadan Planu Gospodarki Odpadami i tym podobnych;

23.Dla terendw, ktérych istniejgce zagospodarowanie przekracza okreslone w Studium parametry
i wskazniki, ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego mogg ustalac je
zgodnie ze stanem istniejagcym pod warunkiem, iz pozostang w zgodnosci do przepiséw
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odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych celdw i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej;

24.Uscislenie przebiegu granic stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych nastgpi na etapie
sporzadzania  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; dopuszcza sie
uaktualnienie przebiegu stref na podstawie przepiséw odrebnych.

25.Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki
przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.

26.Dla terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych bedacych
zrédtem uciazliwosci akustycznych nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy
chronionej akustycznie, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

27.Ustalenia mpzp nie mogg w zaden sposéb ogranicza¢ mozliwosci realizacji inwestycji
kolejowych oraz funkcjonowania kolejowej infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze
kolejowym, w szczegdlnosci co do budowy obiektdw radiokomunikacyjnych.

XXI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Rada Miejska w Racigzu podjeta uchwate nr XX11/180/2021 w dniu 26 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Racigza, ktdra stanowi podstawe sporzadzenia studium. Granicami obszaru
objetego studium sg granice administracyjne miasta.

Zasadnos¢ zaktualizowania studium wynika z:

e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okres$lajacej
szczegdtowe wymagania dotyczgce zaréwno zapisu problematyki studium jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

e potrzeby posiadania przez Rade Miejskg aktualnej wersji studium, stuzgcej jako
podstawa do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy, nie naruszajgc aktualnej wersji studium, o czym mdwi cytowana
ustawa w art. 20.

Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uwarunkowan
formalno-prawnych wskazata, ze wyznaczone w obowigzujgcych opracowaniach planistycznych
kierunki jej rozwoju powinny zosta¢ czeSciowo podtrzymane, jednak wymagajg skorygowania
w oparciu o obecnie obowigzujgce przepisy i dokumenty. M.in. w Swietle nowych przepiséw ustawy
o rewitalizacji, wyznaczanie terendw inwestycyjnych jest uzaleznione od bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, atakze szacunkowej chtonnosci terendéw zainwestowanych gminy.
Szczegdlne znaczenie dla ksztattowania polityki rozwoju gminy majg réwniez dokumenty dotyczace
m.in. form ochrony przyrody.

Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta ma na celu utrzymanie istniejgcych waloréw oraz
ustalenie kierunkédw rozwoju z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigza
aktualizuje dotychczasowga polityke przestrzenng poprzez ksztattowanie terenéw budowlanych,
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optymalizacje dostepnosci do ustug komercyjnych jak i publicznych oraz poprzez tworzenie nowych
warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktdéra bedzie prowadzi¢ do podniesienia
atrakcyjnosci miasta w skali regionu.

Zwarta struktura przestrzenna miasta przyczyni sie do realizacji podstawowych celéow
zréwnowazonego rozwoju, w tym mniejsza emisja zanieczyszczen, mniejsze zuzycie energii, mniejsze
natezenie hafasu, wykorzystanie przestrzeni juz zainwestowanych.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan
i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz Strategii rozwoju Gminy Miasto Racigz na lata
2016-2026.

Misjg rozwoju miasta jest: ,Zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznos$ci poprzez poprawe
poziomu zycia mieszkarncdw przy zachowaniu wszechstronnego i zréwnowazonego rozwoju”.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez rozporzgdzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem
procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i Zrddtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi fazami
procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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